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Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Castellon de aprobacion definitiva del Plan General de Atzeneta del Maestrat

ASUNTO: ACUERDO CTU
EXTE:  GVA-APLANPG 1376800. C20200017

El Director General de Urbanismo, con fecha 28 de noviembre de 2022, resolvio lo siguiente:
«La ComisionTerritorial de Urbanismo de Castellon, en sesion de 28 de octubre de 2022, adopt6 el siguiente acuerdo:

« 1°.- APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General del municipio de Atzeneta del Maestrat, supeditando la eficacia de esta aproba-
cion a la mera formalizaciéon documental consistente en la incorporacion a la escala adecuada de los cambios en el plano de ordenacion
derivados del anexo informado favorablemente por la Conselleria competente en educacion, asi como en la incorporacién de los cam-
bios en el texto de las normas que se indican en el citado Anexo.

2°.- DELEGAR en el Director General de Urbanismo la facultad de comprobar que la correccion se ha efectuado en los términos acor-
dados, tras lo que ordenara la publicacién de la aprobacién en el Boletin Oficial de la Provincia».

El 25 de noviembre de 2022 el Ayuntamiento de Atzeneta del Maestrat ha remitido la documentacion del Plan General en la que
incorpora los cambios a los que se referia en anexo de educacién al que se referia el acuerdo de la ComisiénTerritorial de Urbanismo. El
documento de subsanacion ha sido aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion de 22 de noviembre de 2022.

Segun resulta del informe favorable emitido por el Servicio Territorial de Urbanismo, la documentacion remitida por el Ayunta-
miento ha efectuado adecuadamente la correccion técnica a que se referia el acuerdo de aprobacién definitiva de la Comision Territorial
de Urbanismo. Por lo tanto, procede que por el Director General de Urbanismo se ordene la publicacién de la aprobacidn definitiva en el
Boletin Oficial de la Provincia.

En virtud de todo lo que antecede, en ejercicio de la delegacion efectuada en el acuerdo de la Comisidon Territorial de Urbanismo, y
conforme a lo previsto en el articulo 5.2 del Reglamento de los érganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat, aprobado por el
Decreto 8/2016, de 5 de febrero,

RESUELVO:

ORDENAR la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Castellon del acuerdo de la ComisionTerritorial de Urbanismo de 28
de octubre de 2022, de aprobacion definitiva del Plan General del municipio de Atzeneta del Maestrat».

De conformidad con ello, se publica el siguiente acuerdo de la ComisionTerritorial de Urbanismo de Castellon.

La ComisidnTerritorial de Urbanismo de Castelldn, en sesién de 28 de octubre de 2022, adoptd el siguiente acuerdo:
«VISTO el expediente relativo al Plan General del municipio de Atzeneta del Maestrat, y de conformidad con los siguientes,
ANTECEDENTES

PRIMERO.- El 13 de marzo de 2009 el Ayuntamiento de Atzeneta del Maestrat remitié al 6rgano ambiental el borrador del Plan Gene-
ral, ello para que se emitiera el documento de referencia previsto en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

El 24 de julio de 2012 la Comisién de Evaluacion Ambiental emitié el documento de referencia.

El Pleno del Ayuntamiento de Atzeneta del Maestrat, en sesion de 28 de febrero de 2014, acordé someter a informacion al publico el
Plan General, lo que se llevé a cabo mediante anuncios publicados en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana de 6 de marzo de 2014,
en el Boletin Oficial de la Provincia de Castellon y en el tabldn de Edictos del Ayuntamiento. Durante la informacién al publico, en la que
se solicitaron los correspondientes informes sectoriales, se presentaron diversas alegaciones.

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion de 26 de mayo de 2014, aprobd la propuesta de memoria ambiental y la nueva version del Plan
General, y solicitd del 6rgano ambiental la aprobacion de la memoria ambiental.

La Comisidn de Evaluacion Ambiental aprobd la memoria ambiental del Plan General en sesion de 26 de octubre de 2017.
El Pleno del Ayuntamiento aprobé provisionalmente el Plan General en sesién de 12 de abril de 2019.

SEGUNDO.- La solicitud del Ayuntamiento de aprobacion definitiva del Plan General de Atzeneta del Maestrat tuvo entrada en el
ServicioTerritorial de Urbanismo de Castellon el 4 de febrero de 2020 a través de la Plataforma Urbanistica Digital. EI 5 de febrero de 2020
se le solicitd al Ayuntamiento que remitiera una copia completa del expediente administrativo de la tramitacion municipal del plan, lo
que supuso la interrupcion del plazo para resolver. La documentacion requerida fue remitida directamente desde la aplicacion APLANPG
el 13 de febrero de 2020.

Una vez examinado el expediente, se observo que el anuncio de la exposicion publica del Plan General no habia sido publicado en
prensa escrita de gran difusion, lo que fue comunicado al Ayuntamiento mediante escrito este servicio el 25 de junio de 2020. El Pleno del
Ayuntamiento de Atzeneta del Maestrat, en sesién de 17 de julio de 2020, acordé someter de nuevo a informacién publica el Plan Gene-
ral, lo que se llevé a cabo mediante anuncios publicados en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana de 29 de julio de 2020 y en el
periodico Mediterraneo de 31 de julio de 2020. Durante esta informacion al publico no se presenté ninguna alegacion.

Mediante escritos del ServicioTerritorial de Urbanismo de 6 de febrero de 2020 se solicitaron informes de los siguientes organismos:

-La Unidad de Inspeccion del Patrimonio Cultural Valenciano del Servicio Territorial de Cultura y Deporte.
-El Servicio de Ordenacion del Territorio de la Direccion General de PoliticaTerritorial y Paisaje.

-El Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de la Direccion General de PoliticaTerritorial y Paisaje.

-El Servicio de Planificacion de la Direccion General de Obras Publicas, Transportes y Movilidad Urbana.
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-La Diputacion Provincial de Castellon.

-La DireccionTerritorial de la Conselleria competente en sanidad.

-La Secretaria Autonémica de Educacion y Formacion Profesional de la Conselleria competente en educacion.

-La Confederacion Hidrografica del Jucar.

-La Secretaria de Estado deTelecomunicaciones e Infraestructuras Digitales del Ministerio de Asuntos Econdmicos yTransformacién
Digital.

-El departamento competente en agricultura de la DirecciénTerritorial de la Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia
Climatica yTransicion Ecologica.

-El Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Direccion Territorial de la Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia
Climatica yTransicion Ecologica.

-La EPSAR

-El departamento competente en seguridad y emergencias.

TERCERO.- La tramitacion autonémica del Plan General quedé suspendida de conformidad con lo establecido en la Disposicién adi-
cional tercera del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis
sanitaria ocasionada por el COVID-19.

El 18 de mayo de 2020 se publicé en el DOGV la resolucién del 13 de mayo de 2020, de la Direccion General de Urbanismo, por la
que se resolvio continuar con determinados procedimientos conforme a lo previsto en el apartado 4 de la disposicidn adicional tercera
del Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de la situacién de crisis sanitaria
ocasionada por la Covid-19. Esta resolucion acordé la continuaciéon de los procedimientos autonémicos de aprobacion definitiva de los
instrumentos de planeamiento urbanistico municipal, asi como también de los procedimientos de aprobacion de las declaraciones de
interés comunitario. La resolucion produjo efectos desde el dia de su publicacion en el DOGV.

CUARTO.- La Comision Informativa de Urbanismo de Castellén, en su sesion de 4 de diciembre de 2020, ejercidé sus competencias
de coordinacién en relacion con determinados informes sectoriales, ello conforme a lo ahora senalado en los articulos 57.5 y 55.4 del
TRLOTUP. En concreto, y en relacion con el informe solicitado en materia de educacion, se acordé lo siguiente:

«Mediante escrito de 6 de febrero de 2020 se solicito informe del Servicio de Infraestructuras Educativas de la Conselleria compe-
tente en educacion.

El 9 de noviembre de 2020 el ServicioTerritorial de Urbanismo recordé a este departamento que no se habia recibido el informe soli-
citado, y se le informd igualmente de lo siguiente:

“En relacion con ello, se le informa que, transcurrido el citado plazo (el de emision del informe), segun lo establecido en el articulo
80.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en adelante LPAC), se
continua el procedimiento de aprobacion. Del mismo modo, se informa que el expediente podra incluirse en la siguiente sesion de la
Comision Informativa de Urbanismo de Castellon a los efectos de aplicar lo establecido en los 55.4 y 53.4 de la Ley 5/2014, de 25 de julio,
de Ordenacion delTerritorio, Urbanismo y Paisaje, en la redaccion dada por la Ley 1/2019, de 5 de febrero (en adelante LOTUP)”

Segun lo establecido en el articulo 83.2.b de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, urbanistica valenciana, aplicable en este procedi-
miento, durante la tramitacion del Plan es preceptivo solicitar |nforme dela Consellerla competente en educa0|on

El vocal en la Comision Informativa de Urbanismo del departamento autondmico competente en educacion sefala que a los efectos
de lo previsto en estos preceptos legales, se emite informe verbal favorable a las determinaciones del Plan General de Atzeneta relativas
a educacion».

QUINTO.- Durante la tramitacion autonémica del Plan General, el Ayuntamiento ha ido presentando sucesivamente diversos anexos
de subsanacion para ir dando respuesta a las observaciones que iban efectuando en sus informes las distintas administraciones secto-
riales consultadas. En esos anexos, las correcciones que sucesivamente se iban llevando a cabo en el plan quedaban reflejadas de forma
parcial, de modo que, una vez obtenidos los pronunciamientos de todos los departamentos implicados el Ayuntamiento debia redactar
un texto refundido que incorporara todos los condicionantes sectoriales. De igual modo, se han ido presentando las correcciones que el
ServicioTerritorial de Urbanismo ha ido exigiendo. Esta versién consolidada fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento en sesion de 14
de junio de 2022.

El Servicio Territorial de Urbanismo procedié a verificar la correcta incorporacidn, en las determinaciones finales del Plan General,
de las rectificaciones senaladas en los distintos anexos de subsanacion. Se observo que algunas determinaciones en materia de teleco-
municaciones, residuos, espacios protegidos y riesgo de inundacion, por error, no se habian reflejado, lo que fue comunicado al Ayunta-
miento mediante escrito de 11 de agosto de 2022. El 14 de septiembre de 2022 el Ayuntamiento remitioé a través de la aplicacién
APLANPG una nueva versiéon de las normas urbanisticas y la nueva ficha del sector ZND-IN con las deficiencias subsanadas. El 7 de
octubre de 2022 el Pleno del Ayuntamiento aprobé de nuevo el Texto Refundido del Plan General de Atzeneta, incorporando la ultima
version de las normas urbanisticas y de la ficha del sector ZND-IN.

SEXTO.- El documento del Plan General de Atzeneta del Maestrat esta formado por:

-Memoria informativa.

-Planos de informacion.

-Directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacion del territorio.

-Memoria justificativa.

-Estudio econdémico, incluyendo estudios de la sostenibilidad econdmica y de la viabilidad econdmica de las unidades de ejecucion.

-Normas Urbanisticas y Fichas.

-Catalogo.

-Planos de ordenacion.

-Estudio de Paisaje.

-Informe de sostenibilidad ambiental con memoria ambiental. Incluyendo un anejo de flora y fauna, una memoria de impacto patri-
monial, un estudio acustico, un estudio de recursos hidricos, un estudio de residuos, un estudio de demanda de vivienda y un estudio de
patrimonio rural.

SEPTIMO.- EI objeto del documento es dotar al municipio de Atzeneta del Maestrat de un Plan General que sustituya a las Normas
Subsidiarias de 27 de septiembre de 1984.

El resumen de superficies de las Normas Subsidiarias de 1984 es el siguiente:

SUELO URBANO SUPERFICIE (m2)
Residencial (no hay industrial) 256.361
Zona Deportiva 14.421
Dotacion Escolar 15.630
Viales 103.264
Zonas Verdes 18.686
TOTAL SUELO URBANO 408.362
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SUELO NO URBANIZABLE

SUPERFICIE (ha)

SNU Comun 6.008,20
SNU Protegido Forestal 278
SNU Proteccion Servidumbre Carreteras 147
Sistema General de Espacios Libres (El Castell) 6
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 6.439,20

El resumen de superficies que propone el nuevo Plan General es el que se muestra a continuacion:

TIPO DE SUELO SUPERFICIE (ha)
% Suelo Urbano
44,14 0,62%
Suelo Urbanizable 4,96
0,04% Suelo no Urbanizable
7.072,68 99,34%

El nuevo modelo territorial que se propone para el municipio y establecido en el Plan General que se tramita es el siguiente:

¢ Con respecto al Suelo Urbano, se diferencia, por un lado, el suelo urbano consolidado, conformado por el suelo ya urbanizado y por el
suelo susceptible de ser urbanizado mediante actuaciones aisladas con el objeto de completar las manzanas semiconsolidadas y las
manzanas ubicadas en el borde urbano. Este suelo se califica como Nucleo Historico. Por otro lado, también se clasifica como suelo
urbano, aquellos terrenos carentes de urbanizacion y susceptibles de ser desarrollados mediante actuaciones integradas. Para ello, se
delimitan y ordenan pormenorizadamente 19 unidades de ejecucion. Este suelo se zonifica como Ensanche, Ampliacion del casco y
Viviendas Aisladas. La superficie clasificada como urbana se destina a un uso residencial, siendo compatible el uso terciario.

CLASIFICACION DE SUELO Superficie
SUELO URBANO 441.358,65
S. U. Consolidado 259.049,28

S. U. sin consolidar 182.309,37

S. U. sin consolidar 182.309,37
U.E.-1 8.312,89
U E. -2 4.064,19
UE.-3 9.976,62
U E -4 3.202,36
U.E.-5 6.211,43
U E. -6 0.444 87
U E.-7 8.297 35
LE. -8 3.437 67
U E.-9 7990 51
U.E.-10 6.874 68
UE.-11 2177833
UE.-12 4.568. 84
UE.-13 12.496,80
U.E.-14 6.406,07
UE.-15 4.441.78
U.E.-16 21.578.02
UE.-17 6.373.64
U.E.-18 11.819.39
UE.-19 29.433 .93
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* En el modelo territorial propuesto se prevé un sector de Suelo Urbanizable industrial sin ordenacion pormenorizada (ZND-IN) de
31.705,48 m2. También se clasifica como suelo urbanizable una superficie de 17.950,28 m?, destinada a un uso dotacional publico y ads-
crita, a efectos de gestion, al sector propuesto.

SUELO URBANIZABLE 49.655,76
Industrial 31.705,48
Dotacional

PJL-1 10.799,90
PJL-2 6.018,98

PID-5 (ampliacidn) 1.131,40

TOTAL 491.014,.41

¢ El Suelo No Urbanizable, se ordena de la siguiente manera:

Suelo No Urbanizable Comun 3.686,88 ha

Suelo No Urbanizable Protegido 3.385,80 ha

El Plan General califica como Suelo No Urbanizable Comun aquel suelo de naturaleza rustica que no posee ningun valor susceptible
de ser protegido y sin presencia de riesgos naturales. En ellos, el Plan General prevé la siguiente zonificacion:

Zona Rural m2 Ha %
Z.R. Comun Agropecuaria
ZRC_AG1 1.357.763,76 135,78 1,91
ZRC AG2 76244289 76,24 1,07
ZRC AG3 4.078.869,48 407,89 573
ZRC _AG4 11.388.030,50 1.138,80 15,99
ZRC_AGS 5.366.297,13 536,63 7,54
Z.R. Comun Forestal
ZRC FO 13.915.400,96 1.391,54 19,54
Total Zona Rural Comiuin 36.868.804,73 3.686,88 51,78

Por otro lado, el Suelo No Urbanizable Protegido se califica de conformidad con la legislacion sectorial. El Plan General establece las
siguientes categorias de SNUP, segun el origen de la proteccion.

ZR. Protegida*
Natural
ZRP_NA_FO 31.540.177,28 3.154,02 44,30
ZRP_NA_CA 1.326.360,87 132,64 1,86
ZRP_NA_SE 5.564,78 0,56 0,01
ZRP_NA_PA 19.396.373.41 1.939,64 27,24
ZRP_NA_ZEC 10.000,00 1,00 0,01
ZRP_NA_PNM 44.000,00 4,40 0,06
Por riesgos
ZRP_RI_I 2.403.502,94 240,35 338
Por afecciones
ZRP_AF YA 157.080,00 15,71 022
ZRP_AF_Al 9.092.971,84 909,30 12,77
ZRP_AF CU Se limita a la cavidad
ZRP_AF_VP 2.824.846,59 282,48 397
ZRP_AF_MA 994.500,88 99,45 140
ZRP_AF_IN 1.923.191,67 192,32 2,70
ZRP_AF_RE 47796557 47,80 067
ZRP_AF_VI 8.932.201,25 893,22 12,55
Total Zona Rural Protegida 33.858.026,32 3.385,80 47,55

OCTAVO.- En el procedimiento autondmico de aprobacion definitiva del Plan General de Atzeneta se han emitido los siguientes
informes:

-Informe favorable de la Agencia Valenciana de Seguridad y Emergencias de 4 de marzo de 2020.

-Informe favorable de la EPSAR de 25 de marzo de 2020, en el que se efectian ciertas observaciones a modo de recordatorio.
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-Informe favorable del Servicio de Ordenacion del Territorio de 26 de marzo de 2020 en relacién con la adaptacion del Plan General a
la EstrategiaTerritorial de la Comunidad Valenciana.

-Informe favorable del Servicio de Carreteras de la Diputacién Provincial de 6 de abril de 2020.

-Informe del ServicioTerritorial de Medio Ambiente de 4 de mayo de 2020 en relacidon con los espacios de la Red Natura 2000 afecta-
dos por el Plan General, en el que se efectian una serie de observaciones a tener en cuenta.

-Informe desfavorable de la Unidad de Inspeccidn del Patrimonio del ServicioTerritorial de Cultura y Deporte de 12 de mayo de 2020,
completado por otro con condicionantes de 10 de junio de 2020. Finalmente, se emite informe favorable el 19 de mayo de 2022.

-Informe en materia de agricultura emitido por la DireccidonTerritorial de la Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia
Climatica yTransicion Ecoldgica de 3 de marzo de 2020, en el que se manifiestan ciertos condicionantes a la aprobacion del plan, comple-
tado por otro favorable de 10 de junio de 2020 con sugerencias.

-Informe desfavorable de la Direccion General de Telecomunicaciones y Ordenacién de los Servicios de Comunicacién Audiovisual
del Ministerio de Asuntos Econédmicos y Transformacion Digital de 20 de marzo de 2020, completado por otro favorable de 18 de junio de
2020.

-Informe en materia forestal del Servicio Territorial de Medio Ambiente de 14 de julio de 2020, en el que se efectuan una serie de
observaciones a tener en cuenta. Finalmente, se emite informe favorable sin observacion alguna el 2 de agosto de 2022.

-Informe desfavorable del Servicio de Planificacion de la Direccion General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad de la Conselle-
ria de 10 de septiembre de 2020, completado por otro igualmente desfavorable de 16 de mayo de 2022. El 18 de octubre de 2022 el Servi-
cio de Planificacion emite un ultimo informe en el que exige que se elimine la referencia incluida en la memoria econémica del plan
sobre la financiacion de la ronda urbana incluida en el Plan General. El Ayuntamiento ha atendido a esta observacion.

-Informe favorable del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de 20 de noviembre de 2020, condicionado a que se incorporara el
Catéalogo de Paisaje al Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos. Finalmente, se emite informe favorable sin observacion alguna el 4 de
abril de 2022.

-Informe favorable de la Conselleria competente en educacion de 27 de octubre de 2022.

-Informes desfavorables de la Confederacién Hidrografica del Jucar de 15 de mayo de 2020 y de 11 de septiembre de 2020, comple-
tados por otro favorable de 11 de enero de 2022, en el que se recuerda que este informe favorable no exime de tener que atender las
determinaciones que puedan establecerse en las autorizaciones preceptivas de conformidad con la normativa en materia de aguas.

-Informe favorable del Servicio de Ordenacion del Territorio de 4 de marzo de 2022 en relacién con el PATRICOVA, en el que se efec-
tuan una serie de consideraciones finales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La Disposicion transitoria primera del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, apro-
bado por el Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio (en adelante TRLOTUP), que ha refundido en un tnico cuerpo legal la Ley 5/2014, de
25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (en adelante LOTUP) y sus posteriores modificaciones, establece que los
instrumentos de planeamiento que hubiesen iniciado su informacién al publico con anterioridad a la entrada en vigor de la LOTUP «se
seguiran tramitando conforme a la legislacidn anterior». El Plan General de Atzeneta del Maestrat inicié su informacion al publico con la
publicacion del anuncio insertado en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana el 6 de marzo de 2014. Por lo tanto, este procedimiento
ha de resolverse de conformidad con la legislacion anterior a la LOTUPR.

De este modo, la aprobacion definitiva del Plan General de Atzeneta del Maestrat ha de resolverse de conformidad con lo previsto
en la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV), asi como en la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje (en adelante LOTPP), en la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo no Urbanizable (en adelante
LSNU&,C;/G?U?I Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica, aprobado por el Decreto 67/2006, de 19 de mayo (en ade-
lante .

La tramitacion del procedimiento, las determinaciones, los documentos a incluir en el Plan y los estandares urbanisticos exigibles
seran los establecidos en la legislacién que se acaba de citar. La regla que se establece en la Disposicion transitoria primera del TRLOTUP,
que asume la fecha de inicio de la informacion al publico del Plan para identificar la legislacion a tener en cuenta, resulta también aplica-
ble en relacion con las exigencias documentales o procedimentales que puedan haberse establecido en otras normas sectoriales auto-
ndémicas que no contengan su propio régimen transitorio.

Sin embargo, y desde el mismo momento en el que este Plan General entre en vigor, en su aplicacidon ya no va a tenerse en cuenta
esa normativa urbanistica, que quedo derogada por la LOTUP. A los efectos de aplicar lo dispuesto en el TRLOTUP, conforme a lo sena-
lado en su Disposicion transitoria cuarta, apartado primero, este Plan General se asimilard automaticamente al Plan General del texto
refundido. Ademads, y como no puede ser de otro modo, todas las referencias que se efectian en las Normas urbanisticas del Plan a
concretas leyes y disposiciones urbanisticas o sectorlales se deberan entender automaticamente sustituidas por las que en cada
momento estén en vigor, cuyas determinaciones prevaleceran y seran aplicables en los términos que de ellas resulte.

SEGUNDO.- La tramitacion ha sido correcta, de conformidad con lo establecido en los articulos del 81 a 86 de la LUV y resto de nor-
mativa aplicable, y la documentacién esta completa, a los efectos del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 64 de la LUV y en los
articulos del 142 al 154 del ROGTU.

Durante la informacion al publico del Plan General el Ayuntamiento solicité informe de todas las Administraciones sectoriales y enti-
dades afectadas, asi como de los Ayuntamientos colindantes. Recibido el documento para su aprobacion definitiva, el ServicioTerritorial
de Urbanismo ha dado igualmente oportunidad a las Administraciones sectoriales afectadas para que puedan examinar la ultima ver-
sion del Plan.

El Plan General de Atzeneta del Maestrat ha sido sometido al procedimiento previsto en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evalua-
cion de los efectos de los planes y programas en el medio ambiente.

TERCERO.- La aprobacion definitiva de este Plan General, al contener la ordenacion estructural del municipio, es autonémica.

El hecho de que la aprobacion definitiva corresponda a la Conselleria no supone que el control autondmico en el momento de la
aprobacién definitiva no carezca de los limites derivados de la garantia constitucional de la autonomia local.

Segun ha senalado el Tribunal Constitucional en su sentencia 51/2004, de 13 de abril, «la decision sobre la configuracion del asenta-
miento urbano municipal en que consiste el Plan de urbanismo (marco regulador del espacio fisico de la convivencia de los vecinos) es
una tarea comprendida prioritariamente en el ambito de los intereses del municipio, y sobre aquella decisién se proyecta, por tanto, de
forma especialmente intensa las exigencias de la autonomia municipal». Si bien es posible también la intervencion de otras Administra-
ciones Publicas, por la imbricacion de intereses diversos que se proyectan sobre el mismo territorio municipal, esta intervencién «no ha
de oscurecer el principio de que la ordenacién urbanistica del territorio municipal es tarea que fundamentalmente corresponde al muni-
cipio, y que la intervencion de otras Administraciones se justifica s6lo en la medida en que concurran intereses de caracter supramunici-
pal o controles de legalidad que, de conformidad con el bloque de la constitucionalidad, se atribuyen a las Administraciones
supraordenadas sobre las inferiores».
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ElTribunal Supremo (por ejemplo, en su sentencia de 27 de enero de 2015, recurso de casacion 98/2013, que hace amplio repaso de
las anteriores) ha precisado «la extensién del control de la Comunidad Auténoma en el momento de la aprobacién definitiva del planea-
miento, en el sentido de que sélo podra denegar la aprobacién del Plan: por razones de legalidad, por resultar sus determinaciones arbi-
trarias o por ser contrarias a intereses supramunicipales».

La LUV recoge estas ideas. Asi, el articulo 85 de esta Ley, tras explicitar los cometidos autonémicos que permiten formular objecio-
nes a la aprobacion definitiva del planeamiento municipal, establece que le estd vedado a la resolucion autondmica de aprobacién cues-
tionar la interpretacion de tal interés formulada por el Municipio desde su propia representatividad. En definitiva, la Ley atribuye a la
politica municipal gestora del urbanismo un espacio de decisidon propio, en el que los 6rganos representativos de la colectividad local
podran apreciar la oportunidad de las iniciativas urbanisticas que se le planteen.

CUARTO.- El Plan General de Atzeneta del Maestrat que se examina contiene todas las determinaciones exigibles a esta figura de
planeamiento, ello conforme a lo previsto en el articulo 62 y concordantes de la LUV y 139 y concordantes del ROGTU. Se cumplen los
estandares urbanisticos exigibles, como con detalle se justifica en la memoria justificativa del Plan.

QUINTO.- Las determinaciones del Plan General de Atzeneta del Maestrat han tenido en cuenta las observaciones efectuadas por
todas las Administraciones sectoriales cuyas competencias pueden tener incidencia sobre el territorio.

En relacién con la integracion en el Plan del contenido de los informes sectoriales emitidos en su tramitacidon ha de recordarse que
el papel de la ComisiénTerritorial de Urbanismo, como érgano competente para resolver la aprobacion definitiva de determinados Pla-
nes urbanisticos, no es el de un mero recopilador de los informes sectoriales emitidos durante la tramitacion, sino que comprende el
poder valorar si las objeciones formuladas en tales informes encajan en el ambito competencial de la Administracidén sectorial de que se
trate y respetan la autonomia municipal constitucionalmente garantizada. Todo ello teniendo en cuenta, en cada caso, el caracter del
informe de que se trate: preceptivo o no preceptivo, vinculante o no vinculante.

Esta funcién de coordinacion en relacidon con los informes sectoriales emitidos en la tramitacién de un Plan se contempla ahora en
los articulos 55.4 y 56.4 del TRLOTUP, asi como también en el articulo 8 del Reglamento de los 6rganos territoriales y urbanisticos de la
Generalitat, aprobado por el Decreto 8/2016, de 5 de febrero, en particular como funcion de las Comisiones Informativas de Urbanismo.

Es frecuente que, durante la tramitacion de un Plan, se emitan informes sectoriales que efectian observaciones ajenas al contenido
del instrumento de planeamiento de que se trata. En estos supuestos, y en palabras del dictamen 12/2017, de 11 de enero, del Consell
Juridic Consultiu, deberemos tener en cuenta que «como tradicionalmente ha sostenido el Tribunal Supremo, aquellos contenidos del
informe que rebasen el ambito material del procedimiento administrativo en el que se emite son irrelevantes, deduciéndose esta irrele-
vancia de la naturaleza del informe, pues si los informes tienen su fundamento en que constituyen un medio para garantizar el acierto de
la resolucidn final que se dicte en el procedimiento administrativo en el que se emite, es evidente que no son materia de informe todas
aque)llas cuestiones que no estan dirigidas a asegurar el acierto de la resolucion final (sentencia del Tribunal Supremo de 17 de junio de
1996)».

El ROGTU pone limites a la documentacion y determinaciones exigibles a los Planes para evitar que se tengan que incorporar cues-
tiones ajenas a su objeto. Asi, el articulo 146 del ROGTU, en su apartado tercero, establece que la memoria justificativa «se redactara de
modo sintético, evitando teorizaciones innecesarias al fin perseguido», a lo que se ahade en el apartado 4 que «en ningun caso se condi-
cionara la redaccion del Plan General a la realizacion de estudios de interés social que no tengan relevancia para la fijacion de sus deter-
minaciones o puedan abordarse con independencia de él».Y, en el mismo sentido simplificador, el articulo 148.4 del ROGTU senala que
en las normas urbanisticas «no se contendran aspectos regulados por las legislaciones sectoriales especificas, bastando realizar una
remision a ellas».

Todo ello debe ser tenido en cuenta a la hora de valorar determinadas observaciones efectuadas en informes sectoriales relativas a
incorporar en el Plan documentos o cuestiones ajenas a su contenido, o a la necesidad de incorporar expresamente en las Normas urba-
nisticas textos normativos que ya figuran en concretas leyes sectoriales.

Finalmente, hay que recordar que en el procedimiento de aprobacién de los Planes urbanisticos, que en la practica se presenta en
extremo complejo y se dilata en el tiempo de modo excesivo, actian una serie de principios juridicos, ahora expresamente recogidos en
la vigente Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en adelante LPAC),
como son «el principio de celeridad» (articulo 71.1), el «principio de simplificacion administrativa» (articulo 72.1) y los principios de «efi-
cacia» y de «eficiencia» (articulo 129.1), que obligan al 6rgano tramitador, como establece el articulo 20.1 de esa Ley, a «adoptar medidas
oportunas para remover los obstaculos que impiden, dificulten o retrasen» la tramitacion de los procedimientos. No se trata de enuncia-
dos sin eficacia juridica, sino de verdaderas reglas legales que han de inspirar la actuacion del instructor del procedimiento y que pueden
plasmarse en actuaciones concretas.

En los fundamentos de derecho siguientes sélo se analizan las cuestiones particulares que, en orden a la aprobacién del Plan, resul-
tan de determinados informes sectoriales que plantean alguna observacion que ha de ser tenida en cuenta para poder aprobar el Plan. El
resto de informes sectoriales favorables emitidos no incluyen condicién alguna, por lo que no resulta necesario ocuparnos de ellos de
modo particular.

SEXTO.- El Plan General de Atzeneta del Maestrat ha sido sometido al procedimiento previsto en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre
evaluacion de los efectos de los planes y programas en el medio ambiente.

El 26 de octubre de 2017 se aprobé por la Comisién de Evaluacién Ambiental la memoria ambiental del Plan General. La memoria
ambiental establece las siguientes condiciones que deben ser incorporadas al plan antes de la aprobacion definitiva:

«1.- El crecimiento se ajustara a la ETCV:

.- El crecimiento residencial que se ha planteado tanto urbano como urbanizable se descartara, quedando como SNUC-3.

- El crecimiento industrial no debera sobrepasar el limite de la ETCV, es decir, 19.215 m2. No obstante, si la superficie de suelo que
esta con5|derado como de actividades econémicas e incluida en el actual suelo urbano (aproxnmadamente 1 25 has.) se va a transformar
en residencial, en este caso se podra crecer en industrial en una superficie equivalente a la misma ademas de la superficie de 19.215 m?2
indicada como limite por la ETCV. La porcion del crecimiento industrial que se descarte quedara como SNUC-3.

2.- Inundabilidad: Se cumplira lo establecido en el informe del servicio de ordenacion del territorio de fecha 17/07/2015:

.- PAD 4: debera cumplir el articulo 20 de la normativa urbanistica del PATRICOVA.

.- SUZR 4: no es necesario al deber descartarse el crecimiento residencial propuesto.

.- PAD 5: se descartara o se propondra una nueva ubicacion de acuerdo con lo que se indica en el apartado 3.5 de estas determinaciones.

.- PID 8 (subestacion eléctrica): se descartara o se propondra una nueva ubicacion en el entorno del casco urbano, en SNUC-3 y que
evite el riesgo de inundacién de acuerdo con la normativa PATRICOVA. Se debera establecer a una distancia del suelo urbano y urbaniza-
ble residencial igual a la ahora propuesta, aproximadamente 550 m.

- PED 2 se descartara o se reajustara su ambito a la zona sin afeccidon de inundabilidad.

- Criterios generales que deberan cumplirse:

.- Los preceptos del articulo 20 de la normativa urbanistica del PATRICOVA respecto la adecuacion de las edificaciones y la realiza-
cion de obras de defensa que conlleven la minimizacién de la vulnerabilidad.

.- Al respecto de los usos futuros a asignar a dichos espacios (referidos en el informe antes citado) se debera dar cumplimiento, de
forma estricta, al Decreto 104/2014, respecto a la no afeccién del riesgo de inundacion de las zonas destinadas a usos educativos.

.-Todas estas consideraciones deberan recogerse en las fichas de planeamiento y gestion como condicionantes ineludibles para el
desarrollo de los espacios determinados (referidos en el informe antes citado).

Previamente a la aprobacion definitiva se obtendra informe favorable del servicio de ordenacidn del territorio respecto a la inundabilidad.



Boletin Oficial

PROVINCIA DE CASTELLON BOP 145 - 3 de dicienbre de 2022 -7-

3.- Paisaje: se modificara el plan en los siguientes puntos, y previamente a la aprobacion definitiva, se obtendra informe del servicio
de infraestructura verde y paisaje, incorporando en su caso las determinaciones que en el mismo se indiquen.

3.1.- Infraestructura verde (sistema de espacios abiertos):

3.1.1.- Las franjas de afeccion visual delimitadas junto a las carreteras deben ampliarse para ajustarse al andlisis visual realizado,
principalmente en los accesos al municipio y en el SUZ-IND 1.

3.1.2.- Se redelimitara la infraestructura verde en el entorno urbano para concretar las zonas incluidas en la misma como espacios de
conexién entre el casco urbano y la infraestructura exterior. Se elaborara un plano que represente esta delimitacion a escala urbana
(incorporando los miradores y recorridos urbanos mencionados en los programas de paisaje propuestos, que deben quedar conectados
al resto de la infraestructura verde).

3.2.- El Catalogo de Paisaje se integrara en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos o como anexo al mismo. Se identificaran los
ejemplares vegetales mencionados en las fichas (Roble de Piquera, aladierno, etc.) para incluirlos de manera individualizada en el cata-
logo como recursos paisajisticos.

3.3.- Los programas de paisaje se incorporaran al Plan General como fichas independientes o como condiciones de las fichas de
planeamiento y gestion para el desarrollo de los sectores o unidades de ejecucion.

3.4.- Las normas de integracion paisajistica se incorporaran, incluyendo su texto completo, a la normativa urbanistica del Plan o a
las fichas de planeamiento y gestion en funcion de su alcance.

3.4.1.- Ficha SUZ IND1: se incorporaran a la misma los condicionantes paisajisticos.

3.4.2.- Fichas de unidades de ejecucion y sectores urbanizables previstos después de efectuar las modificaciones consecuencia del
resto de condicionantes de la presente memoria: se incorporaran garantias para una adecuada formalizacion de los bordes y la transi-
cién entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.

3.4.3.- Elementos catalogados:

.- Grado 1: establecer perimetros de proteccion superiores a los propuestos en algunos elementos, de acuerdo con el analisis de
afeccion visual, pudiendo coincidir estos perimetros con los derivados de su condicion de bienes o espacios con proteccién cultural.

.- Grado 2: se establecera la necesidad de elaborar un estudio de integracion paisajistica para estudiar la preservacion de sus valores
paisajisticos en las actuaciones que se desarrollen en esos ambitos.

3.4.4.- Se estableceran limitaciones de actuaciones en los espacios que integran en la infraestructura verde, independientemente de
la clasificacion del suelo, ademas de la aplicacion de las mejores técnicas de integracion paisajistica.

3.5.- La reserva de suelo para dotacion PAD 5 (administrativo institucional) se descartara en la ubicacidon propuesta o se propondra
otra ubicacién en el el entorno del casco urbano, en SNUC-3, que evite el riesgo de inundacion de acuerdo con la normativa PATRICOVA
y que ademas sea informada favorablemente por el servicio de infraestructura verde y paisaje.

3.6.- Suelo urbanizable residencial: para los limites de las actuaciones previstas con la rambla de Atzeneta (UE 12, PJL 1y PJL 2) se
concretara el tratamiento paisajistico en las fichas de planeamiento y gestion o en las normas urbanisticas.

En la zona PJL 1, entre la carretera CV-170 y la rambla de Atzeneta, se deben mantener las caracteristicas del paisaje existente
(muros de piedra, tratamiento horizontal de la vegetacion, etc.).

3.7.- Suelo urbanizable industrial: se ajustara su delimitacion a la delimitacién de la infraestructura verde junto a la carretera CV-165
para preservar las vistas hasta la ermita de San Gregorio, la hilera de cipreses y el cementerio y se procurara adaptarse a las trazas del
paisaje existente (caminos rurales, patron parcelario, etc.), sin perjuicio de lo indicado en el apartado 1 de las presentes determinaciones.

3.8.- Suelo no urbanizable comun: se concreta en el apartado siguiente nimero 4.

3.9.- La circunvalacion o ronda urbana propuesta separada del suelo urbano, a gran distancia del mismo, se descartara, eliminan-
dose de los planos de ordenacién.

4.- Suelo No Urbanizable:

4.1.- En los casos en los que en los planos de ordenacion se superpongan varias calificaciones diferentes de suelos, prevalecera la
calificacion mas restrictiva ambiental para los usos y actividades, y las condiciones de las mismas.

4.2.- Suelo no urbanizable protegido:

4.2.1.- Los suelos no urbanizables de proteccion forestal y de proteccion paisajistica deben permitir la posibilidad de que los traza-
dos de infraestructuras lineales (carreteras, lineas eléctricas, gasoductos, etc.) puedan discurrir por ellos, no obstante, debera justificarse
que no es posible trazados alternativos que afecten a suelo no urbanizable comun.

4.2.2.- SNU proteccion paisajistica: .- En aquellos terrenos no forestales incluidos en el SNU de proteccion paisajistica podran desa-
rrollarse actividades agricolas y ganaderas adoptando medidas de integracidn paisajistica. .- La prohibicion de las labores de desbroce y
tala de arboles en este tipo de suelo, se eliminara o se corregira para permitir los desbroces y talas en terrenos agricolas, y también aque-
llos que sean necesarios en terrenos forestales para una adecuada gestion de las masas forestales que permita la conservacion del pai-
saje y de los ecosistemas (prevencion incendios forestales, combatir plagas, etc.).

4.2.3.- Suelo no urbanizable de proteccion forestal:

.- Se indicar4, de forma explicita, que no se permiten las explotaciones mineras.

.- Se obtendra informe favorable previo del servicio de ordenacién y gestiéon forestal a la delimitacién del suelo no urbanizable de
proteccion forestal en relacion a los terrenos forestales, llevandose, caso de estimarlo necesario el referido servicio, las correcciones que
se estime convenientes.

4.3.- Suelo no urbanizable comun: en este tipo de suelo se corregira la calificacidon urbanistica y delimitacidén en los planos de orde-
nacion, asi como en la normativa urbanistica, en el siguiente sentido y de acuerdo con lo indicado en las imagenes de la presente memo-
ria (ver imagenes VIl a XVI):

4.3.1.- Sector Oeste-Noroeste del municipio (ver imagenes IX, Xy Xl):

4.3.1.a.- En la zona central de este sector Oeste-Noroeste (ver delimitacion imagen 1X) que se ha calificado en la propuesta como
SNUC 4 y muy puntualmente como SNUC 1, los usos permitidos y prohibidos seran los establecidos en el SNUC 4.

4.3.1.b.- El limite de este sector se establece en las imagenes Xy Xl, de forma que los SNUC situados al Este de los poligonos rojo y
linea roja mantendran la calificacion propuesta SNUC1 o SNUCA4. El resto de SNUC situados al Oeste de esta linea, con la excepcién de la
zona central a la que antes se ha hecho referencia, y que se corresponden con SNUC 1, SNUC 4 y muy puntualmente SNUC 2, se homo-
geneizaran constituyendo un nuevo tipo de SNUC en el que los usos permitidos seran los del SNUC1, excluyendo los siguientes, con las
excepciones que se indican:

.- Explotacién de canteras, extraccion de aridos y tierras o recursos geoldgicos, a excepcion de la extraccion de aguas.

.-Vivienda aislada y familiar, pero si seran compatibles: viviendas aisladas y familiares vinculadas a explotaciones agricolas previo
informe favorable del servicio territorial de agricultura de esta Conselleria. Se estima compatible igualmente la restauracion o uso de las
masias existentes para vivienda unifamiliar y aislada.

.- Generacion de energia renovable.

.- Actividades industriales y productivas.

.- Actividades terciarias o de servicios, con la excepcion de alojamientos de turismo rural y restauracion, y actividades y centros
recreativos acordes en su disefo, capacidad y objeto con el entorno rural y forestal.

4.3.2.- Sector Sur-Suroeste del término municipal (ver imagen XIIl):

4.3.2.a.- En laimagen de este sector se establece la linea roja y poligonos en rojo que delimita dos zonas:

S.’-\lﬁqgellos SNUC4 y SNUC 1 situados al Norte de la referida linea roja y poligonos rojo mantendran la calificacién propuesta SNUC
10 4.

.- Aqguellos SNUC al Sur y Suroeste de la referida linea roja y poligonos rojo tendran los mismos usos que el SNUC1 excluyendo los
siguientes, con las excepciones que se indican:

.- Explotacion de canteras, extraccion de aridos y tierras o recursos geologicos, a excepcion de la extraccion de aguas.

.-Vivienda aislada y familiar, pero si serdn compatibles: viviendas aisladas y familiares vinculadas a explotaciones agricolas previo
informe favorable del servicio territorial de agricultura de esta Conselleria. Se estima compatible igualmente la restauracion o uso de las
masias existentes para vivienda unifamiliar y aislada.

.- Generacién de energia renovable.

.- Actividades industriales y productivas.

4.3.3.- Sector Norte del municipio (ver imagenes XV y XVI):

4.3.3.a - En la zona Este, en la imagen de este sector (imagen XV), se establece la linea roja y poligonos rojo, al oeste de la misma el
SNUC 4 permanecera como tal, y al este de la misma el SNUC 4 tendran los mismos usos que el SNUC1 excluyendo los siguientes, con
las excepciones que se indican:

.- Explotacién de canteras, extraccion de aridos y tierras o recursos geoldgicos, a excepcion de la extraccion de aguas.
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.-Vivienda aislada y familiar, pero si seran compatibles: viviendas aisladas y familiares vinculadas a explotaciones agricolas previo
informe favorable del servicio territorial de agricultura de esta Conselleria. Se estima compatible igualmente la restauracion o uso de las
masias existentes para vivienda unifamiliar y aislada.

.- Generacion de energia renovable.

.- Actividades industriales y productivas.

4.3.3.b.- En la zona Oeste, en la imagen de este sector (imagen XVI), se establece la linea roja y poligonos rojo, al este de la misma el
SNUC 4 permanecera como tal, y al oeste de la misma el SNUC 4 tendran los mismos usos que el SNUC1 excluyendo los siguientes, con
las excepciones que se indican:

.- Explotacion de canteras, extraccion de aridos y tierras o recursos geolégicos, a excepcion de la extraccion de aguas.

.-Vivienda aislada y faimiliar, pero si seran compatibles: viviendas aisladas y familiares vinculadas a explotaciones agricolas previo
informe favorable del servicio territorial de agricultura de esta Conselleria. Se estima compatible igualmente la restauracion o uso de las
masias existentes para vivienda unifamiliar y aislada.

.- Generacion de energia renovable.

.- Actividades industriales y productivas.

4.4.- En los SNUC-3 y 4 se admitiran actividades industriales y productivas (almazaras, bodegas, queserias, etc.) directamente liga-
das a las explotaciones agrarias del entorno con capacidad y diseno adaptadas a la zona rural en la que se ubiquen, y adoptando medi-
das de integracion paisajistica.

4.5.- En relacion con los terrenos a los que se refiere la alegacion de Agroturismo Magranar, S.L. la calificacion de los terrenos sera la
siguiente, modificando los planos de ordenacion en consecuencia:

.- Los terrenos sobre los que se ha emitido la DIC (34.000 m2) deben tener una calificacién de SNUC que permita la actividad autori-
zada (ver apartado 4.3.1.b de las presentes determinaciones).

.- Respecto al resto de terrenos colindantes (57.693 m2 13.780 m? y 43.913 m2) deben tener una proteccion forestal en la que sean
compatibles las actividades o instalaciones complementarias o deportivas o de aventura que permitan la conservaciéon de los valores
forestales existentes.

4.5.- En la normativa urbanistica se hara figurar la necesidad de cumplir lo establecido en la legislacion sectorial forestal a que se
hace referencia en el informe del servicio territorial de medio ambiente de Castellon (forestal) de 14/08/2015.

4.6.- Se deberd incluir en la documentacion del Plan la cartografia del PATFOR.

4.7.- Se debe hacer figurar tanto en los documentos de texto como en los planos el Monte consorciado particular CS-3057 “El Man-
granar” El resto de montes que son de utilidad publica deben figurar en la documentacién de texto con el codigo de monte y hacerlos
figurar en los planos del de informacion y ordenacién del Plan.

4.8.- Se debera hacer figurar en la memoria informativa en la relacion de las vias pecuarias el nimero de orden y ancho de las mismas.

4.9.- Se obtendra informe favorable servicio de ordenacion y gestion forestal previamente a la aprobacion definitiva en relacion a:

.- Respecto a la Canada Real Mas de la Serra y el suelo urbanizable industrial propuesto una vez se ajuste a la ETCV el mismo, por si
es necesario adoptar alguna medida correctora y el cumplimiento de la legislacion sectorial de vias pecuarias.

.- Respecto a si existe SNU de proteccion forestal en el vigente planeamiento afectado por incendio forestal que en la propuesta del
plan se desprotegiera, para rectificarlo y calificarlo de proteccion forestal.

5.- Prevencion incendios: Se incluird en la normativa urbanistica la obligacion del cumplimiento de la siguiente normativa:

.- Cumplimiento de lo establecido en la legislacion (Ley 43/2003 de 21 de noviembre, de Montes y Ley 3/1993 de 9 de diciembre
Forestal de la Comunitat Valenciana).

.- Se incluird en las fichas de planeamiento y gestion de SUZ-IND y en las unidades de gestion UE 16 y UE17 que deberan aplicarse
todas las medidas establecidas en el documento basico de seguridad en caso de incendio, seccion Sl 5, del cdédigo técnico de la edifica-
cion (suplemento del BOE n.° 74 de 28 de marzo de 2006) y lo establecido en el articulo 32 del Decreto 58/2013 de 3 de mayo del Consell
que aprueba el Plan de accion territorial forestal de la Comunitat Valenciana

.- Las actuaciones que se realicen en zonas forestales o en sus alrededores deberan cumplir lo establecido en el Decreto 7/2004 de 23
de enero del Consell de la Generalitat que aprueba el pliego de normas de seguridad en prevencion de incendios forestales que se han
de observar en la ejecuciéon de obras y trabajos que se realicen en terrenos forestales o en sus alrededores.

.- Cumplimiento de lo establecido en el Plan de prevencion de incendios forestales de la demarcacién forestal de la Vall d’Alba.

6.- Afeccion acustica: se incluira en las fichas de planeamiento y gestion de los nuevos suelos urbanos residenciales y urbanizable
industrial la necesidad de elaborar un estudio acustico para adoptar las medidas correctoras adecuadas en su caso.

7.- Patrimonio cultural: previamente a la aprobacion definitiva del Plan General se debera obtener informe favorable de la Conselle-
ria de Cultura en relacién con la afeccion al patrimonio cultural.

8.- En relacion a la Cova Obscura, debera actualizarse la normativa urbanistica propuesta de forma que se contemple la figura de
proteccion nueva (ZEC) y adopte las normas de gestion establecidas en el Decreto 36/2013 de 1 de marzo del Consell por el que se decla-
ran como Zones Especiales de Conservacion (ZEC) determinados lugares de Importancia comunitaria (LIC) constituidos por cavidades
subterraneas y se aprueba su Norma de Gestion.

9.- Reserva dotacional educativa: Previamente a la aprobacion definitiva debera obtenerse informe favorable del servicio de infraes-
tructuras de la Conselleria de Cultura en materia educativa en relacion al cumplimiento del Decreto 104/2014 por el que se aprueba la
norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas.

10.- Infraestructuras viarias:

.- Se revisaran las condiciones establecidas en el informe de la Direccién General de transporte y logistica (02/07/2014), adaptandose
a la propuesta definitiva consecuencia de la adaptacion de la misma a los condicionantes de la presente memoria ambiental.

.- Respecto a la rotonda de acceso desde el Sur de la CV-165, en su interseccion con el suelo urbano del actual planeamiento, en su
ejecucion deberd minimizarse en lo posible la afeccion al arbolado existente en la zona para mejorar la integracidon paisajistica. Se
incluira en la normativa urbanistica.

11.- Infraestructuras eléctricas: se grafiara en los planos de ordenacion el trazado de las lineas eléctricas de alta tension existentes,
haciendo referencia a servidumbres legales.

12.- Aguas residuales:

.- Previamente a la aprobacion definitiva se obtendra informe favorable de la EPSAR en la que se establezcan los condicionantes actualiza-
dos para la conexion a la EDAR actual, debiendo incorporarse los mismos a la normativa urbanistica y a los planos de ordenacion.

.- Se debe incorporar en las fichas de planeamiento y gestién de las unidades de ejecucion residenciales nuevas y al sector de suelo
urbanizable industrial, el cumplimiento de las condiciones que se establezcan en el informe de la EPSAR antes indicado, y que su desa-
rrollo debe quedar condicionado al cumplimiento de las mismas, fundamentalmente al suplemento del sistema de depuracién en caso
de que sea necesario.

.- Se plasmara en los planos de ordenacién y en la normativa urbanistica:la zonificacidon y ordenacion del &mbito de la infraestruc-
tura de saneamiento (area de reserva de ampliacion en su caso, y zona de servidumbre con exclusidn de la implantacion de usos residen-
ciales, sanitarios, culturales y recreativos) asi como la zonificacion y ordenacion del ambito de los colectores generales existentes,
estableciendo servidumbres adecuadas.

.- Se mantendra como distancia de la zona de servidumbre con exclusién de los usos antes indicados la actual distancia a suelo
urbano (aproximadamente 363 m.).

.- La creacion de area de reserva y la ampliacién en su caso de la EDAR: su ubicacion debera obtener informe favorable del servicio
de ordenacion del territorio de esta Conselleria respecto al riesgo de inundacion.

13.- Residuos:

.- Se establecera en las fichas de planeamiento y gestion que el desarrollo de las unidades de ejecucion residenciales y del sector de
suelo urbanizable industrial quede condicionado a garantizar previamente la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacion de
los sistemas de recogida y tratamiento de los mismos caso de ser necesario.

.-Teniendo en cuenta el informe de la Diputacion de Castellon es necesario introducir una serie de medidas correctoras:

.- Respecto al establecimiento de un ecoparque tipo B propuesta en la documentacién se revisara la necesidad del mismo teniendo
en cuenta lo indicado en el informe citado. Caso de mantenerlo debera cumplir las condiciones establecidas en el PIRCV, y se grafiara en
los planos de ordenacion.

.- Seincluira en el suelo urbanizable industrial reserva para infraestructura de transferencia de residuos industriales, peligrosos y no
peligrosos de acuerdo con el PIRCV, grafidndose en los planos de ordenacién y reflejandose en la normativa urbanistica.

.- Debera aprobarse una ordenanza municipal que establezca que en el otorgamiento de la licencia municipal de obras se exija al



Boletin Oficial

PROVINCIA DE CASTELLON BOP 145 - 3 de dicienbre de 2022 -9-

productor una fianza u otra garantia financiera equivalente, una cuantia suficiente para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
que impone el RD 10572008 por el que se regula la produccién y gestion de RCDs (art. 6).

.- La zona apta para residuos que figura en el sistema de informacion geografica de esta Conselleria al Noreste del municipio se
reflejara en los planos de ordenacion y la normativa urbanistica como reserva para instalaciones de gestion de residuos urbanos, indi-
candose que la determinacidn respecto a la aceptacion desde un punto de vista ambiental de la instalacidén y su ubicacion se establecera
mediante la evaluacion de impacto ambiental del proyecto, en el que se valorara entre otros factores el valor del medio, la proximidad a
la poblacién y efectos, y el paisaje.

14.- Se incorporaran las medidas preventivas y correctoras del ISA a la normativa urbanistica como anexo a la misma.

15.- Se debe efectuar un informe de seguimiento del Plan con una periodicidad de cada cuatro anos a lo largo de toda la duracion del
Plan, habiendo uno al inicio y otro al final. El informe abordara los indicadores de seguimiento propuestos, y ademas informara sobre la
aplicacion y cumplimiento del plan: normativa urbanistica, planos de ordenacion, fichas de planeamiento y gestion, etcn.

El documento aprobado por el Ayuntamiento incluye un informe justificativo de que se han cumplido estas condiciones, denomi-
nado “5. Integracidén aspectos ambientales”

En este caso, la memoria ambiental estd plenamente en vigor, ello de conformidad con lo establecido en la Disposicidn transitoria
quinta delTRLOTUP (redactada por el Decreto-ley 1/2022, de 22 de abril), puesto que la aprobacion definitiva de la modificaciéon va a efec-
tuarse antes del 23 de abril de 2024.

De este modo, se considera que se han cumplido las condiciones senaladas en el acuerdo de aprobacion de la memoria ambiental.
SEPTIMO.- En relacién con determinados informes sectoriales emitidos, cabe indicar lo siguiente:

a.- Las observaciones senaladas por la EPSAR, a modo de recordatorio, son cuestiones que corresponden ser reflejadas en el instru-
mento de gestién que en su momento se elabore para ejecutar las actuaciones urbanisticas propuestas por este Plan General, esto es, en
una fase posterior del proceso urbanizador a la que ahora nos encontramos. Ademas, cabe senalar que, las observaciones efectuadas
por la EPSAR son transcripciones de los articulos 116 y 150 del TRLOTUP, asi como del articulo 259 ter del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico. En cualquier caso, no es condicion para la aprobacion definitiva del Plan General la reproduccion en sus normas urbanisticas
de unas determinaciones ya establecidas en un texto legal. Finalmente, estas cuestiones no han sido incorporadas en las normas urba-
nisticas del plan.

b.- En el informe favorable emitido en materia de carreteras por la Diputacion Provincial se indicaban ciertas erratas poco relevantes
detectadas en la memoria informativa y en la memoria justificativa del plan. En el anexo de subsanacion relativo a esta materia, se sena-
laba que estas cuestiones serian atendidas. En cualquier caso, estas erratas no impedirian la aprobacién definitiva del Plan General,
puesto que, se trata de desajustes en documentos sin eficacia normativa. De todas formas, este servicio ha verificado la subsanacion de
esas inexactitudes.

c.- En materia de telecomunicaciones se elabord un anexo de subsanacidon que corregia con detalle, indicando los articulos a modi-
ficar y la nueva redaccion, todas las observaciones efectuadas en un primer informe desfavorable emitido por la Direccion General de
Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacién Audiovisual del Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transforma-
cién Digital. Ello permitio la obtencidon del correspondiente informe favorable en esa materia. Con todo, esas correcciones parciales
debian ser incorporadas en el Plan General, de modo que, todos los preceptos normativos del plan figuraran en un Gnico documento. La
ultima version del Plan General aprobada por el Pleno incluye todos los extremos indicados, por lo tanto, se dan por corregidas las obje-
ciones en materia de telecomunicaciones.

d.- En relacién con la afeccion del Plan General sobre los espacios de la Red Natura 2000 no se efectuaba objecion en sentido desfa-
vorable por parte del departamento competente, Unicamente se recordaban ciertas medidas a tener en cuenta en el momento de realizar
actividades en estos espacios. Con todo, en el anexo de subsanacion en materia de espacios naturales protegidos se indicaba que esas
observaciones serian incorporadas de forma literal en el articulo 50 de las normas urbanisticas, introduciendo los puntos 4, 5y 6. La
ultima version del Plan General aprobada por el Pleno incluye esas determinaciones, por lo tanto, se dan por atendidas las observacio-
nes efectuadas por el ServicioTerritorial de Medio Ambiente en relacidn con los espacios de la Red Natura 2000.

e.- En materia de patrimonio cultural se emitioé un primer informe desfavorable en el que se sefalaban ciertos yacimientos arqueolo6-
gicos que debian ser incorporados en el catadlogo de protecciones. Se redactd un primer anexo de subsanacion que fue informado por la
Unidad de Inspeccion del Patrimonio. En la parte concluyente de este nuevo informe se daba la conformidad al anexo, si bien, se reque-
ria la remision de una version subsanada del catalogo que incluyera las correcciones indicadas. La ultima version del catdlogo se remitio
a la unidad competente para su verificacion mediante escrito del Servicio Territorial de Urbanismo el 3 de enero de 2022. Como ya se ha
indicado, la Unidad de Inspeccion del Patrimonio del Servicio Territorial de Cultura y Deporte emitié informe favorable el 19 de mayo de
2022 sin observacion alguna al catalogo de protecciones.

f.- En relacion con el informe favorable emitido en materia de paisaje, ya se ha sefalado que estaba condicionado a la incorporaciéon
del Catalogo de Paisaje en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos. La ultima version del catalogo, que recoge los bienes con valor
cultural y los bienes con valor paisajistico, se remitié al Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje para su verificacion mediante escrito
del Servicio Territorial de Urbanismo el 3 de enero de 2022. Como también se ha indicado, el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje
emitio informe favorable el 4 de abril de 2022 sin observacion alguna al catadlogo de protecciones.

g.- En relacion con la disponibilidad de recursos hidricos se ha redactado un estudio y un anexo de subsanacion como respuesta a
los informes desfavorables emitidos en esta materia durante la tramitacion del plan. En el anexo de subsanacion se justifica que la
demanda de agua prevista para el nuevo modelo territorial propuesto para el municipio queda cubierta con el volumen actualmente
gestionado por el Ayuntamiento, obteniendo asi el informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar.

h.- En relacion con la compatibilidad del plan con el PATRICOVA, el departamento de la Generalitat competente en esa materia emi-
tié un informe favorable en el que se efectuaban ciertas consideraciones finales que debian incorporarse en las fichas urbanisticas de
ciertos sectores. La ultima version del Plan General aprobada por el Pleno ha tenido en cuenta esas consideraciones, por lo tanto, se dan
por atendidas las observaciones efectuadas por el Servicio de GestidonTerritorial.

i.- En relacion con las observaciones efectuadas por la Seccion Forestal del Servicio Territorial de Medio Ambiente, el Ayuntamiento
redacté un anexo de subsanacion en el que Unicamente se comprometia a elaborar una version del plan que recogiera las subsanacio-
nes requeridas en materia forestal y de vias pecuarias. Como ya se ha sefalado, el 30 de junio de 2022 el Ayuntamiento remitié la versién
final del Plan General con esas correcciones reflejadas. Mediante escrito de este servicio de 1 de julio de 2022 se solicitdo de nuevo
informe a la Seccion Forestal del Servicio Territorial de Medio Ambiente. Finalmente, se emitio informe favorable sin condiciones a la
ultima version del Plan General el 2 de agosto de 2022.

j-- En materia de carreteras de titularidad autonémica se emitié un informe desfavorable por el departamento competente en la pla-
nificacion de la red viaria autondmica. En este informe se indicaba que se consideraba insuficiente la seccion de la Unica via que se pro-
ponia como acceso a la nueva zona industrial proyectada en el Plan General. Asimismo, se destacaba la imposibilidad de ampliar su
capacidad al tratarse de una via existente. Por ello, el Servicio de Planificacidon exigia planificar una alternativa, concretamente, una
nueva via que conectara la zona industrial con la carretera CV-170. El Ayuntamiento remitié un anexo de subsanacion cumpliendo ese
requerimiento. El 16 de mayo de 2022 se emitié un nuevo informe desfavorable al Plan General por el Servicio de Planificacion de la
Direccion General de Obras Publicas. En él se indicaba que el plan no solo debia proyectar una red viaria que garantizara la funcionalidad
del crecimiento propuesto, también debia justificar que la ejecucion de las nuevas vias de esa red es viable. En este sentido, el Servicio
de Planificacion requeria concretar las unidades de ejecucién que van a asumir ese coste y asi reflejarlo en sus fichas de gestion. Como
contestacion a este ultimo informe, el 30 de junio de 2022, el Ayuntamiento presenta un anexo en el que indica que la infraestructura
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viaria propuesta quedara adscrita a la red primaria de dotaciones publicas. Los argumentos reflejados en el anexo y que justifican la
conveniencia de no adscribir la nueva infraestructura viaria a ninguna unidad de ejecucién derivan de ese criterio. El Servicio Territorial
de Urbanismo, mediante escrito de 1 de julio de 2022, facilité al Servicio de Planificacion el enlace en el que podia consultar el criterio
municipal, otorgando el plazo de un mes para efectuar las observaciones que considerara oportunas. A la vista de esa documentacion, el
Servicio de Planificacion emitié nuevo informe el 18 de octubre de 2022, en el que ya no exigia que la ronda se adscribiera a las unidades
de ejecucion, pero en el que indicaba que el informe seria desfavorable en tanto no se eliminara del Plan la prevision que se incorporaba
de que la ronda iba a ser en parte financiada por la Conselleria. El Ayuntamiento el 19 de octubre de 2022, remitié una documentacién de
subsanacion en la que se eliminaba esa referencia, por lo que se ha tenido en cuenta la observacién senalada en el informe.

k.- En el informe emitido al Plan General en materia de agricultura se relacionaban ciertos aspectos de las normas urbanisticas que
debian ser modificados. El Ayuntamiento presenté un anexo subsanatorio en el que reflejaba con detalle los articulos que iban a ser
corregidos y su nueva redaccion. Tras la verificacion de este anexo, por el departamento competente en agricultura se emitié un nuevo
informe mostrando la conformidad con las subsanaciones indicadas, bien que, se ponia de manifiesto que la falta de concrecién en la
redaccién de ciertos articulos podria limitar el desarrollo agropecuario del municipio. Como ya se ha sefnalado, esta solicitud de un
mayor grado de concrecion se efectiua a modo de sugerencia, pues en este Ultimo informe se senala que todo ello debe entenderse sin
perjuicio de lo indicado en otros informes sectoriales. Finalmente, el Ayuntamiento no ha considerado oportuno atender esas recomen-
daciones. Luego, se dan por corregidas las observaciones en materia de agricultura.

OCTAVO.- Ha de examinarse en particular la cuestién relativa a los informes emitidos en materia de educacion.

En relacion con la planificacion de infraestructuras educativas, mediante escrito del ServicioTerritorial de Urbanismo de 6 de febrero
de 2020 se solicité informe al Servicio de Infraestructuras Educativas. EI 9 de noviembre de 2020 el Servicio Territorial de Urbanismo
recordé a ese departamento que no se habia recibido el informe solicitado, y se le informé igualmente que en relacion con ello el expe-
diente iba a incluirse en el orden del dia de la Comision Informativa de Urbanismo de 4 de diciembre de 2020 a los efectos de aplicar el
mecanismo establecido en los articulos 55.4 y 57.4 deI TRLOTUP. En la Comision Informativa, el vocal del departamento autonémico com-
petente en educacion senald que, a los efectos de lo previsto en esos preceptos legales, se emitia informe verbal favorable.

Con posterioridad, el 11 de diciembre de 2020 se emitié informe escrito desfavorable por el Servicio de Infraestructuras Educativas
de la Conselleria de Educacion, Investigacién, Cultura y Deporte. En relacion con ello, mediante escrito de 24 de febrero de 2021, el Servi-
cioTerritorial de Urbanismo remitio al Servicio de Infraestructuras Educativas un informe en el que se concluia lo siguiente:

«En relacion con el procedimiento de aprobacion definitiva del Plan General de Atzeneta del Maestrat, a todos los efectos se ha emi-
tido informe favorable en materia de educacion, por lo que el informe escrito emitido el 10 de diciembre de 2020 no puede ser tenido en
cuenta al adoptar la correspondiente resolucién.

En el caso de que, en el futuro, existan necesidades de mas suelo educativo, tras la aprobacion del Plan General se debera tramitar
la correspondiente modificacidon puntual o, en su caso, un Plan Especial de reserva de suelo».

Asimismo, se le comunicé que, en relacion con ello, durante un plazo de 10 dias podia efectuar las alegaciones que tuviera por con-
veniente.

El 23 de marzo de 2021 se emitié un nuevo informe por el Servicio de Infraestructuras Educativas. En este informe no se discute el
caracter favorable que se ha producido por ministerio de la ley a las determinaciones del Plan General en materia de infraestructuras
educativas. Unicamente se pone de manifiesto que la ordenacion establecida en la parcela educativa en el Plan General no coincide con
la incluida en una modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento recientemente aprobada.

En relacién con ello, mediante escrito del ServicioTerritorial de Urbanismo de 25 de marzo de 2021, se le comunica al Ayuntamiento
que puede valorar la posibilidad de adecuar la ordenacién de la parcela prevista en el Plan General a lo dispuesto en esa modificacion.

El articulo 8 del Reglamento de 6rganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat, aprobado por el Decreto 8/2016, de 5 de febrero,
establece que las Comisiones Informativas de Urbanismo «propiciaran la unificacion y compatibilizaran los criterios de actuacion territo-
rial entre los diversos departamentos y organismos en el ejercicio de sus respectivas competencias».

En este caso con encontrabamos con la existencia de un informe verbal favorable emitido en el seno de la Comisién Informativa de Urba-
nismo, actuando en el papel de la Comisién de Coordinacién del articulo 55.4 del TRLOTUP y con un informe con deficiencias a subsanar emi-
tido con posterioridad. Es cierto que el articulo 55.4 del TRLOTUP establece con claridad que esa intervencion verbal en la Comisién se
considera informe favorable a todos los efectos. Sin embargo, fue el propio ServicioTerritorial de Urbanismo el que invit6é al Ayuntamiento, al
trasladar todas las actuaciones, a que pudiera tener en cuenta las observaciones que figuraban en el ultimo informe escrito.

En la Comision Informativa de Urbanismo de Castellon de 21 de octubre de 2021, su secretario indicd que, puesto en contacto con el
Ayuntamiento de Atzeneta del Maestrat, este se muestrré dispuesto a alcanzar una solucidon de consenso que fuese aceptada por el
departamento competente en educacién, lo que podria plasmarse en una pequena correccion, que implicaria la calificacion como dota-
cional educativo de una parcela que en el Plan General esta destinada ya a suelo dotacional para otro uso. En aquella reunién la vocal
representante de educacién en la Comision Informativa sehala la voluntad de su departamento de alcanzar un acuerdo en ese sentido.

Como consecuencia de ello, y de los contactos mantenidos entre el Ayuntamiento y el Servicio de Infraestructuras educativas, el Ayunta-
miento de Atzeneta ha preparado un nuevo anexo en materia de educacion, con una serie de correcciones. A la vista de esa documentacion, el
Servicio de Infraestructuras Educativas, el 27 de octubre de 2022, ha emitido un nuevo informe en el que concluye lo siguiente:

«Visto el documento de subsanacién aportado y en base a las observaciones de los apartados anteriores, esta Conselleria, en cuanto
a sus competencias en materia educativa, INFORMA el PLAN GENERAL ESRUCTURAL DE ATZENETA DEL MAESTRAT (Castell6) FAVO-
RABLEMENTE CONDICIONADO a que la version definitiva del plan especial que se sometera a aprobacién recoja todo lo establecido en
el documento de subsanacion aportado».

Obtenida la conformidad de educacion a este anexo preparado por el Ayuntamiento, queda Unicamente por incorporar en las orde-
nanzas los pequenos cambios que alli se indican, asi como también incorporar el cambio de calificacion de determinada parcela en el
correspondiente plano de ordenacion.

NOVENO.- El Plan General de Atzeneta del Maestrat cumple la reserva de suelo destinado a vivienda protegida que le resulta exigible.

En este caso, la reserva de vivienda protegida exigible es la que resulta de lo establecido en la Disposicion adicional sexta de la LUV.
Segun se senala en el primero de los apartados de esta Disposicion, “en los suelos residenciales sujetos a actuaciones integradas los instru-
mentos de planeamiento deberan establecer la reserva de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica para atender la demanda
que se prevea en el SistemaTerritorial de Indicadores de Demanda de Vivienda aprobado por la Conselleria competente en esta materia.”

Los indicadores territoriales de demanda de vivienda con proteccion publica fueron fijados por la Orden de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de 28 de julio de 2008 (DOCV de 1 de agosto de 2008).

El articulo 4 de la Orden concreta, para el caso de formulacion de Planes Generales, la forma de calcular la reserva:

“En los casos en que se proceda a la redaccion de un plan general de ordenacién urbana o bien a su revisién, la reserva de edificabi-
lidad residencial R se determina por la siguiente formula:

R=ITDx[P+2Ppt]
Donde:
R : reserva de edificabilidad para vivienda de proteccion publica
ITD : indicador territorial de demanda para vivienda de proteccidén publica expresado en metros cuadrados de techo por habitante e
indicado en el anexo.
P : poblacidn del municipio referida al altimo padrén actualizado.
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Ppt : poblacién total del municipio que se prevé incluyendo las previsiones del planeamiento.”

Entre la documentacion que conforma el Plan General, ademas de la memoria justificativa del plan, se incluye un estudio de
demanda de vivienda.Tanto en el punto 5 de la memoria justificativa del Plan General como en el epigrafe 3 del estudio de demanda de
vivienda se hace referencia a la reserva de vivienda protegida. En el estudio complementario se realiza el calculo de la reserva minima de
suelo destinado a vivienda protegida de conformidad con la normativa indicada. La reserva exigible es de 6.977,177 m2 de techo. Esta
reserva minima de edificabilidad con destino a vivienda protegida consta en las fichas de gestién de las unidades de ejecucion corres-
pondientes, por lo tanto, el Plan General cumple esta exigencia.

DECIMO.- Durante la tramitacion de la fase de aprobacion definitiva autonomica del Plan el Ayuntamiento de Atzeneta del Maestrat
ha ido remitiendo diversos anexos de subsanacidn en los que iba corrigiendo parcialmente todas las objeciones efectuadas en los infor-
mes sectoriales solicitados. Se han presentado anexos de subsanacidon en materia de aguas residuales, telecomunicaciones, forestal,
agricultura, espacios naturales protegidos, patrimonio cultural, paisaje, urbanismo, carreteras de titularidad autondmica, carreteras de
titularidad provincial y recursos hidricos. Esas subsanaciones han permitido finalmente la obtencion de los correspondientes informes
favorables que figuran en el expediente.

A partir de las subsanaciones parciales senaladas en los distintos anexos de subsanacion, el Pleno del Ayuntamiento ha preparado y
aprobado un texto refundido y consolidado del Plan General.

UNDECIMO.- Como se ha dicho, el documento de Plan General consolidado aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 7 de octubre
de 2022 incorporo todas las correcciones incluidas en los anexos de subsanacion informados favorablemente por los correspondientes
organismo sectoriales durante el procedimiento de aprobacion definitiva autondmica.

De otro lado, preparado por el Ayuntamiento, tras la intervencion de la Comision Informativa de Urbanismo del 21 de octubre de
2022, un anexo subsanatorio en materia de educacion, que incluye unas pequenas correcciones en el Plan General, se ha obtenido el
informe favorable del Servicio de Infraestructuras Educativas de la Cosnelleria competente en educacién.

Queda ahora unicamente por incorporar en el texto de las ordenanzas y en alguno de los planos de ordenacion del texto consoli-
dado del Plan General las soluciones incorporadas en el citado anexo.

El articulo 86.2 de la LUV, norma aplicable al caso (y cuyo contenido es idéntico al incluido en el articulo 57.3 del TRLOTUP) establece
que «si los reparos son de alcance limitado y pueden subsanarse con una correccidn técnica especifica consensuada con el Ayunta-
miento, la aprobaciéon definitiva se supeditara en su eficacia a la mera formalizacién documental de dicha correccion», a lo que se anade
que «la resolucidn aprobatoria puede delegar en un érgano subordinado, incluso unipersonal, la facultad de comprobar que la correc-
cién se efectua en los términos acordados, vy, verificado esto, ordenar la publicacidon de la aprobacion definitiva».

En el caso que nos ocupa, la correccion que ha de efectuarse en la documentacion del Plan General es de este tipo, sin duda alguna,
pues se trata Unicamente de incorporar en los documentos del Plan lo que ya ha quedado perfectamente senalado en el anexo al que nos
hemos referido.

DUODECIMO.- La ComisiénTerritorial de Urbanismo de Castelldn es el drgano competente para resolver este expediente, conforme
a lo que resulta del articulo 7.1 del Reglamento de los 6rganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat, aprobado por el Decreto
8/2016, de 5 de febrero.

En virtud de todo lo que antecede, la ComisionTerritorial de Urbanismo de Castellon ACUERDA:

1°.- APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General del municipio de Atzeneta del Maestrat, supeditando la eficacia de esta aproba-
cion a la mera formalizacion documental consistente en la incorporacion a la escala adecuada de los cambios en el plano de ordenacién
derivados del anexo informado favorablemente por la Conselleria competente en educacion, asi como en la incorporacién de los cam-
bios en el texto de las normas que se indican en el citado Anexo.

2°.- DELEGAR en el Director General de Urbanismo la facultad de comprobar que la correccion se ha efectuado en los términos acor-
dados, tras lo que ordenara la publicacidon de la aprobacién en el Boletin Oficial de la Provincia.

Contra este acuerdo podra interponerse recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accién que estime oportunon.
El nimero de inscripcion que le corresponde en el Registro autondmico de instrumentos de planeamiento es el 12001-1000.

Castellon, 30 de noviembre de 2022
EL SECRETARIO DE LA COMISIONTERRITORIAL DE URBANISMO

Fernando Renau Faubell

DISPOSICIONES GENERALES

D.G. PRIMERA. AMBITO

1. Las presentes Normas Urbanisticas regulan el desarrollo urbanistico del término municipal de Atzeneta del Maestrat.

2. Regula todas las actuaciones, tanto publicas como privadas, que, en materia urbanistica, se realicen en el término municipal de
Atzeneta del Maestrat, asi como todas las actividades que tengan por finalidad el uso del suelo en cualquiera de sus clasificaciones, la
ejecucion de obras tanto de nueva planta como de reforma o cualquier otra, ya sea de caracter publico o privado, que atienda a:

a) La regulacion de uso del suelo en cualquiera de sus clasificaciones.

b) El establecimiento, implantacion y ejecucion de la estructura general urbanistica formada por los sistemas de comunicaciones,
espacios libres y zonas verdes y equipamientos.

. c) La edificacion de fincas, tanto rusticas como urbanas en lo que afecta a uso, volumen, forma, altura, situacion, estructura y
reforma.

d) Otras actividades no citadas anteriormente tendentes al uso y aprovechamiento del suelo y que puedan afectar a la calidad del
paisaje, a los valores del medio natural o a elementos de interés histdrico-artistico del término municipal.

D.G. SEGUNDA. OBJETO

A través del presente Plan General se procede a la revision del planeamiento urbanistico del municipio de Atzeneta del Maestrat,
constituido por las Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente en fecha 27 de septiembre de 1984 y tiene por objeto la ordenacion
urbanistica integral del territorio municipal.

D.G.TERCERA. CONTENIDO

1. El Plan General esta integrado por los siguientes documentos:

1.1. Documentos con eficacia normativa:

a)Directrices Definitorias de la Estrategia de Evolucion Urbana y Ocupacion delTerritorio.

b) Normas Urbanisticas.

c) Fichas de Planeamiento y Gestion.
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d)Catéalogo de Bienes y Espacios Protegidos, en su parte normativa que regula las actuaciones permitidas en los bienes y espacios
existentes en el municipio que por sus especiales caracteristicas son objeto de proteccidén especifica a fin de garantizar su conservacion.

e) Planos de Ordenacion.

f)Estudio de Paisaje, en cuanto se refiere a las Normas de Integracién Paisajistica, el Catalogo de Paisaje y las determinaciones del
Sistema de Espacios Abiertos.

1.2. Documentos sin eficacia normativa:

a) Memorias informativa y justificativa

b) Planos de Informacién

c) Informe de Sostenibilidad Ambiental

d)Estudio de Paisaje, con excepcién de los contenidos mencionados en el apartado anterior.

D.G. CUARTA. INTERPRETACION

1. Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el documento del Plan General con eficacia normativa plena, sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacion autonédmica y estatal de aplicacidn, en cuanto a la regulacion de toda la actividad urbanistica del término de
Atzeneta del Maestrat.

2. Las determinaciones del Plan General se interpretaran conforme a los criterios que atiendan fundamentalmente a sus objetivos y
directrices, asi como a la realidad social del tiempo en que han de ser aplicadas.

3. Cuando existan contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que conste en los planos de manera mas
pormenorizada y precisa.

4. Si se producen contradicciones entre los diferentes documentos del Plan, prevalecera la determinacion que implique un mayor
interés publico.

D.G. QUINTA. VIGENCIA

1. La vigencia del Plan General es indefinida.

G 2.Tanto la Administracion como los particulares quedan obligados al cumplimiento de las disposiciones que contiene este Plan
eneral.

d.g. sexta. DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA

La aprobacion de este Plan implica la declaracion de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edi-
ficios correspondientes, a los fines de exprgpiacion o imposicion de servidumbres.

d.g. séptima. REVISIONY MODIFICACION

1. Se entiende por revision del Plan la adopcién de nuevos criterios respecto de la ordenacion urbanistica estructural motivada por la
eleccion de un modelo territorial distinto o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econémico, que
incidan substancialmente sobre la ordenacion, o por el agotamiento de la capacidad del Plan. Seran causas de revision las siguientes:

a) La eleccién de un modelo territorial distinto

b) El desarrollo completo de las previsiones del Plan.

b c) La aparicion de nuevas demandas de suelos y usos de importancia tal que no pueda ser satisfecha por una mera modificacion del
lan.

d) El advenimiento de circunstancias sobrevenidas que impliquen la alteracion de las previsiones de todo tipo en relacidon con los
indicadores basicos de la poblacion y hagan imposible mantener las premisas sobre las que el Plan se asienta.

e) La aprobacion de un Plan de AccionTerritorial que obligue a la revision total de los criterios sobre los que se redacté el Plan.

2. En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se considerara modificacion del mismo.

3. En general, los documentos de modificacién de este Plan General se sujetaran a las mismas disposiciones establecidas para la
formulacion de éstos. Deberan redactarse con el mismo grado de precision y detallar especificamente la incidencia que las nuevas deter-
minaciones puedan tener sobre la ordenacion preestablecida.

4. La ordenacién pormenorizada del suelo urbano prevista en este Plan, sera modificable mediante Planes de Reforma Interior de
aprobacién municipal.

5. No tendran la consideracién de modificaciones:

a) La modificacién de la NormativaTécnica de cualquier clase a la que remite el Plan.

b) Cualquier tipo de ordenanzas municipales particulares y precisas para el desarrollo de la presente normativa, siempre que guarde
coherencia con el presente documento y tenga caracter aclaratorio o interpretativo, aun cuando no esté expresamente contemplado en
el presente texto.

c) El ajuste de superficies derivado de nuevas planimetrias, cambios de escala o mediciones topogréficas sobre el terreno.

d) La variacion de las lineas de delimitacion de areas, zonas, sectores, unidades de ejecucion y redes primarias que figuren en los
Planes de Ordenacidon cuando venga determinada por la mayor informacién y conocimiento de la realidad fisica del territorio que se
obtenga con motivo de la elaboracion de los documentos de planeamiento parcial y de gestion, siempre que dicha variaciéon de formay
dimensiones de las areas afectadas cumpla los siguientes requisitos: se mantenga sensiblemente la forma de las determinaciones grafi-
cas, no disminuyan los niveles de servicio de las vias de circulacion ni la superficie destinada a suelos dotacionales

e) La redelimitacion de las Unidades de Ejecucidn previstas en el planeamiento general o parcial cuando tenga por objeto su ade-
cuacion a las condiciones mas idoneas para el desarrollo de la actuacion integrada, pudiendo extender su @mbito a los terrenos que sean
necesarios para conectarla a las redes de servicios existentes en el momento de la programacion, junto con las parcelas que se transfor-
men en solares por efecto de dicha extensién.También se podran dividir y redelimitar las Unidades de Ejecucién, siempre que las nuevas
unidades sean susceptibles de desarrollo autbnomo

f) La modificacion de los trazados de las redes de servicios (aguas, alcantarillado, gas, telefonia, etc.) para ajustarse a la topografia o
a las caracteristicas naturales de los terrenos.

d.g. oCTAVA. ACTUACIONES DE INTERES SOCIAL

1. Siguiendo lo dispuesto en el art. 39 del Texto Refundido de la Ley del Suelo 2/2008, de 20 de junio, y en el art. 259 de la LUV, modi-
ficado por el articulo 5 del Decreto-Ley 1/2008, de 27 de junio, del Consell, los patrimonios publicos de suelo estan vinculados a usos de
interés social o de utilidad publica definidos en los instrumentos de ordenacion urbanistica y destinados a cubrir las necesidades previs-
tas en el mismo. Una vez satisfecha la necesidad de vivienda de proteccion, siguiendo lo establecido la legislacion vigente, los bienes y
recursos integrantes del patrimonio municipal de suelo podran destinarse a las siguientes actuaciones de interés social:

a) La obtencion de suelos y ejecucion de los elementos de la red estructural no adscritos o incluidos en areas de reparto.

b) La ejecucion de obras de urbanizacion de marcado caracter social que no estén incluidas en unidades de ejecucion.

c) La obtencidn de suelo y/o construccion de equipamientos de la red secundaria cuya ejecucion no esté prevista a cargo de los pro-
pietarios de suelo.

d) Las actuaciones de iniciativa publica destinadas a la renovacion urbana, reforma interior o rehabilitacion de viviendas.

e) La conservacion y mejora del medio ambiente, entorno urbanoy protecmon del patrimonio arquitectonico y del paisaje.

f) La creaciéon y promocion de suelo y/o ejecumon de actuaciones de interés estratégico para el ejercicio de nuevas actividades eco-
némicas o ampliacidn de las ya existentes, sean de iniciativa publica o privada.

2. Particularmente se consideraran de interés social las actuaciones destinadas a cumplir los objetivos de prevenciéon de riesgos
naturales, mejora de los entornos urbanos, mejora del transporte publico y acciones de sostenibilidad y calidad de vida previstas en las
Directrices Definitorias de la Estrategia de Evolucién Urbana y Ocupacion del Territorio.

d.g. NOVENA. PUBLICIDAD

1.Todos los documentos integrantes del Plan General seran publicos y cualquier persona podra informarse de los mismos o consul-
tarlos, siendo obligacion del Ayuntamiento de informar por escrito a cualquier solicitante sobre la clasificacion, calificacién y programa-
cién urbanistica de los terrenos concretos en el plazo de un mes, todo ello conforme establece el articulo 200.4 de la Ley Urbanistica
Valenciana.

2. Para ello en el Ayuntamiento debera existir un ejemplar completo del Plan General, a disposicion de consultar, previa solicitud del
interesado.

3. Las solicitudes de informes deberan hacerlos los peticionarios en las condiciones contempladas en el articulo 561 y siguientes del
Reglamento de Ordenacién y GestionTerritorial y Urbanistica (Decreto 67/2006 de 19 de mayo), debiendo sintetizarse la consulta en pre-
guntas concretas y especificas, no admitiéndose las consultas genéricas y abstractas en las que el solicitante no colabore diligentemente
y de buena fe con la Administracion Publica.

Libro | ordenacion estructural
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TITULO I. CLASIFICACION DEL SUELO

ART. 1. CLASIFICACION DEL SUELO

1. El Plan General clasifica el término municipal de Atzeneta del Maestrat en alguna de las siguientes clases de suelo: urbano, urba-
nizable y no urbanizable. En los Planos de Ordenacidn se identifica dicha clasificacion.

2. Siguiendo lo dispuesto en los articulos 10, 11 y 12 de la LUV, se clasifica como suelo urbano y suelo urbanizable los terrenos que
se pretenden mantener o incorporar al proceso urbanizador.

3. El Plan General clasifica como suelo no urbanizable los terrenos que han de ser preservados de la urbanizacién, con arreglo a los
criterios establecidos en el articulo 16 de la LUV y especificamente en la LSNU.

CAPITULO I. suelo urbano

ART. 2. DEFINICION

1. Constituye el suelo urbano aquella porcién del término municipal grafiada como tal en el Plano de Ordenacion en virtud de concu-
rrir los requisitos y circunstancias previstas en el articulo 10 de la LUV.

2. A efectos del régimen juridico aplicable, se establecen dos categorias dentro del suelo urbano delimitado en el Plan, en funcién
del grado de gestién y urbanizacion de las parcelas.

ART. 3. CATEGORIAS

1. En suelo urbano se distinguen dos categorias: suelo urbano consolidado y suelo urbano no consolidado.

2. Suelo urbano consolidado:

Es aquél sujeto al régimen de las actuaciones aisladas por estar integrado en la malla urbana y dispone, como minimo, de los servi-
cios de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica con capacidad y caracteristicas
adecuadas para dar servicio suficiente tanto a los usos y edificaciones existentes como aquellos previstos por el Plan General. Excepcio-
Inalmen’ce podra acordarse la programacion de suelo urbano con urbanizacién consolidada mediante la programacién de Actuaciones
ntegradas.

La parcela objeto de una actuacién aislada debera reunir las caracteristicas necesarias para cumplir con las reglas de parcelacion
urbanistica.

El suelo urbano consolidado esta constituido por los solares y las parcelas urbanas que Unicamente deben completar servicios o
conectar las nuevas redes con las infraestructuras inmediatas y preexistentes para adquirir la condicion de solar, sin perjuicio de la pre-
via normalizacién o reparcelacion, cuando resulte necesaria para conformar dichas parcelas con arreglo al plan.

Se prevén las Actuaciones Aisladas en estos casos:

a) Para edificar los solares que no precisen de ninguna obra de urbanizacion por existir ya ésta de forma completa, salvo que su
dotacion de servicios urbanisticos sea contradictoria con el nuevo destino del suelo previsto por el planeamiento o insuficiente o inade-
cuada para servir a los nuevos aprovechamientos resultantes de su ordenacion.

b) Para completar la urbanizacidon parcialmente existente en manzanas o pequenas unidades urbanas equivalentes donde, al
menos, alguna de sus parcelas caracteristicas ya sea solar.

c) Cuando sea mas oportuno para ejecutar las obras de reforma interior, mejora o saneamiento correspondientes, en especial, res-
pecto a parcelas aisladas que se hallen consolidadas conforme a tipologias, usos y ubicacion compatibles con la ordenacion.

d) Para la rehabilitacion de inmuebles catalogados o que estén incluidos en Areas de Rehabilitacion.

e) Para ejecutar el planeamiento en areas semiconsolidadas, cuando asi se establezca en el planeamiento de desarrollo.

3. Suelo urbano no consolidado:

Es aquel que se sujeta al régimen de las Actuaciones Integradas por requerir su transformacién en solar la ejecucion de obras de
urbanizacién bajo una misma programacion para garantizar la calidad y homogeneidad de dichas obras, asi como la previa reparcela-
cion o proceso de gestion analogo para la cesion de las dotaciones publicas, cuando estas Ultimas se encuentren total o parcialmente
pendientes de obtencion.

ART. 4. DEFINICION DE SOLAR

1. Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas y urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas
técnicas previstas por el planeamiento, con caracteristicas adecuadas para servir de soporte al aprovechamiento asignado por la ordena-
cion urbanistica.

2. La adquisicion de la condiciéon de solar exige el cumplimiento de los requisitos y la dotacion de los servicios siguientes:

a) Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas, todas las vias
a las que den frente.

No justifican la dotacidn de este servicio ni las rondas perimetrales de los nucleos urbanos, respecto de las superficies colindantes
con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacién de dichos nucleos entre si, salvo en sus tramos de travesia y a partir del primer
cruce de ésta con calle propia del nucleo urbano, hacia el interior del mismo.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudales y potencia suficientes para la edificacion prevista.

c) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.

No justifica la dotacién de este servicio la evacuacion a acequias o fosas sépticas, salvo que el planeamiento autorice estas ultimas
en casos excepcionales y en condiciones adecuadas, para zonas de muy baja densidad de edificacion.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico, en al menos, una de las vias a que dé frente la parcela.

ART. 5. DERECHOSY DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANO

1. Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho a completar la urbanizacién para que adquieran la condicidn de solar y a edifi-
car éstos en las condiciones que para el caso establezca la LUV, el planeamiento y las normas sobre proteccion del patrimonio cultural
valenciano.

2. El derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones, construcciones y edificaciones, comprende, cualquiera que sea la situa-
cién en que se encuentren:

a) Los deberes de dedicarlos a usos que no sean incompatibles con la ordenacion territorial y urbanistica.

b) Conservarlos en las condiciones legales para servir de soporte a dicho uso y, en todo caso, en las de seguridad, salubridad, acce-
sibilidad y ornato legalmente exigibles.

c) Realizar los trabajos de mejora y rehabilitacion hasta donde alcance el deber legal de conservacion.

ART. 6. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANO CONSOLIDADO

1. En el suelo urbano consolidado, el deber de uso supone:

a) Edificar la parcela, ejecutando la edificacion dentro de los plazos establecidos en la preceptiva licencia.

b) Completar a su costa la urbanizacidon necesaria para que los terrenos alcancen, si ain no la tuvieran, la condicién de solar.

c) Ceder, y en su caso equidistribuir, el suelo dotacional colindante cuya urbanizacién confiera a la parcela la condicién de solar.

d) Compensar, en su caso, los excesos de aprovechamiento.

2. En el suelo urbano consolidado el aprovechamiento subjetivo es coincidente con el aprovechamiento objetivo asignado por
el plan.

ART. 7. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

1. Conforme lo dispuesto en el articulo 16 de la Ley del Suelo, en el suelo urbano no consolidado, los propietarios deberan cumplir
los siguientes deberes urbanisticos:

a) Entregar al Ayuntamiento de Atzeneta del Maestrat el suelo reservado para viales, zonas verdes y restantes dotaciones publicas
incluidas en la propia actuacion o adscritas a ella para su obtencion.

b) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion previstas en la actuacion correspondiente, asi como las infraes-
tructuras de conexion con las redes generales de servicios y las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que
ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las
redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos establecidos en la legislacidon aplicable.

c) Entre las obras e infraestructuras a que se refiere el parrafo anterior, se entenderan incluidas las de potabilizacién, suministro y
depuracién de agua que se requieran.

d) Estas cargas se repartiran en funcion del aprovechamiento asignado a cada parcela, teniendo en cuenta el grado de urbanizacién
existente en cada parcela asi como la utilidad de los servicios ya existentes.

e) Entregar a la Administracion competente, junto con el suelo correspondiente, las obras e infraestructuras a que se refiere la
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letra anterior que deban formar parte del dominio publico como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera
redes de dotaciones y servicios, asi como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestacion de servicios de
titularidad publica.

f) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados dentro del area de la actua-
cién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los términos establecidos en la legisla-
cion vigente.

g) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser demolidas y las obras, instalacio-
nes, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.

h) Entregar al Ayuntamiento, y con destino a patrimonio publico del suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacién correspondiente
al 5% del aprovechamiento tipo segun lo previsto en el articulo 1 del Decreto-Ley 1/2008, de 27 de junio, del Consell, de medidas urgen-
tes para el fomento de la vivienda y el suelo, o en su caso, el porcentaje que se fije en la legislacién urbanistica que resulte de aplicacion.

2. Cuando se trate de areas semlconsolldadas por la edlflcamon a los propietarios de edificaciones preexistentes compatibles con la
ordenacidn se les aplicara el régimen de derechos y deberes establecido en el Capitulo lll del Titulo | de la LUV.

ART. 8. EJECUCION DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

1. La ejecucion del suelo urbano consolidado se realizard mediante Actuaciones Aisladas en tanto no se sujeten los terrenos al régi-
men de las Actuaciones Integradas.

2. El suelo urbano consolidado sujeto al régimen de las Actuaciones Aislada podra ejecutarse mediante la solicitud directa de licen-
cia de urbanizacion previa o simultdneamente a la licencia de edificacion, o mediante la formulacidon de un Programa de Actuacion Ais-
lada.

3. El suelo urbano se ejecutara mediante solicitud directa de licencia cuando la parcela cumpla los requisitos de configuracion exigi-
dos en el planeamiento y el solicitante tenga la disponibilidad civil de dicha parcela y del suelo dotacional colindante cuya urbanizacion
le confiera la condicién de solar.

4. El suelo urbano se ejecutara a través de la formulacion de un Programa de Actuacion Aislada en los siguientes supuestos:

a) Para edificar los solares o rehabilitar los edificios que no precisen de ninguna obra de urbanizacion, por existir ya ésta de forma
completa, siempre que:

i. Se requiera regularizar linderos y no haya acuerdo entre los afectados.

ii. Sea necesario repartir justamente cargas y beneficios entre los propietarios afectados y no haya acuerdo entre ellos. Las cargas a
repartir en este supuesto seran las derivadas de la urbanizacidon preexistente o de la edificacion o rehabilitacion previstas por el Pro-
grama.

iii. El inmueble se halle incurso en Régimen de Edificacion o Rehabilitacion Forzosas a través de la Administracién, sus organismos,
entidades o empresas de capital integramente publico.

b) Cuando una sola parcela, integrada por una o mas fincas registrales, susceptible conforme al planeamiento de ser edificada de
forma independiente, requiera la ejecucion de obras publicas de urbanizacion perimetrales, siempre que dichas obras afecten a distintas
propiedades entre las que no exista acuerdo sobre el modo de cumplimiento de sus respectivos deberes urbanisticos.

c) Para completar la urbanizacion parcialmente existente en manzanas o unidades urbanas equivalentes donde, al menos, alguna de
sus parcelas caracteristicas ya sea solar.

d) Cuando resulte justificado que el régimen de Actuacion Aislada es el mas idoneo para ejecutar las obras de reforma interior,
mejora o saneamiento correspondientes en suelo urbano, particularmente respecto a parcelas aisladas que se hallen consolidadas con
respeto a las tipologias, usos y ubicacion establecidos por el planeamiento. La justificacion debera desarrollarse expresa y motivada-
mente en la memoria del Programa de Actuacion Aislada y en el acuerdo aprobatorio de éste.

El Programa de Actuacion Aislada debera abarcar, como minimo, una superficie igual a la de la parcela minima fijada por el Plan,
pudiendo resultar una o mas parcelas edificables.

El Programa debera incorporar un Proyecto de Urbanizacién cuando haya que completar los servicios urbanisticos, asi como un
Proyecto de Reparcelacion (en superficie, horizontal o econdmica) de los terrenos o construcciones objeto de la Actuacion.

5. Excepcionalmente, en suelo urbano con urbanizacion consolidada, la programacion de Actuaciones Integradas podra acordarse:

a) Mediante Plan de Reforma Interior cuando decaiga la utilidad de la urbanizacién existente para los nuevos usos, tipos edificato-
rios, aprovechamientos o la remodelacion de la estructura urbana que imponga el nuevo planeamiento.

b) Del mismo modo que el previsto en el apartado anterior cuando se ponga de manifiesto la insuficiencia de las previsiones del
Plan por no poderse realizar la urbanizacién mediante Actuaciones Aisladas sin detrimento de su calidad y homogeneidad.

Tanto en el supuesto de este apartado, como en el del apartado a) anterior, cuando la sujecion del terreno al régimen de Actuaciones
Integradas implique modificacion de la ordenacion estructural, la aprobacion definitiva del Plan de Reforma Interior correspondera a la
administracion Autondmica. En todo caso, habra de tratarse, cuanto menos, de manzanas completas o terrenos dotacionales, y nunca de
parcelas aisladas.

Del mismo modo, estaran sujetas a entregar al Ayuntamiento, y con destino a patrimonio publico del suelo, el suelo libre de cargas
de urbanizacion correspondiente al 5% del aprovechamiento tipo segun lo previsto en el articulo 1 del Decreto-Ley 1/2008, de 27 de junio,
del Consell, de medidas urgentes para el fomento de la vivienda y el suelo. La cesidn se aplicara al incremento de aprovechamiento que
se produzca, en los términos especificados en dicho articulo.

c¢) Con motivo de una apertura de calle u otra obra publica similar impulsada por la administracidn o por los particulares y que venga
a convertir en solares las parcelas colindantes vacantes o con edificacion ruinosa o manifiestamente inadecuada. No sera requisito para
esta modalidad de Actuacion Integrada la aprobacidn de un Plan de Reforma Interior ni la delimitacion de una Unidad de Ejecucion. En
este caso se cumpliran por cuenta de la propiedad del suelo beneficiada por las nuevas posibilidades de edificacion, los mismos deberes
urbanisticos que le serian exigibles para el otorgamiento de la correspondiente licencia, como la cesién y equidistribucion del suelo via-
rio que proporcionadamente le corresponda y su parte estrictamente alicuota del coste total que soporte la administracion al urbanizarlo,
sin que proceda la alteracion del aprovechamiento objetivo que corresponda a cada propietario.

ART. 9. EJECUCION DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

1. El suelo urbano no consolidado se desarrollara bajo el régimen de las Actuaciones Integradas, mediante la formulacion del corres-
pondiente Programa por gestién directa o indirecta.

El Plan delimita diversas Unidades de Ejecucion en suelo urbano no consolidado para proceder a la ejecucion de los terrenos inclui-
dos en las mismas.

La%caracteristicas y determinaciones de dichas Unidades de Ejecucion figuran en las correspondientes Fichas de Gestidn integran-
tes del Plan.

2. En tanto no se apruebe el correspondiente Programa no podran otorgarse licencias de edificacion y parcelacion en el ambito deli-
mitado.

3. Las Unidades de Ejecucién delimitadas en el Plan se podran redelimitar a través de los Programas de Actuacion Integrada con el
fin de adecuar su desarrollo a condiciones mas iddneas, pudiendo extender el &mbito a cuantos terrenos sean necesarios para conectar
la actuacion a las redes de servicios preexistentes y a las parcelas que se conviertan en solares como consecuencia de dichas obras de
conexioén.

Dicha redelimitacion no comportara alteracion del aprovechamiento subjetivo asignado en el Plan a los propietarios afectados.

ART. 10. AREAS DE REPARTOY APROVECHAMIENTOTIPO EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

1. En el suelo urbano consolidado cada solar o parcela de destino privado junto con el suelo dotacional colindante que le confiere la
condicion de solar o sea preciso para dotar a la parcela de dicha condicion mediante su urbanizacidn, constituye un area de reparto.

Cuando la urbanizacién a ejecutar sea comun a varias parcelas, la superficie del suelo dotacional colindante requerida para entender
delimitada el area de reparto sera la mas préxima a dichas parcelas y se repartirad entre las mismas en proporcion a sus respectivos apro-
vechamientos objetivos.

2. El aprovechamiento tipo aplicable a los solares vendra determinado por el aprovechamiento objetivo de la parcela edificable. En
el caso de las parcelas urbanas, el aprovechamiento tipo sera el resultante de dividir el aprovechamiento objetivo asignado a la parcela
edificable entre la superficie de esta tUltima mas la de los terrenos que integran el ambito vial de servicio.

ART. 11. AREAS DE REPARTOY APROVECHAMIENTOTIPO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO )

1. Cada Unidad de Ejecucién delimitada, junto con los suelos dotacionales incluidos en ella, conforman su propia Area de Reparto.

2. El Plan delimita diversas Areas de Reparto en suelo urbano no consolidado, coincidentes con las Unidades de Ejecucion.

3. El aprovechamiento tipo de las Areas de Reparto en suelo urbano no consolidado es el resultante de dividir el aprovechamiento
objetivo total asignado a las parcelas edificables incluidas en las mismas entre la superficie total de dichas Areas, deducida la superficie
dotacional publica afectada a su destino y, en todo caso, la superficie de los caminos y vias pecuarias de uso publico historico y tradicio-
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nal existente en dicho ambito. i

El aprovechamiento tipo de las Areas de Reparto delimitadas en el Plan figura en las correspondientes Fichas de Gestion.

4. El aprovechamiento tipo establecido en las Fichas de Gestion tendra caracter provisional, pudiéndose ajustar en el Proyecto de
Reparcelacion tras la comprobacion de la superficie dotacional publica no computable, asi como en funcién de la medicidén topografica
de las parcelas vinculadas a las edificaciones consolidadas existentes en el Area de Reparto, si las hubiere.

Asimismo, se podra reajustar el aprovechamiento tipo mediante el recalculo justificado de los coeficientes de uso y tipologia aplica-
dos en el calculo del mismo con el fin de adaptarlos a los valores vigentes en la fecha de la iniciacion del proceso reparcelatorio.

ART. 12. ACTUACIONES DE DOTACION

1. Las actuaciones de dotacion son aquellas que tienen por objeto incrementar las dotaciones publicas de un &mbito de suelo urba-
nizado para reajustar su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en el presente Plan General
o en algun instrumento de posterior desarrollo o modificacion del planeamiento a una o mas parcelas del ambito y no requieran la
reforma o renovacion integral de la urbanizacion de éste.

2. En estas actuaciones, la cesion al ayuntamiento de viales y dotaciones publicas podra sustituirse por una compensacion econo-
mica.

3. En las actuaciones de dotacion el porcentaje destinado a patrimonio municipal de suelo se entendera referido al incremento de la
edificabilidad media ponderada atribuida a las parcelas sujetas a dicha actuacion.

CAPITULO II. suelo urbanizable

ART. 13. DEFINICION

1. Integra el suelo urbanizable el clasificado como tal en el Plan con el fin de incorporarse al proceso de urbanizacion, por considerar
estos terrenos aptos para su urbanizacién previa programacion de los mismos.

2. El suelo urbanizable se integra por el sector de uso industrial ZND-IN, cuya delimitacion se refleja en los Planos de Ordenacion del
Plan:

3. Las principales caracteristicas y determinaciones del Sector figuran en la correspondiente Ficha de Planeamiento.

4. Hasta que se apruebe el Programa para el desarrollo de la correspondiente actuacion integrada, quedara sujetos al régimen pro-
pio del suelo urbanizable sin programacion regulado en la legislacion urbanistica vigente.

ART. 14. DERECHOSY DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANIZABLE

1. En tanto no se apruebe y adjudique el correspondiente Programa, los propietarios de suelo tienen derecho a usar y disfrutar de los
terrenos de su propiedad conforme a la naturaleza rustica de los mismos, con el reglmen establecido para el suelo no urbanizable.

2. La transformacion del suelo clasificado como urbanizable comportara los siguientes deberes:

a) Ceder gratuitamente y libres de cargas a la administracion los terrenos para dotaciones publicas, de la Red Primaria y Secundaria,
necesarios para el desarrollo de la actuacion integrada y los precisos para compensar su excedente de aprovechamiento.

b) Entregar al Ayuntamiento, libre de cargas de urbanizacién y destinado a su incorporacion al patrimonio municipal de suelo, el
suelo correspondiente al 10 % del aprovechamiento tipo previsto en el art. 2 del Decreto-ley 1/2008, de 27 de junio, del Consell, de medi-
das urgentes para el fomento de la vivienda y el suelo, o en su caso, el porcentaje que se fije en la legislacion urbanistica que resulte de
aplicacion.

c) Costear las cargas de urbanizacion reguladas en el Programa para el cumplimiento de los objetivos imprescindibles que le son
propios; sufragar, en su caso y justa proporcion, el coste de las obras de utilidad comun a diversas actuaciones que excedan a dicho Pro-
grama, con distribucion de los costes, cuando proceda, mediante canon de urbanizacidn. Las cargas y costes de urbanizacién se asumi-
ran en proporcion al aprovechamiento que, correlativamente, beneficie a quien las soporte.

d) Edificar los solares en el plazo que establezca el Programa.

ART. 15. AREAS SEMICONSOLIDADAS EN SUELO URBANIZABLE

1. Cuando en un Sector existan edificaciones consolidadas, el Plan Parcial que establezca la ordenacién pormenorizada sujetara al
régimen de las Actuaciones Aisladas aquellas edificaciones que resulten compatibles con dicha ordenacién por su uso, tipo y ubicacion,
junto con la respectiva parcela vinculada y los suelos dotacionales cuya urbanizacion les confiera la condicion de solar.

Deberan identificarse las parcelas consolidadas por la edificacion y delimitar sobre cada una de ellas un area de reparto uniparcelaria.
Se asignaran a la parcela aprovechamientos objetivo y tipo acordes con el tipo edificatorio correspondiente a la edificacion consolidada.

Los indices globales de edificabilidad que estén previstos en la ordenacion estructural para el sector se aplicaran al resto de la superfi-
cie de éste, excluyendo dichas parcelas consolidadas, las cuales tampoco se computaran al fijar los estandares de cesion exigibles.

2. Cuando la edificacion consolidada sea superior al aprovechamiento objetivo previsto por el plan, el exceso que, por ser transito-
riamente compatible con sus previsiones, pueda mantenerse hasta su reedificacién no se computara como aprovechamiento adjudicado
a su titular al determinar las cesiones o costes de urbanizacion que le correspondan a éste, ni se tendra en cuenta al calcular los estanda-
res dotacionales exigibles o la edificabilidad consumida respecto a la total asignada a la zona o sector en que esté situada.

3. En estas edificaciones se admitiran obras de reforma y mejora y cambios objetivos de actividad siempre que éstas no acentuen la
inadecuacion al planeamiento vigente, no supongan la completa reconstruccién de elementos disconformes con él, ni incrementen el
valor de la edificacion a los efectos indemnizatorios.

ART. 16. EJECUCION DEL SUELO URBANIZABLE

1. El programa para el desarrollo de la correspondiente actuacién integrada es el instrumento urbanistico basico para la transforma-
cion del suelo, que ultima la delimitacidon del ambito de la actuacion y establece las condiciones definitivas para su desarrollo.

El desarrollo del suelo urbanizable comporta necesariamente la ejecucion de la totalidad de las infraestructuras de servicios, inter-
nas y externas, que precise y genere la actuacion para no menguar los niveles de servicios existentes o deseables, a cargo de la corres-
pondiente actuacion.

2. Por tanto, para poder urbanizar y, posterior o simultdaneamente, edificar en suelo urbanizable es necesario que se hayan aprobado
los siguientes documentos:

- Plan Parcial.

- Programa de Actuacion Integrada.

- Proyecto de Urbanizacion.

- Proyecto de Reparcelacion.

ART. 17. AREAS DE REPARTOY APROVECHAMIENTOTIPO EN SUELO URBANIZABLE

1. Los Sectores delimitados por el Plan en suelo urbanizable conforman, junto con los suelos dotacionales de la Red Primaria adscri-
tos, su propia Area de Reparto.

2. El area de reparto delimitada en el suelo urbanizable de uso dominante industrial es el AR-1.

3. El aprovechamiento tipo del suelo urbanizable es el resultante de dividir la edificabilidad total asignada al Sector incluido en cada
Area de Reparto entre la superficie total de dicha Area incluida la superficie de red primaria adscrita al Sector, deducida la superficie
dotacional existente afecta a su destino, asi como la de los caminos y vias pecuarias de uso publico histérico y tradicional.

Cuando sea en la reparcelacién en el momento en que se materialice la carga de obtener suelo no urbanizable protegido a que se
refiere la Ley 4/2004 de 30 de junio, de la Generalitat de Ordenacion delTerritorio y Proteccion del Paisaje, por formar estos terrenos parte
del area reparcelable, se estableceran en este momento los oportunos coeficientes de ponderacién de valor entre el suelo no urbanizable
y el urbanizable a que se adscribe, de acuerdo con la Ley del Suelo.

4. El Aprovechamiento Tipo del Sector figura en la correspondiente Ficha de Planeamiento y Gestion y tendra caracter provisional,
debiéndose llevar a cabo su calculo definitivo en el Proyecto de Reparcelacion tras la comprobacién de la superficie dotacional publica
no computable, asi como en funcion de la medicidon topografica de las parcelas vinculadas a las edificaciones consolidadas existentes en
el Area de Reparto, si las hubiere.

Del mismo modo se podra reajustar el aprovechamiento tipo mediante el recalculo justificado de los coeficientes correctores aplica-
dos en el calculo del mismo con el fin de adaptarlos a los valores vigentes en la fecha de la iniciacion del proceso reparcelatorio.

CAPITULO Ill. SUELO NO URBANIZABLE
SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES

ART. 18. DEFINICIONY CATEGORIAS
1. Se clasifica como suelo no urbanizable aquél que debe ser destinado a los usos propios de la naturaleza rustica de los terrenos, ya
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sea por los valores y riquezas que en él residen o por la presencia de riesgos naturales, ya sea por ser inadecuados para su desarrollo
urbano de conformidad con los objetivos y criterios establecidos en la legislacion sobre ordenacion del territorio previstos en aquélla.

2. Se califica el suelo no urbanizable en las siguientes categorias:

a) Suelo no urbanizable protegido

b) Suelo no urbanizable comun.

3. El suelo no urbanizable se regulara por lo dispuesto en la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, sobre Suelo
No Urbanizable, asi como en la normativa sectorial especifica en lo que sea de aplicacién.

4. La delimjtacion del suelo no urbanizable aparece grafiada en los planos de ordenacion del Plan General.

ART. 19. REGIMEN DE SUELO NO URBANIZABLE

1. La clasificacién de los terrenos como suelo no urbanizable incluido en alguna de las dos categorias y su adscripcion a las distintas
zonas, define la funcién social de aquéllos y delimita el contenido urbanistico del derecho de propiedad.

2. Integran el contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo no urbanizable los derechos y deberes regulados en los arti-
culos 7y 8 de la LSNU.

3. Excepcionalmente, mediante los procedimientos y términos previstos en la LSNU se podran realizar obras y construcciones, asi
como otros actos sobre el suelo y subsuelo, instalaciones y edificaciones que se legitimen o atribuyan expresamente por la ordenacion
territorial y urbanistica.

ART. 20. NORMAS DE APLICACION DIRECTA EN EL SUELO NO URBANIZABLE

1.Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo no urbanizable deberan ajustarse, en todo caso, a las siguientes reglas:

a) No suponer un dano o un riesgo para la conservacion de las areas y recursos naturales protegidos.

b) Ser adecuados al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta proporcion con las necesidades de los mismos.

c) En los lugares de paisaje abierto, el uso o aprovechamiento no podra limitar el campo visual, ni romper el paisaje, asi como tam-
poco desfigurarlo, en particular, las perspectivas de los nucleos e inmediaciones de las carreteras y los caminos.

d) No podra realizarse ningun tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural.

e) Los anuncios, carteles, vallas publicitarias o instalaciones de caracteristicas similares, deberan ajustarse a lo que resulta de la
legislacién de carreteras.

2. Enrelacion a las edificaciones y construcciones seran de aplicacion directa las siguientes reglas:

a) Las edificaciones y construcciones en suelo no urbanizable deberan ser acordes con su caracter aislado armonizando con el
ambiente rural y su entorno natural, por lo que no podran tener las caracteristicas tipologicas de vivienda colectiva. A este efecto, los
tipos edificatorios se corresponderan con los tradicionales de la comarca en que se enclave, tanto en el tratamiento de cubiertas como en
la disposicion de huecos, materiales de fachada y composicion general. Para justificar el cumplimiento de esa exigencia, los proyectos
de estas edificaciones aportaran las referencias graficas necesarias de viviendas tradicionales existentes.

b) Las edificaciones no podran tener medianeras o sin acabar, debiendo estar totalmente terminadas en todos sus paramentos exte-
riores y cubiertas, con empleo de las formas y los materiales que menor impacto visual negativo produzcan, asi como de los colores
habituales en la zona.

c) No podra edificarse o construirse con una altura superior a dos plantas incluida la baja, medidas en todas y cada una de las rasan-
tes del terreno en contacto con la edificacion, ni una pendiente de cubierta superior al 35%.

d) En edificaciones o construcciones aisladas en medio rural, serd obligatorio prever arbolado que permita su mejor integracion
paisajistica. En estas edificaciones podran realizarse semisdtanos y la altura del suelo de la planta baja sobre el terreno natural no podra
superar un metro de altura.

e) En suelo no urbanizable las viviendas unifamiliares que se autoricen en terrenos de pendiente superior al 10 por ciento en cual-
quiera de sus puntos, no se podran edificar con mas de una planta de altura sobre el terreno natural ni podra el suelo de la planta baja
situarse en ningdn punto a mas de un metro de altura sobre el terreno natural.

f) Con independencia de las mayores exigencias que pudiesen resultar de la legislacidn sectorial aplicable, en suelo no urbanizable
no podran realizarse cerramientos recayentes a caminos publicos, caminos rurales o caminos privados utilizados por mas de una par-
cela, a distancias inferiores a 4 metros medidas desde el eje de dichos caminos.

3. Mientras no exista regulacién expresa en el planeamiento territorial y urbanistico, seran determinaciones subsidiarias para las
construcciones y edificaciones las siguientes:

a)Tener el caracter de aisladas.

b) Distanciarse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.

ART. 21. DISTINCION ENTRE DETERMINACIONES PROPIAS DE LA ORDENACION ESTRUCTURALY LA ORDENACION PORMENORI-
ZADA

1. Las determinaciones establecidas en el presente Capitulo 3, tienen caracter estructural, a excepcidn de las siguientes, todas ellas
propias de la ordenacion pormenorizada:

- Parcela minima

- Coeficiente maximo de ocupacion en planta

- Numero méaximo de plantas.

- Altura maxima de cornisa.

- Separacién minima a linderos.

- Diseno, composicion y acabados de las construcciones.

- Materiales de construccion y altura maxima de vallados.

-Distancias minimas de las lineas de vallado al eje y linde de caminos asi como la distancia minima de la linea de edificacion a la del
vallado.

ART. 22. DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION

1. Se define el concepto de nucleo de poblacidn para evitar la concentracidén de viviendas que puedan conferir caracteristicas urba-
nas al territorio clasificado como Suelo No Urbanizable.

2. Se considera Nucleo de poblacion a un conjunto de al menos diez edificaciones, que estan formando calles, plazas y otras vias
urbanas.

3. Las edificaciones o viviendas de una entidad singular de poblacion que no pueden ser incluidas en el concepto de nucleo se con-
sideran en diseminado.

ART. 23. parcelaciones

1. Segun lo dispuesto en el articulo 8 apartado 1g) de la LSNU, es deber de los propietarios del suelo no urbanizable abstenerse de
realizar actos de division o segregacion de fincas en contra de lo establecido en la LSNU, en la legislacion agraria o forestal o de similar
naturaleza que le sea de aplicacion.

2. A los efectos previstos en el articulo 25 b) de la Ley estatal 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias,
las divisiones de terrenos rusticos que, en lo sucesivo, den lugar a parcela inferior a la unidad minima de cultivo establecidas en el
Decreto 217/1999, de 9 de noviembre, del Gobierno Valenciano o de aquel que lo sustituya, deberan cumplir las condiciones siguientes:

a) No se permitiré reducir la cabida de las fincas a menor superficie que la minima exigible para la edificacion de vivienda familiar, ni
menguar terreno de finca ya construida sin dicho minimo o vulnerar las condiciones de indivisibilidad impuestas con motivo de una
licencia o autorizacidon urbanistica.

b) En todo caso, no podran autorizarse actos de division o segregacion de fincas cuando deba presumirse legalmente que tienen un
fin urbanistico por existir ya de hecho en los terrenos o encontrarse proyectada la instalacion de infraestructura o servicios necesarios
para las actividades a que se refiere el articulo 5.a) 1° de la LSNU, o de caracter especificamente urbano, asi como proponerse realizar o
responder a una division factica que, por sus caracteristicas, pudiera suponer riesgo de formar nucleo urbano.

3. Asu vez, de conformidad con el art. 63 de la Ley de la Generalitat Valenciana 8/2002, de Ordenacion y Modernizacion de las Estruc-
turas Agrarias de la Comunidad Valenciana, la divisidon o segregacion de una finca rustica solo se permitird cuando no de lugar a parcelas
de extensién inferior a la unidad minima establecida, excepto si se trata de cualquier tipo de disposicion o intercambio a favor de propie-
tarios de fincas colindantes, siempre que no quede ninguna parcela inferior a la unidad minima de cultivo, siendo nulos y no produ-
ciendo efectos entre las partes contratantes ni con relacién a terceros los actos o negocios juridicos que den lugar a divisiones o
segregaciones que contravengan la anterior prohibicién.

4. Las licencias y los instrumentos que las testimonien haran constar la condicidon de indivisible de las fincas rusticas resultantes o la
superficie minima en que se pueden subdividir o segregar para evitar que por fraccionamiento sucesivo se eluda el cumplimiento de lo
anterior.
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SECCION SEGUNDA. SUELO NO URBANIZABLE COMUN

ART. 24. DEFINICIONY ZONIFICACION

1. Se clasifica como suelo no urbanizable comun los terrenos que presentando valores, riesgos o riquezas naturales no se incluyen
en la categoria de protegido, asi como aquellos suelos que no sean adecuados para su desarrollo urbano de conformidad con los objeti-
vos y criterios establecidos en la legislacion sobre ordenacion del territorio o en los instrumentos de ordenacién del territorio previstos
en aquélla.

2. La extension y limites del suelo no urbanizable comun vienen reflejados en el plano de Ordenacion estructural “Clasificacion del
suelo”

3. La zonificacion y ordenacion se realiza por unidades territoriales homogéneas, definidas por las caracteristicas del medio natural,
los usos caracteristicos del suelo, sus condiciones paisajisticas, la interdependencia funcional de sus elementos, su articulacion respecto
a una infraestructura, su problematica comun u otras razones sustantivas analogas.

Siguiendo lo dispuesto, y debido a la extension del término municipal de Atzeneta del Maestrat asi como a la existencia de multiples
usos en el suelo no urbanizable comun se delimitan las siguientes zonas:

a) Zona Rural Comun Agropecuaria

a.1) Zona Rural Comun AgropecuariaTipo 1 ZRC_AG1

a.2) Zona Rural Comun AgropecuariaTipo 2 ZRC_AG2

a.3) Zona Rural Comun AgropecuariaTipo 3 ZRC_AG3

a.4) Zona Rural Comun AgropecuariaTipo 4 ZRC_AG4

a.5) Zona Rural Comun AgropecuariaTipo 5 ZRC_AG5

b) Zona Rural Comun Forestal ZRC_FO

ART. 25. ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA MUNICIPAL

1. Seran autorizables por el ayuntamiento mediante el otorgamiento de las correspondientes licencias municipales y, conforme lo
dispuesto en el articulo 21 de la LSNU las viviendas familiares aisladas.

2. Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esta localizada en una Unica parcela con acceso independiente, no
estando permitida la agrupacién de viviendas en la misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad horizontal, ordina-
ria o tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripciéon de uso.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificacio-
nes existentes que supongan un aumento de la superficie construida, tanto en ocupacion, altura o volumen.

3. Las viviendas aisladas deben cumplir las siguientes condiciones:

eTener resuelto el acceso viario.

¢ Parcela minima: 10.000 m2.

¢ Coeficiente maximo de ocupacioén en planta: 2 %.

¢ Edificabilidad méaxima: 0,04 m2t/m2s.

e Niumero maximo de plantas: 2.

e Altura maxima de cornisa: 700 m.

e Separaciones minimas de la construccion a lindes: 5 m.

e Separacion minima de la construccion a eje de caminos o vias de acceso: 15 metros.

¢ El vallado del terreno se realizara con materiales ligeros (vegetales o ar‘tlflmales) pudlendo ser macizas las cercas hasta una altura
de un metro. La altura maxima total sera de 2,20 m. Se distanciara como minimo 4 metros a eje de camino.

e Deberan observase los demas requisitos previstos en el articulo 20 de las presentes Normas.

4. Las construcciones se situaran en zonas y bajo las condiciones expresas y justificadamente previstas en el presente Plan y en el
planeamiento territorial.

5. Se exigira prevision suficiente del abastecimiento de agua potable y completa evacuacién, recogida y depuracion de los residuos
y aguas residuales.

El coste que pudiera implicar la extension de las redes de estos u otros servicios correra a cargo del propietario de la vivienda.

6. La construccion no formara nucleo de poblacién conforme lo establecido en el presente Plan General.

ART. 26. ACTUACIONES SUJETAS A AUTORIZACION PREVIA

1. Los actos de uso y aprovechamiento del suelo no urbanizable descritos en el parrafo siguiente seran autorizables por el ayunta-
miento mediante el otorgamiento de las correspondientes licencias municipales, previos los informes o las autorizaciones legalmente
exigibles emitidos por las consellerias competentes por razén de la materia y con las condiciones senaladas por aquéllas. La solicitud de
dichos informes o autorizaciones se efectuara previa comprobacién por el Ayuntamiento de la compatibilidad urbanistica de la actuacion
solicitada.

2. Los actos de uso y aprovechamiento del suelo no urbanizable comun previstos autorizables por el Ayuntamiento previo informe
de la Conselleria competente son:

a) Construcciones e instalaciones al servicio de una actividad primaria: agricolas, ganaderas de cualquier tipo, cinegéticas o foresta-
les, las cuales deberan cumplir las siguientes las siguientes condiciones:

¢ Parcela minima: 3.000 m2

¢ Coeficiente de edificabilidad maxima:0,5m2t/m2s

e Nimero maximo de plantas: 1

e Altura maxima de cornisa: 7 m

e Separacion minima a linderos: 5 m.

e Separaciéon minima a eje de caminos o vias de acceso: 15 m.

¢ El vallado del terreno se realizara con materiales ligeros (vegetales o artificiales), pudiendo ser macizas las cercas hasta una altura
de un metro. La altura maxima total sera de 2,20 m. Se distanciara como minimo 4 metros a eje de camino.

e Estas construcciones e instalaciones deberan ser las estrictamente indispensables para la actividad propia de la parcela para la que
se solicita autorizacidon y cumplirdn las medidas administrativas reguladoras de la actividad correspondiente.

e Como minimo, la mitad de la parcela debera quedar libre de edificacion o construccién y mantenerse en su uso agrario o forestal o
con sus caracteristicas naturales propias.

¢ Deberan garantizar el abastecimiento de agua y la depuracion de los vertidos, si los hubiere, a través de sistemas debidamente
homologados.

* No obstante, mediante informe favorable de la Conselleria competente en materia de agricultura, fundado en necesidades de la
actividad, podra eximirse, en casos determinados, del cumplimiento de todas o alguna de dichas limitaciones.

¢ La distancia minima de cualquier explotacion ganadera a todo suelo urbano o urbanizable residencial, asi como a asentamientos
residenciales reconocidos en el Plan, sera como minimo de 1.000 m.

¢ L as instalaciones ganaderas deberan guardar las distancias de seguridad sanitaria reguladas en la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la
Generalitat, de Ganaderia de la Comunidad Valenciana.

e Se consideran usos adscritos al sector primario los enumerados en el articulo 449 del ROGTU.

Se permitira la edificacidon de casetas de aperos de labranza en parcelas destinas a usos agricola, las cuales deberan cumplir las
siguientes condiciones:

- Superficie maxima edificable: 40 m2techo

- Coeficiente maximo de ocupacion: 2%

- Altura maxima: 6 m.

- Superficie minima de parcela: 1.000 m2

b) Vivienda rural vinculada a explotacion agricola

e Se podran implantar este tipo de viviendas en las zonas delimitadas en los planos de ordenacién del Suelo no urbanizable, sién-
dole de aplicacion los mismos requisitos y determinaciones establecidas para las viviendas aisladas.

® Podra eximirse justificadamente a dichas viviendas rurales del cumplimiento de los citados requisitos, mediante informe
favorable de la Conselleria competente en materia de agricultura, y fundado en exigencias de la actividad agraria, debiendo en
todo caso guardar proporcidon con su extension y caracteristicas y quedar directamente vinculadas a las correspondientes explota-
ciones agricolas.

c) Segregaciones en suelo no urbanizable.

ART. 27. ACTUACIONES SUJETAS A LA DECLARACION DE INTERES COMUNITARIO
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1. Mediante declaracion de interés comunitario, que debera definir sus caracteristicas y condiciones de acuerdo con las determina-
ciones materiales de ordenacion previstas en la LSNU y en el ROGTU, se autorizaran los sigujentes usos relacionados con actividades
turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y esparcimiento, de explotamon de canteras, extraccion de aridos y de tierra o recursos geolo-
gicos, mineros o hidroldgicos, generacion de energia renovable, terciarias y dotacionales con el cumplimiento de las siguientes condi-
ciones:

a) Explotacion de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos geoldgicos, mineros o hidrologicos, y generacion de energia
renovable.

Estas instalaciones, para su implantacién, estaran sometidas a la declaracién de impacto ambiental de su actividad, del suelo y de
los terrenos inmediatos a la explotacion y deberan incluir medidas de minimizacion de los impactos y la restauracion ambiental y pai-
sajistica posterior al cese de la explotacion

En las canteras debera establecerse un perimetro de 500 metros alrededor de todo el ambito de la cantera, quedando totalmente
prohibido el uso residencial.

Las instalaciones generadoras de energia solar fotovoltaica estardn sometidas a las siguientes determinaciones:

eTener resuelto el acceso viario

e Parcela minima: 10.000 m2.

e Altura maxima: 6 m.

e Separacion minima de la instalacion y/o construccion a lindes: 5 m.

e Separacién minima de la instalacion y/o construccion a eje de caminos o vias de acceso: 15 m.

¢ El vallado del terreno se realizara con materiales ligeros (vegetales o artificiales), pudiendo ser macizas las cercas hasta una altura
de un metro. La altura maxima total sera de 2,20 m. Se distanciara como minimo 4 metros a eje de camino.

No estaran sometidas a declaracion de interés comunitario ni a declaracion ni a estimacion de impacto ambiental, las instalaciones
generadoras de energia solar fotovoltaica cuya potencia de produccién energética sea menor o igual a 10 Kw y abarquen la parcela
minima exigible por el planeamiento urbanistico no inferior a una hectarea.Tampoco estaran sometidas a declaracion de interés comuni-
tario ni a declaracién o estimacion de impacto ambiental, con independencia de la superficie de la parcela, las instalaciones generadoras
de energia solar fotovoltaica que se ubiquen en las cubiertas de las edificaciones legalmente emplazadas en suelo no urbanizable.

Estard sometida a declaracion de interés comunitario, no siendo necesaria la declaracion ni la estimacién de impacto ambiental, las
instalaciones generadoras de energia solar fotovoltaica cuya potencia sea mayor a 10 kW., y hasta 250 kW., con una ocupacién maxima
de perimetro envolvente de la instalacion completa de los paneles de 3.750 m2, siempre y cuando la altura de dichas instalaciones no
supere los 6 m. y abarquen la parcela minima exigible por el planeamiento urbanistico no inferior a una hectarea.

Serd necesaria la declaracion de interés comunitario y la estimacidon de impacto ambiental, en las instalaciones generadoras de
energia solar fotovoltaica, cuya potencia sea mayor de 250 kW., y hasta 3.500 kW., con una ocupacién maxima de perimetro envolvente
de la instalacién completa de los paneles de 5 Ha., siempre y cuando la altura de dichas instalaciones no supere los 6 m. En todo caso, se
exigira la adecuada conexion con el sistema viario y su integracion paisajistica.

En el caso de existir una pluralidad de instalaciones que compartan la misma ubicacion, el cdmputo de las potencias anteriormente
mencionadas se realizara atendiendo a la suma de potencia instalada, con independencia de la titularidad juridica de cada una de ellas.

A los efectos de la Estimacion de Impacto Ambiental todas las determinaciones de los apartados anteriores se entenderan referidas
tanto a las instalaciones generadoras como a los sistemas de evacuacion de la energia producida.

b) Actividades industriales y productivas, los cuales habran de cumplir las siguientes condiciones:

eTener resuelto el acceso viario

¢ Parcela minima: 10.000 m2

¢ Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,5 m2t/m2s

e Niumero maximo de plantas: 2

e Altura maxima de cornisa: 8 m

e Separacion minima a lindes: 5 m

® Separaciéon minima a eje de caminos o vias de acceso: 15 m.

* Como minimo, la mitad de la parcela debera quedar libre de edificacion o construccion y mantenerse en su uso agrario o forestal o
con sus caracteristicas naturales propias.

* Deberan garantizar el abastecimiento de agua y la depuracidn de los vertidos a través de sistemas debidamente homologados

¢ Serd preferente el vertido y depuracion mediante acometida a red publica, debiendo correr los costes por cuenta del promotor de
la actividad incluso las ampliaciones que fueren necesarias. En cualquier caso sera exigible la preceptiva autorizacién de vertido otor-
gada por el organismo de cuenca.

¢ El vallado del terreno se realizara con materiales ligeros (vegetales o artificiales), pudiendo ser macizas las cercas hasta una altura
de un metro. La altura maxima total sera de 2,20 m. Se distanciara como minimo 4 metros a eje de camino.

e La excepcional implantacion de estas actividades debera cumplir lo dispuesto tanto en la LSNU (arts.25 y 26) como acreditar su
necesidad de emplazamiento siguiendo lo establecido en el articulo 452 del ROGTU.

c) Actividades terciarias o de servicios. Condiciones

eTener resuelto el acceso viario

¢ Parcela minima: 5.000 m2

¢ Coeficiente de edificabilidad maxima.0,5 m2t/m2s

e Niumero maximo de plantas: 2

e Altura maxima de cornisa: 8 m

e Separacion minima a lindes: 5 m

e Separaciéon minima a eje de caminos o vias de acceso: 15 m.

¢ Deberan garantizar el abastecimiento de agua y la depuracion de los vertidos a través de sistemas debidamente homologados

e Sera preferente el vertido y depuracion mediante acometida a red publica, debiendo correr los costes por cuenta del promotor de
la actividad incluso las ampliaciones que fueren necesarias. En cualquier caso sera exigible la preceptiva autorizacidon de vertido otor-
gada por el organismo de cuenca.

¢ El vallado del terreno se realizarad con materiales ligeros (vegetales o artificiales), pudiendo ser macizas las cercas hasta una altura
de un metro. La altura maxima total sera de 2,20 m

e Cumpliran lo dispuesto en los articulos 452 al 457 del ROGTU.

¢ Condiciones de implantacion de las actividades terciarias o de servicios:

La realizacion de construcciones e instalaciones destinadas a actividades turisticas, deportivas, de ocio y esparcimiento, terciarias
en general o de servicios en el suelo no urbanizable, requerird su declaracion de interés comunitario y, la consecuente atribucion y defi-
nicion del correspondiente uso y aprovechamiento, que se interesara de la Conselleria competente en materia de ordenacion del territo-
rio y urbanismo.

Solo podran tramitarse actuaciones para la implantacion de las siguientes actividades:

1. Establecimientos de restauracion, hoteleros y asimilados cuando se acredite que su emplazamiento diste mas de cinco kildbmetros
de suelo vacante clasificado como urbano o urbanizable con calificacion apta para albergar estos usos y, ademas, concurra alguna de
estas circunstancias:

1° La conveniencia de la situacion aislada del establecimiento, para el disfrute del medio natural y del paisaje.

2° La oportunidad de su situacion a partir de la linea de edificacion de las carreteras, para la prestacion de servicio a los usuarios de
las mismas, con justificacién de las instalaciones y los servicios previstos en las necesidades objetivas del trafico rodado y de su compa-
tibilidad con la ordenacién sectorial de la carretera de que se trate.

Cuando la implantacion de los mencionados usos sea de interés para el desarrollo turistico rural o pueda acometerse mediante la
recuperacion del patrimonio arquitectdnico radicado en suelo no urbanizable, podra exceptuarse el requisito de distancia minima antes
mencionado, asi como el de parcela minima al que se refiere el apartado 3 del articulo 27 de la LSNU, previo informe favorable del
6rgano competente en materia de turismo.

No obstante lo anterior, no estara sometida a declaracién de interés comunitario la implantacion de uso de establecimientos de res-
tauracion, hoteleros y asimilados en viviendas rurales legalmente emplazadas en suelo no urbanizable, siempre que no se requiera un
aumento del volumen edificado existente superior al 20%, todo ello en los términos de la legislacion sectorial de turismo, y con el previo
informe favorable del 6rgano competente en materia de turismo.»

2. Centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando se acredite suficientemente la procedencia de su implantacion en suelo no
urbanizable por estar intimamente relacionados con las caracteristicas del entorno natural y siempre que colaboren a la sostenibilidad y
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el mantenimiento del medio rural.

3. Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter turistico que cumplan los requisitos que les
imponga su regulacidn especifica y no propicien, por sus caracteristicas y emplazamiento, la formacioén de nucleos de poblacion o de
caracteristicas urbanas.

4. Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros sanitarios y cientificos, y servicios funerarios y
cementerios, cuando ademas de cumplir con la normativa sectorial que especificamente las regule, se acredite suficientemente, en
razén a sus caracteristicas concretas, la procedencia de su emplazamiento aislado y la imposibilidad de ubicarlos en suelos con califica-
cion urbanistica idénea.

5. Plantas para el tratamiento, valorizacion, depésito y eliminacion de residuos de titularidad y explotacion privadas.

6. Obras e instalaciones propias de las redes de suministros y comunicaciones de titularidad privada, de necesario emplazamiento
en suelo no urbanizable, cuya autorizacién no proceda tramitarse como servicios o actividades de interés general o esencial en ejecucion
Eﬂe las )obras publicas, declaradas de utilidad publica o sean autorizables conforme a lo previsto en el articulo 29 de la Ley 10/2004
LSNU).

7. Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de las carreteras cuando no estén expresamente delimitadas por el
planeamiento o la ordenacién de la via.

8. Estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, asi como almacenamiento de vehiculos, en recinto que, en todo caso,
debera cercarse adecuadamente y, como regla general, mediante pantalla vegetal.

Se exceptua el almacenamiento de vehiculos al final de su vida util, el cual se entendera incluido en las actividades a las que se
refiere el punto 5 del presente apartado

ART. 28. CONSTRUCCIONES EXISTENTES

1. En las construcciones legalmente consolidadas, se podran realizar obras de reparacién o reforma necesarias para su conservacion
y disfrute, sin ampliacion de la superficie, sin que obstaculicen la ejecucion de obras publicas previstas, y que se correspondan al uso
que les sea propio y no estén prohibidas.

En dichas construcciones no se podran autorizar, con caracter definitivo, nuevas actividades, salvo las funcionalmente vinculadas a
servicios publicos o al destino agrario especifico de la naturaleza de cada finca concreta.

2. Podran autorizarse ampliaciones o reformas de las actividades industriales existentes con el limite de ampliacion y demas condi-
ciones establecidas en la Disposicion Transitoria quinta de la Ley 10/2004 de la Generalitat, del Suelo No Urbanizable.

3. La regulacion de los conjuntos de viviendas cuya configuracién determine su consideracion como nucleo de viviendas en suelo
no urbanizable se regiran por lo dispuesto en la DisposicionTransitoria Cuarta de la Ley 10/2004.

4. Se permite la ampliacion de explotaciones agropecuarias cuando las exigencias de bienestar animal o sectoriales asi lo exijan,
previo informe de la autoridad competente en el que se indique que la actuacion es la estrictamente necesaria para el cumplimiento de la
normativa correspondiente.

SECCIONTERCERA. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

ART. 29. AMBITO

1. Se clasifican y ordenan como suelo no urbanizable protegido, los siguientes terrenos:

a) Los que tengan la condicién de bienes del dominio publico hidraulico, de conformidad con su legislacién reguladora.

b) Los sujetos a un régimen especifico de proteccion o mejora conforme a la correspondiente legislacion administrativa, incluidas
las limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones formales o medidas administrativas, que, de conformidad con dicha legisla-
cién, tengan por objeto la conservacion de la naturaleza, flora, fauna, agua o del territorio.

c¢) Los que alberguen bienes incluidos en el Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano.

d) Los comprendidos en espacios forestales, paisajisticos y ecologicos que estén sujetos a medidas de conservacidn o regeneraciéon
aprobadas conforme a su legislacion protectora.

e) Aquellos que estén sometidos a algun régimen de proteccidon incompatible con su transformacion de acuerdo con la legislacion
sectorial aplicable o con los planes de ordenacion territorial.

f) En los que esté acreditada la presencia de un importante riesgo de erosion, desprendimiento, inundaciones u otros riesgos natu-
rales que desaconseje su transformacién.

2.También se califican como suelo no urbanizable protegido aquellos terrenos que albergan valores naturales, paisajisticos o cultu-
rales cuya restauracion, conservacion o mantenimiento convienen al interés publico local.

3. En funcidn del valor que se pretende proteger se establecen las siguientes zonas de ordenanza:

a) Zona Rural Protegida Natural

1. Zona rural protegida natural Forestal, ZRP_NA_FO

2. Zona rural protegida natural Cauces, ZRP_NA_CA

3. Zona rural protegida natural Senderos, ZRP_NA_SE

4. Zona rural protegida natural Paisajistica, ZRP_NA_PA

5. Zona rural protegida natural Zona Especial de Conservacion Cueva Oscura, ZRP_NA_ZEC

6. Zona rural protegida natural Parque Natural Municipal, ZRP_NA_PNM

b) Zona Rural Protegida por Riesgos

7. Zona rural protegida por riesgo de Inundacion, ZRP_RI_|

c¢) Zona Rural Protegida por Afecciones

8. Zona rural protegida por afeccidon deYacimientos, ZRP_AF_YA

9. Zona rural protegida por afeccion de Areas Incendiadas, ZRP_AF_Al

10. Zona rural protegida por afeccion Cuevas, ZRP-AF-CU ZRP_AF_CU

11. Zona rural protegida por afeccion de Vias Pecuarias, ZRP_AF_VP

12. Zona rural protegida por afeccion de Masas de Agua, ZRP_AF_MA

13. Zona rural protegida por afeccion de Infraestructuras, ZRP_AF_IN

14. Zona rural protegida por afeccion de redes eléctricas, ZRP_AF_RE

15. Zona rural protegida por afeccion visual, ZRP_AF_VI

4. En el Suelo No Urbanizable Protegido sélo se podran realizar instalaciones, construcciones y obras necesarias y compatibles con
el mejor aprovechamiento, conservacion, cuidado y restauracion de los recursos naturales o para su disfrute publico y aprovechamiento
colectivo.

Asimismo, se podran llevar a cabo las obras e instalaciones necesarias para la gestion de los bienes de dominio publico o de los
servicios o actividades de utilidad publica o interés general y para la minoracion de los riesgos que motivaron su especial proteccion.

ART. 30. CONDICIONES DE APLICACION

1. Lo dispuesto en el SNU-Proteccion es de aplicacion a los ambitos expresamente senalados en los planos, que se caracterizan por
pertenecer a un tipo de suelo donde se establecen restricciones de uso o aprovechamiento con el fin de conservar o potenciar los valores
a proteger.

2. Para aquellos suelos protegidos por aplicacion de una normativa de caracter sectorial priman siempre las disposiciones de aquella.

TITULO II. DIVISION DELTERRITORIO EN ZONAS PRIMARIAS DE USO GLOBAL O DOMINANTEYTIPOS BASICOS DE EDIFICACION

ART. 31. ZONAS PRIMARIAS DE USO GLOBAL O DOMINANTE

1. El territorio se divide en Zonas Primarias de ordenacion urbanistica, para cada una de las cuales se establece las zonas de ordena-
cion pormenorizada compatible, cuyas ordenanzas particulares se determinan en el Libro Il sobre ordenacion pormenorizada de las pre-
sentes Normas Urbanisticas.

2. El Plan General de Atzeneta del Maestrat distingue las siguientes categorias de Zonas Primarias de uso global o dominante, enten-
diendo por éste el mayoritario o el que defina su funcidén urbana en relacidon con el conjunto del territorio:

a) En suelo urbano y urbanizable

-Uso residencial:

*Tipologia edificatoria manzana compacta.

eTipologia edificatoria manzana cerrada.

eTipologia edificatoria bloque exento.
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- Uso industrial:

eTipologia edificatoria bloque exento.

b) En suelo no urbanizable

- Zona Rural Comun Agropecuaria

*Tipo 1: Zonas susceptibles de los siguientes usos y aprovechamientos:

e construcciones e instalaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas y forestales.

eVivienda aislada y familiar.

eVivienda rural vinculada a explotacién agricola

® Explotacidn de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos geoldgicos, mineros o hidroldgicos y generacion de energia
renovable.

e Actividades industriales y productivas

¢ Actividades terciarias y de servicios

*Tipo 2: Zonas susceptibles de los siguientes usos y aprovechamientos

e construcciones e instalaciones agricolas, cinegéticas y forestales.

e\/ivienda aislada y familiar.

eVivienda rural vinculada a explotacién agricola

e Generacioén de energia renovable.

¢ Actividades industriales y productivas

¢ Actividades terciarias y de servicios

*Tipo 3: Zonas susceptibles de los siguientes usos y aprovechamientos

e construcciones e instalaciones agricolas, cinegéticas y forestales.

eVivienda aislada y familiar.

eVivienda rural vinculada a explotacién agricola

* Generacion de energia renovable.

¢ Actividades terciarias y de servicios

*Tipo 4: Zonas susceptibles de los siguientes usos y aprovechamientos

e construcciones e instalaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas y forestales.

eVivienda aislada y familiar.

eVivienda rural vinculada a explotacién agricola

® Explotacidn de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos geoldgicos, mineros o hidroldgicos y generacion de energia
renovable.

e Actividades terciarias y de servicios

*Tipo b: Zonas susceptibles de los siguientes usos y aprovechamientos

¢ Construcciones e instalaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas y forestales.

eVivienda aislada y familiar dnicamente vinculada a explotaciones agricolas previo informe favorable del servicio territorial de agri-
cultura de la Conselleria.

e Extraccion de aguas.

¢ Alojamientos de turismo rural y restauracion, y actividades y centros recreativos acordes en su diseno, capacidad y objeto con el
entorno rural y forestal.

e Zona Rural Comun Forestal ZRC_FO

El ambito de este tipo de suelo son los terrenos que engloban masas forestales de una cierta entidad y los que retinen las condicio-
nes necesarias para ser incluidos.

- Zona Rural Protegida

e Zona rural protegida natural Forestal, ZRP_NA_FO

e Zona rural protegida natural Cauces, ZRP_NA_CA

e Zona rural protegida natural Senderos, ZRP_NA_SE

e Zona rural protegida natural Paisajistica, ZRP_NA_PA

® Zona rural protegida natural Zona Especial de Conservacion Cueva Oscura, ZRP_NA_ZEC
e Zona rural protegida natural Parque Natural Municipal, ZRP_NA_PNM
e Zona rural protegida por riesgo de Inundacion, ZRP_RI_I

e Zona rural protegida por afeccion de Yacimientos, ZRP_AF_YA

9. Zona rural protegida por afeccion de Areas Incendladas ZRP_AF_Al
e Zona rural protegida por afeccion Cuevas, ZRP-AF-CU ZRP_AF_CU

e Zona rural protegida por afeccion de Vias Pecuarias, ZRP_AF_VP

e Zona rural protegida por afeccion de Masas de Agua ZRP_AF_MA

e Zona rural protegida por afeccion de Infraestructuras, ZRP_AF_IN

e Zona rural protegida por afeccion de redes eléctricas, ZRP_AF_RE

e Zona rural protegida por afeccién visual, ZRP_AF_VI

3. Estas zonas primarias y sus categorias tienen caracter de ordenacién estructural del Plan General, y por lo tanto cualquier modifi-
cacion de las mismas serd competencia de la Administracion autonémica.

CAPITULO I. SUELO URBANO O URBANIZABLE
SECCION PRIMERA: ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA DE USO DOMINANTE RESIDENCIAL

ART. 32. DEFINICION

1. Se considera una zona de ordenacion urbanistica a un area que presenta un tejido urbanistico caracteristico y diferenciado. Cons-
tituye el ambito de aplicacion de una determinada normativa urbanistica.

2. Se aplicara lo dispuesto en el Reglamento de Zonas de la Comunidad Valenciana para la determinacion de los conceptos de las
zonas previstas en el Plan General.

3. La Reglamentacion establecida para las zonas, se entendera sin perjuicio de lo establecido en la normativa sobre el patrimonio
catalogado.

ART. 33. zona primaria tipologia edificatoria manzana compacta

1. Esta categoria comprende las zonas de ordenacién grafiadas en los planos de ordenacién del Plan General, con las siguientes
caracteristicas:

* Uso global: Residencial, alta densidad.

*Tipos basicos de edificacién: Viviendas entre medianeras en sistema de ordenacion por alineacion de calle, con tipologia edificato-
ria de manzana compacta.

® Usos compatibles: Industrial (industrias compatibles con el uso residencial y talleres artesanales, almacenes en planta baja, etc.)
Terciario compatible con el uso residencial y Dotacional. Estacion de servicio en manzana exclusiva.

¢ | a edificabilidad neta se fija en funcién de la aplicacion de pardametros urbanisticos.

ART. 34. ZONA primaria tipologia edificatoria manzana cerrada

1. Comprende las zonas de ordenacion reflejadas en los planos de ordenacidn con las siguientes caracteristicas:

¢ Uso global: Residencial, alta densidad.

*Tipos basicos de edificacion: Vivienda entremedianeras en sistema de ordenacion por alineacion de calle, con tipologia edificatoria
de manzana cerrada.

¢ Usos compatibles: Industrial (industrias compatibles con el uso residencial y talleres artesanales, almacenes en planta baja) Tercia-
rio compatible con el uso residencial y Dotacional.

¢ | a edificabilidad neta se fija en funcidn de la aplicacion de parametros urbanisticos.

ART. 35. ZONA PRIMARIATIPOLOGIA EDIFICATORIA BLOQUE EXENTO

1. Esta categoria comprende las zonas de ordenacidn grafiadas en los planos de ordenacidn del Plan General con las siguientes
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caracteristicas:
¢ Uso global: Residencial, baja densidad.
*Tipos basicos de edificacion: Viviendas aisladas en sistema de edificacion aislada, con tipologia edificatoria de bloque exento.
* Usos compatibles: Residencial multiple, terciario y dotacional.

SECCION SEGUNDA. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA DE USO DOMINANTE INDUSTRIAL

ART. 36. zona primariaTIPOLOGIA EDIFICATORIA BLOQUE EXENTO

1. Esta categoria comprende las zonas de ordenacidn grafiadas en los planos de ordenacién del Plan General con las siguientes
caracteristicas.

¢ Uso global: Industria, industria ligera/media.

*Tipos basicos de edificacion: Industrias en sistema de edificacion aislada y tipologia edificatoria de bloque exento.

* Usos compatibles: Terciario con algunas excepciones.

¢ Usos incompatibles: Uso dotacional-educativo de los niveles dentro del &mbito del Decreto 104/2014.

CAPITULO Il. SUELO NO URBANIZABLE
SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES GENERALES

ART. 37. DEFINICION

1. Conforme a la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la Generalitat Valenciana sobre Suelo No Urbanizable (LSNU) y siguiendo las
distintas normativas sectoriales, se zonifica el Suelo No Urbanizable. La zonificacién y ordenacién se realiza por unidades territoriales
homogéneas, definidas por las caracteristicas del medio natural, los usos caracteristicos del suelo, sus condiciones paisajisticas, la interde-
pendencia funcional de sus elementos, su articulacidn respecto a una infraestructura, su problematica comun u otras razones analogas.

2. La determinacion de las zonas primarias en el suelo no urbanizable se realiza en correspondencia a lo establecido en la LSNU, y
forman parte de la ordenacion estructural, siendo por lo tanto cualquier modificacion de las mismas, competencia de la Administracion
autondmica.

3. En el caso en el que los planos de ordenacién se superpongan varias calificaciones diferentes de suelos, prevalecera la califica-
cién mas restrictiva ambiental para los usos y actividades y las condiciones de las mismas.

SECCION SEGUNDA. ZONAS DE ORDENACION EN SUELO NO URBANIZABLE COMUN

ART. 38. AMBITO

1. La extension y limites del suelo no urbanizable comun vienen reflejados en el plano de Ordenacion. Red Primaria y Zonas Primarias.

ART. 39. Zona Rural Comun AgropecuariaTIPO 1

Se consideran dentro de este concepto los terrenos delimitados en los planos con la calificaciéon de “zona rural comun agropecuaria
tipo-17 susceptibles de los siguientes usos y aprovechamientos:

A.- Construcciones e instalaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas o forestales y en concreto:

a) Actuaciones no constructivas precisas para la utilizacidon y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética, conservacion del
medio o analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria, que no impliquen movimiento de tierras.

c) Viviendas o residencia vinculadas a la explotacion para el uso exclusivo de personal de la misma, que debera quedar registrada
como tal y no podra ser enajenada de manera independiente.

d) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales como almacenes, granjas y, en
general, instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el destino y natura-
leza de la finca.

En particular:

1°. Almacenes en materias primas y aperos.

2°. Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado.

3° Otras construcciones agricolas y ganaderas y con actividades primarias de caracter analogo tales como balsas de riego, naves de
cultivos o actividades de especial trascendencia, viveros, invernaderos, piscifactorias.

4°. Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificacio-
nes existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada cubierta o que supongan un aumento de la superficie o volumen
construido.

La licencia municipal se otorgara tras verificar por parte del Ayuntamiento que, de forma efectiva, se trata de una construccion o
instalacion al servicio de una actividad primaria: agricola, ganadera, cinegética o forestal, asi como que el aprovechamiento urbanistico,
ademas de cumplir con los parametros previstos en el planeamiento, es el adecuado y que resulta proporcionado a las necesidades rea-
les de la actividad, debiendo, a tal efecto, solicitar informe a la Conselleria competente en materia de Agricultura.

Deberan cumplir las condiciones reguladas en el Titulo |, Capitulo lll Seccion 2 del Libro | de las presentes Normas Urbanistica.

B.-Vivienda aislada y familiar.

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esta localizada en una Unica parcela con acceso independiente, no
estando permitida la agrupacion de viviendas en la misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad horizontal, ordina-
ria o tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcion de uso.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificacio-
nes existentes que supongan un aumento de la superficie construida, tanto en ocupacion, altura o volumen.

Sin ampliacion de la superficie, en las viviendas legalmente consolidadas en suelo no urbanizable se podran realizar las obras de
reparaciéon o reforma que exija su conservacion o disfrute.

Deberan cumplir las condiciones reguladas en el Titulo |, Capitulo lll Seccion 2 del Libro | de las presentes Normas Urbanistica.

C.- Explotacién de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos geoldgicos, mineros o hidroldgicos.

Las fincas en la cual se implante estas actividades deberan cumplir las condiciones establecidas en el Titulo | Capitulo Ill Seccion 2°
del Libro | de las presentes Normas Urbanisticas, siendo necesario el establecimiento de un perimetro de al menos 500 metros de ancho
alrededor de todo el &mbito de la cantera, con prohibicion expresa del uso residencial.

Los demas requisitos exigibles seran los que procedan en funcion de la legislacion sectorial aplicable y en funcion de las obras a
realizar y los usos y actividades a implantar.

La superficie minima de la parcela quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. El Ayuntamiento, en el momento del otorgamiento de la licencia, debera hacer constar esta cir-
cunstancia en el Registro de la Propiedad.

D.- Generacion de energia renovable: Deberan cumplir lo dispuesto en el Titulo | Capitulo Ill Seccion 2 del Libro | de las presentes
Normas Urbanisticas.

E.- Actividades industriales y productivas

La excepcional implantacion de estas actividades debera cumplir lo dispuesto tanto en la LSNU (arts.25 y 26) como acreditar su
necesidad de emplazamiento siguiendo lo establecido en el articulo 452 del ROGTU.

Ademas, la implantacion de estas actividades deberad cumplir las condiciones impuestas en el Titulo | Capitulo Ill Seccidn 2 del Libro
| de las presentes Normas Urbanisticas.

E- Actividades terciarias o de servicios

Solo podran tramitarse actuaciones para la implantacidn de las siguientes actividades:

¢ Establecimientos de restauracion, hoteleros y asimilados cuando se acredite que su emplazamiento diste mas de cinco kildbmetros
de suelo vacante clasificado como urbano o urbanizable con calificacién apta para albergar estos usos y, ademas, concurra alguna de las
circunstancias reguladas en el articulo 27.2. de la LSNU.

¢ Centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando se acredite suficientemente la procedencia de su implantacion en suelo no urba-
nizable por estar intimamente relacionados con las caracteristicas del entorno natural y siempre que colaboren a la sostenibilidad y el
mantenimiento del medio rural.
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e Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter turistico que cumplan los requisitos que les
imponga su regulacion especifica y no propicien, por sus caracteristicas y emplazamiento, la formacion de nucleos de poblaciéon o de
caracteristicas urbanas.

¢ Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros sanitarios y cientificos, y servicios funerarios y
cementerios, cuando ademas de cumplir con la normativa sectorial que especificamente las regule, se acredite suficientemente, en
razon a sus caracteristicas concretas, la procedencia de su emplazamiento aislado y la imposibilidad de ubicarlos en suelos con califica-
cién urbanistica idonea.

¢ Plantas para el tratamiento, valorizacion, depdsito y eliminacién de residuos de titularidad y explotacion privadas.

¢ Obras e instalaciones propias de las redes de suministros y comunicaciones de titularidad privada, de necesario emplazamiento en
suelo no urbanizable, cuya autorizacidon no proceda tramitarse como servicios o actividades de interés general o esencial en ejecucion de
las obras publicas, declaradas de utilidad publica o sean autorizables conforme a lo previsto en el articulo 29 de la Ley 10/2004 (LSNU).

e Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de las carreteras cuando no estén expresamente delimitadas por el
planeamiento o la ordenacién de la via.

Ademas, la implantacion de estas actividades debera cumplir las condiciones impuestas en el Titulo | Capitulo Il Seccién 2 del Libro
| de las presentes Normas Urbanisticas.

ART. 40. Zona Rural Comun AgropecuariaTIPO 2

1. Se consideran dentro de este concepto los terrenos delimitados en los planos con la calificacién de “zona rural comun agropecua-
ria tipo-27 susceptibles de los siguientes usos y aprovechamientos:

A.- Construcciones e instalaciones agricolas, cinegéticas o forestales y en concreto:

a) Actuaciones no constructivas precisas para la utilizacion y explotacién agricola, forestal, cinegética, conservacion del medio o
andloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccidn agraria, que no impliquen movimiento de tierras.

c) Viviendas o residencia vinculadas a la explotacion para el uso exclusivo de personal de la misma, que debera quedar registrada
como tal y no podra ser enajenada de manera independiente.

d) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales como almacenes, y en general,
instalaciones agricolas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca.

En particular:

1°. Almacenes en materias primas y aperos.

2° Otras construcciones agricolas y con actividades primarias de caracter analogo tales como balsas de riego, naves de cultivos o
actividades de especial trascendencia, viveros, invernaderos, piscifactorias.

3°. Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificacio-
nes existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada cubierta o que supongan un aumento de la superficie o volumen
construido.

La licencia municipal se otorgara tras verificar por parte del Ayuntamiento que, de forma efectiva, se trata de una construccion o
instalacion al servicio de una actividad primaria: agricola, cinegética o forestal, asi como que el aprovechamiento urbanistico, ademas de
cumplir con los parametros previstos en el planeamiento, es el adecuado y que resulta proporcionado a las necesidades reales de la
actividad, debiendo, a tal efecto, solicitar informe a la Conselleria competente en materia de Agricultura.

Deberan cumplir las condiciones reguladas en el Titulo | Capitulo Il Seccion 2 del Libro | de las presentes Normas Urbanistica.

B.-Vivienda aislada y familiar.

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esta localizada en una Unica parcela con acceso independiente, no
estando permitida la agrupacion de viviendas en la misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad horizontal, ordina-
ria o tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcion de uso.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificacio-
nes existentes que supongan un aumento de la superficie construida, tanto en ocupacion, altura o volumen.

Sin ampliacion de la superficie, en las viviendas legalmente consolidadas en suelo no urbanizable se podran realizar las obras de
reparaciéon o reforma que exija su conservacion o disfrute.

Deberan cumplir las condiciones reguladas en el Titulo | Capitulo lll Seccion 2 del Libro | de las presentes Normas Urbanistica.

C.- Generacion de energia renovable: Deberan cumplir lo dispuesto en el Titulo | Capitulo Il Seccion 2 del Libro | de las presentes
Normas Urbanisticas.

D.- Actividades industriales y productivas

La excepcional implantacion de estas actividades debera cumplir lo dispuesto tanto en la LSNU (arts.25 y 26) como acreditar su
necesidad de emplazamiento siguiendo lo establecido en el articulo 452 del ROGTU.

Ademas, la implantacidn de estas actividades deberad cumplir las condiciones impuestas en el Titulo | Capitulo Ill Seccidn 2 del Libro
| de las presentes Normas Urbanisticas.

E.- Actividades terciarias o de servicios

Solo podran tramitarse actuaciones para la implantacidn de las siguientes actividades:

- Establecimientos de restauracién, hoteleros y asimilados cuando se acredite que su emplazamiento diste mas de cinco kildmetros
de suelo vacante clasificado como urbano o urbanizable con calificacién apta para albergar estos usos y, ademas, concurra alguna de las
circunstancias reguladas en el articulo 27.2 de la LSNU.

- Centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando se acredite suficientemente la procedencia de su implantacion en suelo no urba-
nizable por estar intimamente relacionados con las caracteristicas del entorno natural y siempre que colaboren a la sostenibilidad y el
mantenimiento del medio rural.

- Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter turistico que cumplan los requisitos que les imponga
su regulacion especifica y no propicien, por sus caracteristicas y emplazamiento, la formaciéon de nucleos de poblacién o de caracteristi-
cas urbanas.

- Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros sanitarios y cientificos, y servicios funerarios y
cementerios, cuando ademas de cumplir con la normativa sectorial que especificamente las regule, se acredite suficientemente, en
razon a sus caracteristicas concretas, la procedencia de su emplazamiento aislado y la imposibilidad de ubicarlos en suelos con califica-
cién urbanistica idonea.

- Plantas para el tratamiento, valorizacion, depésito y eliminacion de residuos de titularidad y explotacion privadas.

- Obras e instalaciones propias de las redes de suministros y comunicaciones de titularidad privada, de necesario emplazamiento en
suelo no urbanizable, cuya autorizacidon no proceda tramitarse como servicios o actividades de interés general o esencial en ejecucion de
las obras publicas, declaradas de utilidad publica o sean autorizables conforme a lo previsto en el articulo 29 de la Ley 10/2004 (LSNU).

- Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de las carreteras cuando no estén expresamente delimitadas por el
planeamiento o la ordenacién de la via.

Ademas, la implantacion de estas actividades debera cumplir las condiciones impuestas en el Titulo | Capitulo Il Seccién 2 del Libro
| de las presentes Normas Urbanisticas.

2. Se prohiben los siguientes usos:

- Actuaciones no constructivas precisas para la utilizacién ganadera de cualquier tipo.

- Granjas e instalaciones destinados a la estabulacion y cria de ganado.

- Explotacion de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos geoldgicos, mineros o hidroldgicos.

ART. 41. Zona Rural Comun AgropecuariaTIPO 3

1. Se consideran dentro de este concepto los terrenos delimitados en los planos con la calificacion de “zona rural comun agropecua-
ria tipo-3’ susceptibles de los siguientes usos y aprovechamientos:

A) Construcciones e instalaciones agricolas, cinegéticas o forestales y en concreto:

a) Actuaciones no constructivas precisas para la utilizacion y explotacion agricola, forestal, cinegética, conservacion del medio o
analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccidn agraria, que no impliquen movimiento de tierras.

c¢) Viviendas o residencia vinculadas a la explotacion para el uso exclusivo de personal de la misma, que debera quedar registrada
como tal y no podra ser enajenada de manera independiente.

d) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales como almacenes, y en general,
instalaciones agricolas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca.
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En particular:

1°. Almacenes en materias primas y aperos.

2° Otras construcciones agricolas y con actividades primarias de caracter analogo tales como balsas de riego, naves de cultivos o
actividades de especial trascendencia, viveros, invernaderos, piscifactorias.

3°. Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificacio-
nes existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada cubierta o que supongan un aumento de la superficie o volumen
construido.

La licencia municipal se otorgara tras verificar por parte del Ayuntamiento que, de forma efectiva, se trata de una construccion o
instalacion al servicio de una actividad primaria: agricola, cinegética o forestal, asi como que el aprovechamiento urbanistico, ademas de
cumplir con los parametros previstos en el planeamiento, es el adecuado y que resulta proporcionado a las necesidades reales de la
actividad, debiendo, a tal efecto, solicitar informe a la Conselleria competente en materia de Agricultura.

Deberan cumplir las condiciones reguladas en el Titulo | Capitulo Il Seccion 2 del Libro | de las presentes Normas Urbanistica.

B.-Vivienda aislada y familiar.

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esta localizada en una Unica parcela con acceso independiente, no
estando permitida la agrupacién de viviendas en la misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad horizontal, ordina-
ria o tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcion de uso.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificacio-
nes existentes que supongan un aumento de la superficie construida, tanto en ocupacion, altura o volumen.

Sin ampliacién de la superficie, en las viviendas legalmente consolidadas en suelo no urbanizable se podran realizar las obras de
reparacion o reforma que exija su conservacion o disfrute.

Deberan cumplir las condiciones reguladas en el Capitulo lll Seccion 2 del Libro | de las presentes Normas Urbanistica.

C.- Generacion de energia renovable: Deberan cumplir lo dispuesto en el Titulo | Capitulo Il Secciéon 2 del Libro | de las presentes
Normas Urbanisticas.

D.- Actividades terciarias o de servicios

Sélo podran tramitarse actuaciones para la implantacion de las siguientes actividades:

-Establecimientos de restauracion, hoteleros y asimilados cuando se acredite que su emplazamiento diste mas de cinco kildmetros
de suelo vacante clasificado como urbano o urbanizable con calificacidén apta para albergar estos usos y, ademas, concurra alguna de las
circunstancias reguladas en el articulo 27.2. de la LSNU.

-Centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando se acredite suficientemente la procedencia de su implantacion en suelo no urba-
nizable por estar intimamente relacionados con las caracteristicas del entorno natural y siempre que colaboren a la sostenibilidad y el
mantenimiento del medio rural.

-Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter turistico que cumplan los requisitos que les imponga
su regulacion especifica y no propicien, por sus caracteristicas y emplazamiento, la formacién de nucleos de poblacién o de caracteristi-
cas urbanas.

-Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros sanitarios y cientificos, y servicios funerarios y
cementerios, cuando ademas de cumplir con la normativa sectorial que especificamente las regule, se acredite suficientemente, en
razén a sus caracteristicas concretas, la procedencia de su emplazamiento aislado y la imposibilidad de ubicarlos en suelos con califica-
cion urbanistica iddnea.

-Plantas para el tratamiento, valorizacion, deposito y eliminacidon de residuos de titularidad y explotacion privadas.

-Obras e instalaciones propias de las redes de suministros y comunicaciones de titularidad privada, de necesario emplazamiento en
suelo no urbanizable, cuya autorizacién no proceda tramitarse como servicios o actividades de interés general o esencial en ejecucion de
las obras publicas, declaradas de utilidad publica o sean autorizables conforme a lo previsto en el articulo 29 de la Ley 10/2004 (LSNU).

-Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de las carreteras cuando no estén expresamente delimitadas por el
planeamiento o la ordenacién de la via.

Ademads, la implantacion de estas actividades debera cumplir las condiciones impuestas en el Titulo | Capitulo Ill Seccién 2 del Libro
| de las presentes Normas Urbanisticas.

2. Se prohiben los siguientes usos:

- Actuaciones no constructivas precisas para la utilizacion ganadera de cualquier tipo.

- Granjas e instalaciones destinados a la estabulacion y cria de ganado.

- Explotacién de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos geoldgicos, mineros o hidroldgicos.

- Actividades industriales y productivas, con la excepcidn de actividades ligadas a las explotaciones agrarias (almazaras, bodegas,
queserias, etc.) del entorno con capacidad y disefo adaptadas a la zona rural en la que se ubiquen, y adoptando medidas de integracion
paisajistica.

ART. 42. Zona Rural Comun AgropecuariaTIPO 4

1. Se consideran dentro de este concepto los terrenos delimitados en los planos con la calificacién de “zona rural comun agropecua-
ria tipo-4’ susceptibles de los siguientes usos y aprovechamientos:

A.- Construcciones e instalaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas o forestales y en concreto:

a) Actuaciones no constructivas precisas para la utilizacién y explotacion agricola, ganadera de cualquier tipo, forestal, cinegética,
conservaciéon del medio o analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria, que no impliquen movimiento de tierras.

c) Viviendas o residencia vinculadas a la explotacion para el uso exclusivo de personal de la misma, que debera quedar registrada
como tal y no podra ser enajenada de manera independiente.

d) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales como almacenes, granjas y, en
general, instalaciones agricolas, ganaderas de cualquier tipo, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destino y naturaleza de la finca.

En particular:

1°. Almacenes en materias primas y aperos.

2°. Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de ganado.

3° Otras construcciones agricolas y ganaderas de cualquier tipo y con actividades primarias de caracter analogo tales como balsas
de riego, naves de cultivos o actividades de especial trascendencia, viveros, invernaderos, piscifactorias.

4°. Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Se entenderan incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edifica-
ciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada cubierta o que supongan un aumento de la superficie o volumen
construido.

La licencia municipal se otorgara tras verificar por parte del Ayuntamiento que, de forma efectiva, se trata de una construccion o
instalacion al servicio de una actividad primaria: agricola, ganadera de cualquier tipo, cinegética o forestal, asi como que el aprovecha-
miento urbanistico, ademas de cumplir con los parametros previstos en el planeamiento, es el adecuado y que resulta proporcionado a
las necesidades reales de la actividad, debiendo, a tal efecto, solicitar informe a la Conselleria competente en materia de Agricultura.

Deberan cumplir las condiciones reguladas en el Titulo | Capitulo Il Seccion 2 del Libro | de las presentes Normas Urbanistica.

B.-Vivienda aislada y familiar.

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esta localizada en una Unica parcela con acceso independiente, no
estando permitida la agrupacién de viviendas en la misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad horizontal, ordina-
ria o tumbada, o se tratara de una copropiedad con adscripcion de uso.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificacio-
nes existentes que supongan un aumento de la superficie construida, tanto en ocupacion, altura o volumen.

Sin ampliacion de la superficie, en las viviendas legalmente consolidadas en suelo no urbanizable se podran realizar las obras de
reparacién o reforma que exija su conservacion o disfrute.

Deberan cumplir las condiciones reguladas en el Titulo | Capitulo Il Seccion 2 del Libro | de las presentes Normas Urbanistica.

C.- Explotacidn de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos geoldgicos, mineros o hidrolégicos.

La finca en la cual se implante estas actividades deberd cumplir las condiciones establecidas en el Titulo | Capitulo Ill Seccién 2% del
Libro | de las presentes Normas Urbanisticas, siendo necesario el establecimiento de un perimetro de al menos 500 metros de ancho
alrededor de todo el ambito de la cantera, con prohibicion expresa del uso residencial.
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Los demas requisitos exigibles seran los que procedan en funcion de la legislacion sectorial aplicable y en funcion de las obras a
realizar y los usos y actividades a implantar.

La superficie minima de la parcela quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. El Ayuntamiento, en el momento del otorgamiento de la licencia, debera hacer constar esta cir-
cunstancia en el Registro de la Propiedad.

D.- Generacion de energia renovable: Deberan cumplir lo dispuesto en el Titulo | Capitulo Il Seccion 2 del Libro | de las presentes
Normas Urbanisticas.

E.- Actividades terciarias o de servicios

Solo podran tramitarse actuaciones para la implantacidn de las siguientes actividades:

¢ Establecimientos de restauracion, hoteleros y asimilados cuando se acredite que su emplazamiento diste mas de cinco kildbmetros
de suelo vacante clasificado como urbano o urbanizable con calificacién apta para albergar estos usos y, ademas, concurra alguna de las
circunstancias reguladas en el articulo 27.2 de la LSNU.

¢ Centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando se acredite suficientemente la procedencia de su implantacion en suelo no urba-
nizable por estar intimamente relacionados con las caracteristicas del entorno natural y siempre que colaboren a la sostenibilidad y el
mantenimiento del medio rural.

e Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter turistico que cumplan los requisitos que les
imponga su regulacion especifica y no propicien, por sus caracteristicas y emplazamiento, la formacion de nucleos de poblacion o de
caracteristicas urbanas.

e Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros sanitarios y cientificos, y servicios funerarios y
cementerios, cuando ademas de cumplir con la normativa sectorial que especificamente las regule, se acredite suficientemente, en
razon a sus caracteristicas concretas, la procedencia de su emplazamiento aislado y la imposibilidad de ubicarlos en suelos con califica-
cién urbanistica idonea.

¢ Plantas para el tratamiento, valorizacion, depodsito y eliminacién de residuos de titularidad y explotacion privadas.

¢ Obras e instalaciones propias de las redes de suministros y comunicaciones de titularidad privada, de necesario emplazamiento en
suelo no urbanizable, cuya autorizacidon no proceda tramitarse como servicios o actividades de interés general o esencial en ejecucion de
las obras publicas, declaradas de utilidad publica o sean autorizables conforme a lo previsto en el articulo 29 de la Ley 10/2004 (LSNU).

e Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de las carreteras cuando no estén expresamente delimitadas por el
planeamiento o la ordenacién de la via.

¢ Estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, asi como almacenamiento de vehiculos, en recinto que, en todo caso, debera
cercarse adecuadamente y, como regla general, mediante pantalla vegetal. Se exceptua el almacenamiento de vehiculos al final de su
vida util, el cual se entendera incluido en las actividades a las que se refiere la letra e) del articulo 27.2 de la LSNU.

Ademas, la implantacion de estas actividades debera cumplir las condiciones impuestas en el Titulo | Capitulo Il Seccién 2 del Libro
| de las presentes Normas Urbanisticas.

2. Se prohiben los siguientes usos:

- Actividades industriales y productivas intensivas. Se permitiran actividades ligadas a las explotaciones agrarias (almazaras, bode-
gas, queserias, etc.) del entorno con capacidad y diseno adaptadas a la zona rural en la que se ubiquen, y adoptando medidas de integra-
cion paisajistica.

ART. 43. Zona Rural Comun AgropecuariaTIPO 5

1. Se consideran dentro de este concepto los terrenos delimitados en los planos con la calificacion de “zona rural comun agropecua-
ria tipo-5’ susceptibles de los siguientes usos y aprovechamientos:

A.- Construcciones e instalaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas o forestales y en concreto:

a) Actuaciones no constructivas precisas para la utilizacidon y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética, conservacion del
medio o analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria, que no impliquen movimiento de tierras.

c) Viviendas o residencia vinculadas a la explotacion previo informe favorable del servicio territorial de agricultura de la Conselleria,
que debera quedar registrada como tal y no podra ser enajenada de manera independiente.

d) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales como almacenes, granjas y, en
general, instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el destino y natura-
leza de la finca.

En particular:

1°. Almacenes en materias primas y aperos.

2°. Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado.

3° Otras construcciones agricolas y ganaderas y con actividades primarias de caracter analogo tales como balsas de riego, naves de
cultivos o actividades de especial trascendencia, viveros, invernaderos, piscifactorias.

4°. Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificacio-
nes existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada cubierta o que supongan un aumento de la superficie o volumen
construido.

La licencia municipal se otorgara tras verificar por parte del Ayuntamiento que, de forma efectiva, se trata de una construccion o
instalacion al servicio de una actividad primaria: agricola, ganadera, cinegética o forestal, asi como que el aprovechamiento urbanistico,
ademas de cumplir con los parametros previstos en el planeamiento, es el adecuado y que resulta proporcionado a las necesidades rea-
les de la actividad, debiendo, a tal efecto, solicitar informe a la Conselleria competente en materia de Agricultura.

Deberan cumplir las condiciones reguladas en el Titulo |, Capitulo lll Seccion 2 del Libro | de las presentes Normas Urbanistica.

B.-Vivienda aislada y familiar.

Unicamente sera compatible la restauracién o uso de las masias existentes para vivienda unifamiliar y aislada, sin que ello implique
el aumento de la edificabilidad previa existente.

Deberan cumplir las condiciones reguladas en el Titulo | Capitulo Il Seccion 2 del Libro | de las presentes Normas Urbanistica.

C.- Actividades terciarias o de servicios

Solo podran tramitarse actuaciones para la implantacidn de las siguientes actividades:

¢ Establecimientos de turismo rural y restauracion, cuando se acredite que su emplazamiento diste mas de cinco kilometros de suelo
vacante clasificado como urbano o urbanizable con calificacion apta para albergar estos usos y, ademas, concurra alguna de las circuns-
tancias reguladas en el articulo 27.2. de la LSNU.

¢ Actividades y centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando se acredite suficientemente la procedencia de su implantacion en
suelo no urbanizable por estar intimamente relacionados con las caracteristicas del entorno natural y siempre que colaboren a la soste-
nibilidad y el mantenimiento del medio rural, y sean acordes en su diseno, capacidad y objeto con el entorno rural y forestal.

e Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter turistico que cumplan los requisitos que les
imponga su regulacion especifica y no propicien, por sus caracteristicas y emplazamiento, la formacion de nucleos de poblaciéon o de
caracteristicas urbanas.

Ademads, la implantacion de estas actividades debera cumplir las condiciones impuestas en el Titulo | Capitulo Ill Seccién 2 del Libro
| de las presentes Normas Urbanisticas.

2. Se prohiben los siguientes usos:

- Explotacion de canteras, extraccion de aridos y tierras o recursos geologicos, a excepcion de la extraccidon de aguas.

- Vivienda aislada y familiar, pero si seran compatibles: viviendas aisladas y familiares vinculadas a explotaciones agricolas previo
informe favorable del servicio territorial de agricultura de la Conselleria.

- Generacion de energia renovable.

- Actividades industriales y productivas.

- Actividades terciarias o de servicios, con la excepcion de lo indicado en el apartado C de este articulo.

ART. 44. Zona Rural Comun FORESTAL

1. Se consideran dentro de este concepto los terrenos delimitados en los planos con la calificacion de “zona rural comun forestal’,
siendo su uso caracteristico el ser soporte de actividades forestales o cinegéticas. Se admiten los siguientes usos y aprovechamientos:

A.- Uso forestal y cinegético.

Se definen como uso forestal los siguientes, segun lo establecido en el articulo 25 del PATFOR.

a) Mantenimiento y regeneracion de las formaciones forestales arboreas, arbustivas, de matorral o herbaceas, ya sean espontaneas
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o procedan de siembra o plantacion, que cumplan o puedan cumplir funciones ambientales, de regulacidn, biodiversidad, protectoras,
productoras, culturales, paisajisticas o recreativas, asi como las actividades de regeneracién de zonas forestales degradadas.

b) Actividades, tales como la selvicultura, relacionadas con la obtencién de los bienes derivados de los servicios de produccion de
los ecosistemas forestales, como maderas, lenas, cortezas, pastos, frutos, resinas, plantas aromaticas, plantas medicinales, setas y tru-
fas, productos apicolas y, en general, los demas productos y subproductos propios de los terrenos forestales. No tendran la considera-
cion de cambio de uso las roturaciones y labrados necesarios para la realizacién y/o mantenimiento de repoblaciones y plantaciones
forestales, realizadas segun lo legalmente previsto.

c) Actividades relacionadas con el suministro de los servicios ambientales de regulacion y culturales, proporcionados por los ecosis-
temas forestales, tales como la actividad cinegética, la actividad piscicola, el uso excursionista, turistico, recreativo y pedagogico de los
montes.

d) Los cultivos agricolas con finalidad cinegética, paisajistica, de fomento de la biodiversidad o de proteccion de incendios.

e) La construccion de pistas o caminos forestales e infraestructuras necesarias para la provision de los servicios ambientales, como
areas recreativas, observatorios forestales, etc., siempre que hayan estado previamente autorizadas.

f) Cualquier otro uso o actividad relacionada que no haga perder al suelo su caracter forestal.

B.- Construcciones e instalaciones cinegéticas o forestales y en concreto:

a) Actuaciones no constructivas precisas para la utilizacion y explotacion forestal, cinegética, conservacién del medio o analoga a la
que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética desmontables que no impliquen movimiento de tierras.

C.- Obras, usos y aprovechamientos no forestales.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 29 del Capitulo 2 de la normativa del PATFOR, prohibiendo expresamente las explotaciones
mineras en esta zona de suelo.

2. Se prohiben los siguientes usos:

- Explotacion de canteras, extraccion de aridos y tierras o recursos geoldgicos, a excepcion de la extraccion de aguas.

-Vivienda aislada y familiar. Sera compatible la restauracion o uso de las masias existentes para vivienda unifamiliar y aislada, sin
que ello implique el aumento de la edificabilidad previa existente.

- Generacion de energia renovable.

- Actividades industriales y productivas.

- Actividades terciarias o de servicios.

- Actividades de transformacién agricola que supongan la alteracion radical del relieve y paisaje.

3. Es de aplicacion la legislacion vigente, Ley 43/2003 de 21 de noviembre, de Montes; Ley 3/1993, de 9 de diciembre de la Generalitat
Valenciana, Forestal de la Comunidad Valenciana, asi como la normativa que la desarrolla y la normativa del PATFOR.

4. Las actuaciones que se realicen en zonas forestales o en sus alrededores deberan cumplir lo establecido en el Decreto 7/2004 de
23 de enero del Consell de la Generalitat que aprueba el pliego de normas de seguridad en prevencion de incendios forestales que se
han de observar en la ejecucion de obras y trabajos que se realicen en terrenos forestales o en sus alrededores.

5. El municipio de Atzeneta del Maestrat pertenece a la Demarcacion Forestal de la Vall d ‘Alba y sera de aplicacion lo establecido en
el Plan de prevencion de incendios forestales de la demarcacion forestal de la Vall d’Alba.

6. En caso de incendio, las superficies quemadas se les debera aplicar el Decreto 6/2004 de 23 de enero del Consell por el que se
establecen normas generales de proteccidn en terrenos forestales incendiados, y en consecuencia los terrenos forestales clasificados
como suelo no urbanizable que sufran los efectos de un incendio no podran clasificarse o reclasificarse como urbano o urbanizable, ni se
podran minorar las protecciones derivadas de su uso y aprovechamiento forestal.

7. Sera de aplicacion el articulo 32 del PATFOR, condiciones de seguridad en la interfaz urbano-forestal:

1. La zona de discontinuidad entre los terrenos urbanos y las formaciones de vegetacion forestal ha de tener la anchura correspon-
diente a un area cortafuegos de orden dos, segun la metodologia establecida por el Plan de Selvicultura Preventiva de la Comunitat
Valenciana, aplicando una correccion en funcion de la pendiente. La anchura minima sera de veinticinco metros, mas un vial de cinco
metros de anchura, segin marca el articulo 25bis del Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell. Dicha distancia se ampliara en funcién
de la pendiente del terreno, alcanzando, como minimo, los cincuenta metros cuando la pendiente sea superior al treinta por ciento. En el
caso de los establecimientos industriales de riesgo medio y alto situados en lugares de viento fuerte, la discontinuidad sera de cincuenta
metros en el lado de los vientos mas desfavorables.

2. Las viviendas aisladas situadas en entornos forestales, o colindantes a los mismos, deberdn disponer de un area de defensa
frente al riesgo de incendios forestales de, al menos, treinta metros. Dicha distancia se ampliara en funcién de la pendiente del terreno,
alcanzando, como minimo, los cincuenta metros cuando la pendiente sea superior al treinta por ciento. Estas anchuras podran reducirse
cuando se incorporen infraestructuras que propicien la misma proteccion frente al incendio forestal que la franja, tales como muros.

3. La responsabilidad de la ejecucion y mantenimiento del area de defensa o zona de discontinuidad corresponde al propietario o
propietarios de las viviendas o terrenos urbanos.

4. Cuando la distancia del suelo urbano al terreno forestal sea menor de cien metros deberan realizarse las siguientes actuaciones:

a) En la vegetacion interior de la zona urbanizada, que incluya solares, rotondas y jardines particulares y publicos, se reducira el
estrato arboreo a una fraccion de cabida cubierta por debajo del cuarenta por ciento y el arbustivo por debajo del diez por ciento.

b) Poda del arbolado hasta dos tercios de su altura y un maximo de tres metros.

c) Evitar el contacto de la vegetacion con las edificaciones, separando las ramas de cualquier tipo de construccion, ya sea auxiliar o
principal, a una distancia minima de tres metros.

d) No acumular residuos o material combustible (lefas, restos de jardineria y otros) o situarlos en zonas protegidas de un eventual
incendio.

e) Evitar los setos vivos como elementos de cierre de parcelas.

SECCIONTERCERA. ZONAS DE ORDENACION EN SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

ART. 45. normas reguladoras del suelo no urbanizable de especial proteccion

Cuando en un mismo lugar se solapen distintos valores dignos de proteccion se aplicaran los distintos regimenes aplicables a cada
uno de los tipos de Suelo No Urbanizable Protegido.

ART. 46. Zona rural protegida natural Forestal

1. El &mbito de este suelo viene delimitado en los planos de Ordenacion del suelo e incluye los terrenos definidos como forestales
estratégicos por el PATFOR y los Montes de Utilidad Publica del municipio.

2. Se prohiben todos los usos que no estén directamente vinculados con el bien a proteger, no pudiendo llevarse a cabo actividades
que supongan la alteracién radical del relieve y del paisaje. Se prohiben las explotaciones mineras.

3. Seran compatibles con esta proteccion las actuaciones destinadas a repoblar zonas deforestadas, a contener la degradacién del
relieve, a conservar o mejorar las condiciones cinegéticas de las zonas y, en general, cualquier otra que no menoscabe las condiciones
causantes de su proteccion. Asi mismo, se permitiran las labores de desbroce y tala de arboles destinados a una adecuada gestién de las
masas forestales encaminados a la conservacion del paisaje y de los ecosistemas, asi como la prevencion de incendios forestales y com-
batir plagas.

4. Asi mismo, seran compatibles los trazados de infraestructuras lineales (carreteras, lineas eléctricas, gaseoductos, etc.) si bien,
deberad justificarse que no es posible trazados alternativos que a afecten a suelo no urbanizable comun.

5. Se regiran por lo dispuesto en la legislacion vigente, Ley 43/2003 de 21 de noviembre, de Montes; Ley 3/1993, de 9 de diciembre de
la Generalitat Valenciana, Forestal de la Comunidad Valenciana, asi como la normativa que la desarrolla y la normativa del PATFOR.

6. Las actuaciones que se realicen en zonas forestales o en sus alrededores deberan cumplir lo establecido en el Decreto 7/2004 de
23 de enero del Consell de la Generalitat que aprueba el pliego de normas de seguridad en prevencion de incendios forestales que se
han de observar en la ejecucion de obras y trabajos que se realicen en terrenos forestales o en sus alrededores.

7. El municipio de Atzeneta del Maestrat pertenece a la Demarcacion Forestal de laVall d’Alba y sera de aplicacion lo establecido en el
Plan de prevencion de incendios forestales de la demarcacién forestal de laVall d’Alba.

8. Sera de aplicacién el articulo 32 del PATFOR, condiciones de seguridad en la interfaz urbano-forestal y el articulo 44.7 de esta nor-
mativa.

ART. 47. Zona rural protegida natural Cauces

1. Comprende aquellas zonas que afectan a los cursos de agua, |ncIuyendose los cauces naturales, rios, barrancos, arroyos y ramblas.

2. Se incluyen en esta calificacion los terrenos denominados margenes y su zona de servidumbre de cinco metros, la cual se debe
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mantener expedita.

3. Los terrenos comprendidos en la zona de policia tendran la misma clasificacion de los terrenos por los que discurra y que se refle-
jan en los planos de ordenacion, quedando condicionados los usos de esta zona a la obtencidon de autorizacidn previa del Organismo de
Cuenca, que se entendera independiente de las que deban otorgar otros Organismos Publicos por razén de la obra o actividad que se
pretenda.

4. Las afecciones en materia de agua se encuentran reguladas en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio y el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del dominio
publico hidraulico, que desarrolla los titulos preliminares, I, IV, V, VI, VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y que ha sido modifi-
cado por Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, y por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.

ART. 48. Zona rural protegida natural Senderos

1. Comprende los terrenos por donde discurre el sendero SL-CV 65.1, Antic cami d "Atzeneta a Culla, los cuales vienen delimitados en
los planos de ordenacién del Plan General.

2. Las actividades llevadas a cabo en estas zonas deberan ser respetuosas con el medio natural objeto de proteccion.

3. El uso excursionista y montanero de los senderos se regira por lo dispuesto en el Decreto 179/2004, de 24 de septiembre, del Con-
sell de la Generalitat, de regulacion del senderismo y deportes de montana de forma compatible con la conservaciéon del medio natural.

ART. 49. Zona rural protegida natural Paisajistica

1. Se incluyen en esta categoria aquellos suelos e hitos geograficos que constituyen un referente del paisaje de Atzeneta del Maes-
trat y por tanto deben preservarse de toda accion transformadora que conlleve la alteracion o la degradacion de los valores paisajisticos.

2. Siguiendo el Estudio de Paisaje que acompana al Plan General, se trata de las Unidades de Paisaje 2, 6, 7 y 8 por tener un valor
alto. Se incluyen todos aquellos recursos paisajisticos que tengan un valor alto o muy alto, si bien en algunas zonas concurren distintos
valores dignos de proteccion (cauces, yacimientos o culturales) y por tanto, habra que estar a lo dispuesto para cada uno de ellos. Del
mismo modo, se observara lo dispuesto en las Normas de Paisaje que acompanan al Estudio de Paisaje del Plan General y que se inclu-
yen en la presente normativa.

3. Las construcciones existentes dentro de la zona que tuvieran caracter agricola o residencial podran acondicionarse para el mismo
uso, siempre que no se modifiquen sus alturas, volumen y aspecto exterior. No se permitiran construcciones adicionales para instalacio-
nes de ningun tipo, ni vallas o muros que dificulten la visibilidad, asi como ningun tipo de movimiento de terrazas perceptible.

4. El uso caracteristico de esta categoria es el mantenimiento del medio natural. Se permite la produccién agropecuaria tradicional,
en aquellas actividades que no supongan menoscabo de la calidad del medio objeto de proteccidn y no necesiten el desmonte de terre-
nosy la tala de arbolado. Se permitira también la continuacidn de las explotaciones agricolas existentes, pero no se permitiran roturacio-
nes y tala de arbolado para nuevas explotaciones agricolas. En aquellos terrenos no forestales incluidos en esta zona podran
desarrollarse actividades agricolas y ganaderas adoptando medidas de integracion paisajistica.

5. Se permite el uso recreativo en todas sus clases, siempre que se desarrolle al aire libre, y bajo control de algun 6rgano o entidad
publica, de modo que el disfrute por la poblacion del medio natural no vaya en detrimento de su calidad. Se consideran también permi-
tidos los usos ligados al mantenimiento de los servicios e infraestructuras. Asi mismo, seran compatibles los trazados de infraestructu-
ras lineales (carreteras, lineas eléctricas, gaseoductos, etc.) si bien, debera justificarse que no es posible trazados alternativos que a
afecten a suelo no urbanizable comun.

6. Se prohiben todos los usos que no estén directamente vinculados con el bien a proteger, no pudiendo llevarse a cabo actividades
que supongan la alteracion radical del relieve y del paisaje. En concreto, quedan prohibidas las explotaciones mineras, las actividades
extractivas, los desmontes, vertidos y cualquier otra actividad que suponga un deterioro palsajIStICO o ecolégico.

7. Se permiten las labores de desbroce y tala de arboles destinados a una adecuada gestion de las masas forestales encaminados a
la conservacion del paisaje y de los ecosistemas, asi como la prevencion de incendios forestales y combatir plagas.

8. Se prohiben las actividades deportivas motorizadas realizadas campo a través.

9. No se permite la publicidad fija mediante vallas, carteles o medios acusticos; no se consideraran publicidad los indicadores y la
rotulacién de establecimientos informativos de la actividad en ellos desarrollada que no superen los 0,2 metros cuadrados de dimensién
y estén integrados en el entorno.

10. En las Unidades de Paisaje, se permiten las edificaciones vinculadas al mantenimiento del medio natural y al de los servicios
publicos e infraestructuras, que en cualquier caso deberan respetar los siguientes parametros:

e Numero de plantas maximo: 1 Planta.

¢ Altura maxima de cornisa: 4 metros.

¢ En la cubierta deberan quedar integrados todos los elementos que deban instalarse en la parte superior del edificio de manera que
no sean visibles a larga distancia.

* No se permitira la edificacidon en pendientes medias superiores al 15 % de manera que se eviten grandes desmontes y terraplenes.

11. Cuando el uso existente sea el de produccion agropecuaria tradicional, se permitira la rehabilitacion y mantenimiento de edifica-
ciones ligadas con dichos usos en los términos establecidos en las Normas de Integracién Paisajistica y las Normas Urbanisticas de este
Plan General. El acabado de los bancales existentes sera en piedra.

12. Queda prohibida la apertura de nuevos caminos de titularidad privada, aunque discurran éstos de forma integra por el interior de
una parcela y sirvan a las necesidades de la misma.

13. Se considera prioritaria la repoblacion forestal, en aquellas areas incluidas en las presentes Unidades Paisajisticas que se
encuentren con pérdida o inexistencia parcial o total de arbolado, para lo que deberan seguirse las directrices de la Conselleria de Medio
Ambiente u drgano autondmico con competencias en la materia.

14. El trazado y diseno de las nuevas infraestructuras debera realizarse en consideracién con las caracteristicas del territorio, y en
especial evitaran la eliminacion de arbolado natural y se acondicionaran con elementos que minimicen su impacto paisajistico y visual.
Su trazado y diseno se condicionara por el respeto al medio natural y la prevencion de riesgos naturales.

ART. 50. Zona rural protegida natural Zona Especial de Conservacion Cueva Oscura

1. Abarca los terrenos comprendidos en la denominada Zona de Especial Conservacion “Cova Obscura’; y que aparecen grafiados en
los planos de ordenacion, declarada como tal por el Decreto 36/2013 de 1 de marzo del Consell en el que se establecen las normas de
gestion a contemplar.

2. Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

3. lgualmente, por tratarse de una Cueva catalogada, se estara a lo dispuesto en el Decreto 65/2006, de 12 de mayo, del Consell, por
el que se desarrolla el régimen de proteccion de las cuevas y se aprueba el Catalogo de Cuevas de la Comunitat Valenciana.

4. En los periodos mas criticos para la conservacion de las poblaciones de murciélagos (fechas de acceso limitado) queda restringido el
acceso al interior de la cavidad. De esta manera, se prohibe el acceso a los refugios de verano desde el 16 de marzo hasta el 15 de octubre
(ambos inclusive), y a los refugios de invierno desde el 16 de octubre hasta el 15 de marzo del aino siguiente (ambos inclusive). prevencion
de incendios forestales a observar en la ejecucion de obras y trabajos que se realizan en terreno forestal o en sus alrededores.

5. Se debera observar la presencia de especies catalogadas en las zonas de actuacion. Si hay presencia, se deberd amojonar la zona
en las que se observé y desistir de la realizacion de los trabajos en un area de 10-100 metros dependiendo de la especie ademas se comu-
nicara este hecho a la oficina comarcal de medio ambiente correspondiente.

6. Se tendra precaucion con cualquier actividad que pueda ocasionar danos o molestias a la flora, fauna y demas recursos naturales
y culturales del area refugio del murciélago.

ART. 51. Zona rural protegida natural Parque Natural Municipal

1. Comprende el ambito territorial del Paraje Natural Municipal del Castell, cuya extension, de 4,40 ha, aparece grafiada en los pla-
nos de ordenacion.

2. Mediante Acuerdo de 1 de agosto, del Consell, se declara Paraje Natural Municipal el enclave “El Castell” Por tanto, sera de aplicacion
lo dispuesto en el Plan Especial de Proteccion del Paraje Natural Municipal El Castell, en el término municipal de Atzeneta del Maestrat.

ART. 52. Zona rural protegida por riesgo de inundacion

1. Comprende las zonas de inundacion con riesgo y la envolvente de peligrosidad definida en la cartografia del PATRICOVA para el
municipio.

2. Seréa de aplicacion la normativa del PATRICOVA. Las limitaciones en suelo no urbanizable afectado por peligrosidad de inundacién
se recogen en el articulo 18 del PATRICOVA. Asi mismo, se estara a los dispuesto en los preceptos del articulo 24 respecto a la adecuacion
de las edificaciones y la realizacion de obras de defensa que conlleven la minimizacion de la vulnerabilidad.

3. EI PAD-4 debera cumplir el articulo 20 de la normativa urbanistica del PATRICOVA.

ART. 53. Zona rural protegida por afeccion deYacimientos

1. Comprende aquellos suelos donde existen bienes cuyo estudio exige la aplicacion preferente de métodos arqueoldgicos, hayan
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sido o no extraidos y tanto se encuentren en la superficie, como en el subsuelo o bajo las aguas. Se incluyen tanto los yacimientos inclui-
dos en el Inventario de la Generalitat Valenciana como aquellos otros que por su valor arqueoldgico se han considerado. Asimismo, se
aplicara este régimen de especial proteccion a cualquier otro yacimiento que pudiera aparecer con independencia del tipo de suelo en
que se encuentre. Su objetivo es preservarlos de cualquier actividad incontrolada que pueda propiciar su menoscabo o su destruccion.
Se refleja en los planos de ordenacion estructural y en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

2. El suelo sobre el que se encuentre el yacimiento actualmente inventariado esta sujeto a la limitacion de que cualquier actuacion o
licencia municipal sobre él debe contar previamente con informe preceptivo y vinculante del organismo competente en materia de con-
servacién del patrimonio.

3. Estos suelos se regularan por lo dispuesto en la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano y sus modificaciones.

ART. 54. Zona rural protegida por afeccion de Areas Incendiadas

1. En este tipo de suelo se encuentran incluidas las zonas afectadas por incendios forestales en el término municipal, que no podran
ser objeto de desproteccidn ni clasificarse como suelo no urbanizable comun.

2. Sera de aplicacidn lo dispuesto en el Decreto 6/2004 de 23 de enero del Consell de la Generalitat, por el que se establecen las
normas generales de proteccion en terrenos forestales incendiados.

3. Asi mismo, sera de aplicacion Ley 10/2006, de 28 de abril, Ley de Montes. En el articulo 50 de la citada ley se incida la prohibicion
del cambio de uso forestal de terrenos incendiados al menos durante 30 anos.

ART. 55. Zona rural protegida por afeccion Cuevas

1. Supone la protecciéon de los suelos constituidos por las cuevas localizadas en el término municipal, protegidas por la a Ley
11/1994, de 27 de diciembre, de la Generalitat, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana, por la que se declararon
protegidas, con caracter general, todas las cuevas, simas y demas cavidades subterraneas en el ambito territorial valenciano.

2. Se estara a lo dispuesto en el Decreto 65/2006, de 12 de mayo, del Consell, por el que se desarrolla el régimen de proteccion de las
cuevas y se aprueba el Catadlogo de Cuevas de la Comunitat Valenciana.

ART. 56. zona rural protegida por afeccion de VIAS PECUARIAS

1. Las vias pecuarias son bienes de dominio publico y, en consecuencia, inalienables, imprescriptibles e inembargables. En todo lo
referente a estas vias pecuarias sera de obligado cumplimiento la Ley 3/1995 de 23 de marzo, sobre Vias Pecuarias.

2. Lared de vias pecuarias que atraviesan el término municipal de Atzeneta del Maestrat fue clasificada de acuerdo a la Orden Minis-
terial de 12 de julio de 1955 (publicada en B.O.E del 4 de agosto de 1955, B.O.P. del 10 de septiembre de 1955).

3. La creacidn, clasificacion, deslinde y amojonamiento, asi como la reivindicacion de las mismas y cuantas variaciones, desviacio-
nes, permutas, modificaciones por obras de interés general y ocupaciones temporales que hayan de realizarse seran competencia de la
Conselleria deTerritorio y Vivienda, ajustandose en todo caso a la Ley 3/95 de 23 de marzo sobre Vias Pecuarias, y el reglamento de apli-
cacion de la Ley de Vias Pecuarias, Real Decreto 2876/1978 de 3 de noviembre.

4. En cuanto a usos permitidos y compatibles y resto de actividades que se pueden realizar en estos suelos, se estara a lo dispuesto
en la legislacion sectorial a aplicar.

ART. 57. zona rural protegida por afeccion de MASAS DE AGUA

1. En los planos de ordenacion se identifican las captaciones de agua destinadas a consumo humano, asi como su area de protec-
cion, clasificandolos como suelo no urbanizable de especial proteccion.

2. En estas zonas se prohibe cualquier accién, actividad o actuacion que pueda contaminar la tierra y el agua.

ART. 58. zona rural protegida por afeccion de infraestructuras

1. Supone la proteccion de los suelos que sirven de soporte a la red de comunicaciones basica del municipio. Asimismo, se incluyen
aquellos elementos propios de las redes basicas de servicios que forman parte de la red estructural de dotaciones publicas.

2. En las actuaciones en zonas contiguas a las carreteras CV-165, CV-169, CV- 170, CV-171 se estara a lo dispuesto en la legislacion
sectorial, Ley 6/1991 de Carreteras de la Comunidad Valenciana y su modificaciéon en la Ley 14/2005 de 23 de diciembre, de la Generalitat,
de Medidas Fiscales, de Gestion Financiera y Administrativa, y de Organizacién de la Generalitat.

3. Al norte del casco urbano, junto a la CV-165, se halla el cementerio, el cual tiene un perimetro de proteccion de 25 metros, que
debera estar libre de edificacion.

4. La legislacion que regula este tipo de afeccion es el Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell de la Generalitat, por el que se
aprueba el “Reglamento por el que se regulan las practicas de policia sanitaria mortuoria en el &mbito de la Comunidad Valenciana’;/ de la
Conselleria de Sanidad (DOGV 8-3-05).

5. La instalacién de infraestructura para la gestion de residuos en la zona definida como apta, requerird de evaluacién de impacto
ambiental favorable, siendo necesario valorar, entre otros factores, el valor del medio, la proximidad a la poblacidon y sus efectos, y el
paisaje.

ART. 59. zona rural protegida por afeccion de redes eléctricas

1. Supone la proteccion de las lineas eléctricas de alta tension y las servidumbres establecidas por la legislacion aplicable, de confor-
midad con la Ley 54/1997, de 27 de noviembre del Sector Eléctrico, y con el Real Decreto 1.955/2000, de 1 de diciembre, por el que se
regulan las Actividades de Transporte, Distribucién, Comercializacion, Suministro y Procedimientos de Autorizacién de Instalaciones de
Energia Eléctrica, la servidumbre de paso de la energia de energia eléctrica y el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se
aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus instrucciones téc-
nicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

2. De acuerdo con el articulo 162.1 del RD 1955/2000 es necesaria la autorizacidén por parte de la Administracion competente, para
construir en parcelas afectadas por lineas de alta tension, la consulta sera previa a la concesion de licencias e inicio de obras. Las limita-
ciones se encuentran recogidas en el articulo 162.3 del citado RD.

ART. 60. zona rural protegida por afeccion visual

1. En los planos de ordenacion se identifica el entorno de vigilancia paisajistica en torno a las carreteras destinado a la preservacion
de la calidad visual del paisaje.

2. Se preservaran las vistas desde las carreteras a los elementos caracteristicos del paisaje, con especial interés a la percepcion del
nucleo histérico. Se prohibe implantar barreras o pantallas que pudieran perjudicar o limitar el campo visual, o desfigurar las perspecti-
vas visuales. En este sentido, se prohibira la implantacion de vallas o cualquier otro elemento artificial de publicidad, que distorsione la
escena visual del paisaje natural o rural.

3. Quedan prohibidas las obras, construcciones, plantaciones, actividades o transformaciones de cualquier naturaleza que alteren o
modifiquen la escena visual en la zona.

2. Las construcciones existentes dentro de la zona que tuvieran caracter agricola o residencial podran acondicionarse para el mismo
uso, siempre que no se modifiquen sus alturas, volumen y aspecto exterior. No se permitirdn construcciones adicionales para instalacio-
nes de ningun tipo, ni vallas o muros que dificulten la visibilidad, asi como ningun tipo de movimiento de terrazas perceptible.

4. Queda prohibida la instalacién de estructuras de publicidad en estas vias de comunicacion cuando atraviesen zonas no urbanas.

3. Se deberan observar tanto para los desarrollos en suelo urbano, como en suelo no urbanizable todo lo establecido en las Normas
de Integracion Paisajistica expuestas en el Estudio de Paisaje.

CAPITULO lll. SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS

ART. 61. DEFINICION

1. El Sistema de Espacios Abiertos es un conjunto integrado y continuo de espacios, en general libre de edificacién, cuyo objetivo es
proveer de areas recreativas al aire libre, proteger areas y habitats naturales, asi como los valores ecoldgicos, culturales y paisajisticos
del lugar, y preservar zonas de transicién fisica y visual entre distintos usos y actividades.

2. Se recoge el Sistema de Espacios Abiertos definido en el Estudio de Paisaje del Plan General, que conforme al articulo 41 del
Regl?zmento del Paisaje, configura por si una Zona de Ordenacion Urbanistica del contenido de las Normas Urbanisticas de la Ordena-
cion Estructural.

TITULO Ill. RED PRIMARIA DE RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES PUBLICASY EQUIPAMIENTOS
CAPITULO I. ELEMENTOS DE LA RED PRIMARIA DE DOTACIONES PUBLICAS

ART. 62. RED PRIMARIA DE DOTACIONES PUBLICASY EQUIPAMIENTOS
1. El Plan establece la Red Primaria de reservas de suelo dotacional, que tiene por objeto asegurar la racionalidad y coherencia del
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desarrollo urbanistico, asi como la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo. La Red Primaria servira para
equilibrar, cohesionar e integrar las diversas partes del territorio y de la ciudad, evitando incompatibilidades funcionales entre los distin-
tos planes que desarrollen el Plan General.

2. La red primaria esta integrada por los espacios ocupados por las infraestructuras, dotaciones y equipamientos basicos y genera-
les que constituyen los elementos estructurales del territorio, y se grafian en el Plano de Ordenacién correspondiente

3. Las reservas de Red Primaria se delimitaran diferenciando cada una de las siguientes calificaciones:

a) Red primaria viaria, de aparcamiento y areas peatonales:

¢\/iario deTransito (PRV)

* Areas Peatonales (PPV)

e Aparcamientos (PAV)

b) Red primaria de equipamientos, a su vez, puede ser:

¢ Asistencial (PTD)

® Deportivo-recreativo (PRD)

e Educativo-cultural (PED)

e Administrativo-institucional (PAD)

¢ Servicio urbano-Infraestructuras (PID)

¢ Uso multiple (PMD)

c).Red primaria de zonas verdes y espacios libres, se clasifican en:

¢ Area de Juego (PAL)

e Jardines (PJL)

® Parques Naturales (PNL)

ART. 63. RED PRIMARIAVIARIA

1. Estd compuesta por los terrenos e infraestructuras destinados a la circulacion y al transporte de personas y mercancias, y que
comunican el municipio con el exterior, asi como las vias fundamentales en el interior del municipio. Comprende las vias propiamente
dichas y los espacios de reserva y proteccion.

2. Los elementos integrantes de la red primaria viaria son los siguientes:

- Red Local de Carreteras: CV-165, CV-169, CV-170, CV-171.

- Vias Pecuarias.

-Viario urbano estructurante definido en los planos de ordenacion.

ART. 64. RED PRIMARIA DE EQUIPAMIENTOS

1. Comprende los terrenos destinados a red de equipamientos comunitarios, integrada por:

1. Administrativo-Institucional (PAD):

¢ PAD-1 Ayuntamiento.

e PAD- 2: Ubicado en la calle San Jaume .

e PAD-3: Cuartel de la Guardia Civil.

¢ PAD-4: Antiguo colegio publico.

2. Educativo-Cultural (PED):

¢ PED-1: Colegio Publico el Castell.

* PED-2: Parcela destinada a uso educativo.

3. Recreativo-Deportivo (PRD)

* PRD-1: Polideportivo municipal

4. Asistencial (PTD)

¢ PTD-1: Centro de salud de Atzeneta del Maestrat

* PTD-2: Centro de Dia y Centro Especializado de Atencion a Mayores.

e PTD-3: Calvario.

5. Infraestructura-Servicio Urbano (PID):

¢ PID- 1: Pozo El Mollon

¢ PID- 2: Pozo de L’Aigua Nova

¢ PID-3 Manantial de L’Aigua Nova

¢ PID-4 Pozo del Mas del Retoret

* PID-5 Depuradora de aguas residuales

* PID-6 Cementerio

¢ PID-7 Subestacion eléctrica

6. Dotacional Multiple (PDM)

e PMD-1: Suelo dotacional lindante con el actual Centro Especializado de Atencién a Mayores

ART. 65. RED PRIMARIA DE ZONAS VERDES

Se definen tres Jardines (PJL):

a) PJL-1: Con una superficie aproximada de 10.802 m2 de suelo.

b) PJL-2: Zona verde de 6.058 m2 de suelo.

CAPITULO Il. COMPUTO DE LA RED PRIMARIA

ART. 66. computo de la red primaria a efectos de edificabilidad

1. Los elementos de red primaria que, estando adscritos a un sector, no estan incluidos en la delimitacion del sector, por asi estable-
cerlo el Plan General o por su situacion exterior al mismo, no se incluiran en la superficie computable del sector.

2. Los elementos de red primaria que estén incluidos en la delimitacién del sector se incluiran en la superficie computable del sector
siempre que se cedan y se ejecuten con cargo al sector. En caso contrario, la superficie computable del sector se obtendra restando de la
superficie del sector la superficie de las dotaciones de red primaria que no se cedan o no se ejecuten a costa de la actuacion.

3. En los supuestos en los que una dotacion de red primaria esté situada en una posicion adyacente a la actuacion urbanistica, la
decision sobre la inclusion o no de esa dotacidn en la delimitacion del sector dependera de si la citada dotacion estad o no vinculada fun-
cionalmente a la actuacién y de que sea aconsejable su disefio conjunto con el Plan Parcial o de Reforma Interior correspondiente para
lograr una adecuada coherencia urbanistica.

ART. 67. computo de la red primaria a efectos de los estdndares dotacionales de la red secundaria

1. Como regla general, las dotaciones de la red primaria no pueden computar a efectos de cumplir los estandares exigidos a las
dotaciones de la red secundaria. S6lo se permiten las excepciones reguladas en los apartados siguientes.

2. Se permite el cdmputo parcial de parques publicos de la red primaria, pero no los parques publicos naturales, como jardines de la
red secundaria cuando se cumplan todos los siguientes requisitos:

a) Existe un exceso de parque publico urbano respecto al estandar minimo de 5 metros cuadrados por habitante en el Plan General.
Podra computarse como zona verde de red secundaria hasta el exceso anteriormente indicado.

b) La dotacidn de red primaria se cede y se ejecuta con cargo a la actuacion.

c¢) Proporcionan servicio directo al sector que los ejecuta.

d) Se cumpliran los limites previstos en el articulo 109 del ROGTU.

CAPITULO Ill. NORMATIVA DE EJECUCIONY EDIFICACION DE LA RED PRIMARIA

ART. 68. Usos dotacionales publicos

1. Las parcelas destinadas a usos dotacionales publicos se edificaran con arreglo a las disposiciones que al respecto se establezcan
en la normativa especifica reguladora de dichos usos. En defecto de normativa especifica, se aplicaran los parametros de la zona de
ordenacién en la que se encuentren incluidas dichas parcelas.

ART. 69. Uso dotacional privado

1. Las parcelas destinadas a usos dotacionales privados se edificaran con arreglo a los parametros establecidos en las presentes
Normas Urbanisticas para la zona de ordenacion en la que se encuentren incluidas dichas parcelas.

2. Dichos parametros se podran excepcionar cuando asi lo exija la normativa especifica reguladora del uso a implantar.

ART. 70. Usos dotacionales que no consumen edificabilidad
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1. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado siguiente, en las parcelas destinadas a usos dotacionales, tanto publicos como priva-
dos, que no consuman edificabilidad por estar destinadas a jardines, parques, espacios deportivos al aire I|bre y usos similares, se per-
mitiran los siguientes coeficientes de edificabilidad y porcentajes de ocupacion en funcion de las respectivas superficies.

Hasta 1.000 m2: 0,1 m2t/m2s y 10 % de ocupacion

Hasta 25.000 m2: 0,05 m2t/m2s y 5 % de ocupacion

Superior a 25.000 m2: 0,02 m2t/m2sy 2 % de ocupacion

En todos los casos indicados, se permitira un maximo de dos plantas y una altura maxima de cornisa de 8 m.

2. En los espacios libres del suelo industrial podran construirse edificaciones e instalaciones complementarias de tipo dotacional, de
caracter publico y colectivo al servicio de las actividades y usuarios de las zonas industriales, pudiéndose ocupar hasta un 40 % del suelo
de las mismas.

TITULO IV. TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL
CAPITULO I. DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

ART. 71. dominio publico hidraulico

1. La legislacion aplicable al dominio publico hidraulico se regula en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del dominio
publico hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar, I, IV,V, VI, VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y que ha sido modificado
por Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, y por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.

2. Se determinan los cauces, las zonas de dominio publico hidraulico y las zonas de policia, que se grafian en los Planos del Plan
General.

ART. 72. cauces y barrancos

1. Los cauces y barrancos estan sujetos en toda su extension longitudinal a:

* Una zona de servidumbre de 5 m de anchura para uso publico. En esta zona se permite el paso con distintas finalidades, como son:
proteccion del ecosistema fluvial, ejercicio de actividades de salvamento de personas o bienes, varado y amarre de embarcaciones de
forma ocasional y en caso de necesidad

* Una zona de policia de 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce y con el fin de proteger el dominio publico
hidraulico y el régimen de corrientes

2. De acuerdo con el articulo 20.6 y 7 de la Ley 4/2004 de Ordenacidn delTerritorio y Proteccidn del Paisaje, se establece, colindantes
a los cauces en los suelos urbanizables, terrenos destinados a espacios publicos libres de edificacion junto al dominio publico hidraulico
y a lo largo de toda su extension como corredores verdes que desempenen funciones de conexion bioldgica y territorial.

CAPITULO IIl. INFRAESTRUCTURASY SERVICIOS

ART. 73. carreteras

1. Siendo que todas las carreteras que discurren por Atzeneta del Maestrat son autondmicas, sera de aplicacion la Ley 6/1991 de
Carreteras de la Comunidad Valenciana, y el Capitulo Xlll de la Ley 15/2005, de 26 de diciembre, de la Generalitat, de Presupuestos de la
Generalitat para el ejercicio 2006 (DOGV 30- 12-05), por la que se modifica la Ley 6/91, de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad
Valenciana y en todo lo no previsto en ella, se aplicara la Ley 25/1988 de 29 de julio sobre Carreteras.

2. Las condiciones que regulan las limitaciones a los usos y propiedades en las zonas contiguas a carreteras se regiran por su legis-
lacion especifica.

ART. 74. VIAS PECUARIAS

1. La red de vias pecuarias que atraviesan el término municipal de Atzeneta del Maestrat fue clasificada de acuerdo a la Orden Minis-
terial de 12 de julio de 1955 (publicada en B.O.E del 4 de agosto de 1955, B.O.P. del 10 de septiembre de 1955).

2. La creacion, clasificacidn, deslinde y amojonamiento, asi como la reivindicacién de las mismas y cuantas variaciones, desviacio-
nes, permutas, modificaciones por obras de interés general y ocupaciones temporales que hayan de realizarse seran competencia de la
Conselleria deTerritorio y Vivienda, ajustandose en todo caso a la Ley 3/95 de 23 de marzo sobre Vias Pecuarias, y el reglamento de apli-
cacion de la Ley de Vias Pecuarias, Real Decreto 2876/1978 de 3 de noviembre.

3. Por_el municipio de Atzeneta del Maestrat discurren las siguientes vias pecuarias:

1. CANADA REAL DEL MAS DE LA SERRA

2. CORDEL DE LA ANDREVA

3.VEREDA DEL CANALES

4. VEREDA CENTRAL

5.VEREDA DEL MAS DE PETURRO

6. VEREDA DEL MAS DE MANA

7.VEREDA DE LA CASETA

8.VEREDA DE LATORRENTINA

9.VEREDA DEL REGAL

10. VEREDA DEL CASTELL

11. VEREDA DEL CAMINO DE LUCENA

12. COLADA DE LA ATALAYA

13. COLADA DE LA LOMA

14. COLADA DE CUATROVIENTOS

15. COLADA DEL MAS DE LAVILA AL MAS DEL FRAILE

16. COLADA DEL ARCHILARET

17. COLADA DE LA CARRERA

18. COLADA DE ESCOLA

19. COLADA DE PALETAS

20. COLADA DEL CORRAL NOU

21. COLADA DEL MAS DE REMIGIO

22. COLADA DE MORES

ART. 75. red eléctrica

1. Las afecciones en materia de transporte de energia eléctrica estan reguladas por la Ley 54/1997 del 27 de noviembre del Sector
Energético y Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializa-
cion, suministros y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

2. lgualmente se deberan de observar las distancias minimas de seguridad reguladas en el apartado 5 de la InstruccionTécnica Com-
plementaria ITC-LAT 07, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias
ITC-LAT 01 a 09, el cual deroga el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension, aprobado por Decreto 3151/1968 de 28 de
noviembre del Ministerio de Industria.

ART. 76. telecomunicaciones

1. La legislacion sectorial vigente esta constituida por lo siguiente:

- Ley 9/2014, de 9 de mayo, General deTelecomunicaciones.

- Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de teleco-
municacion, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

- Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobo el reglamento que establece las condiciones de proteccion del
dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el
uso del dominio publico radioeléctrico, y la Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por la que se establecen condiciones para la presenta-
cién de determinados estudios y certificaciones por operadores de servicios de telecomunicaciones.

- Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y determinados servicios.

- Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir el coste del despliegue de las redes de comunicaciones
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electronicas de alta velocidad.
CAPITULO IIl. MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

ART. 77. montes de utilidad publica

1. La legislacion aplicable se regula, a nivel estatal, por la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 10/2006, por la que se
modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.Y a nivel autondmico, por la Ley 3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la Comu-
nidad Valenciana, y su Reglamento, Decreto 98/1995, de 16 de mayo

2. El Unico Monte de Utilidad Publica propiedad de la Generalitat Valenciana es la Nevera, siendo el resto de Montes de Utilidad
Publica propiedad del Ayuntamiento.

3. Se hallan clasificados como Suelo No Urbanizable incluido en la Zona Rural Protegida Natural Forestal.

TITULOV. SECTORES DEFINITORIOS DE AMBITO MiNIMO DE PLANEAMIENTO PARCIAL

ART. 78. objetivos, directrices y criterios de redaccion de los instrumentos de desarrollo del plan general.

1. El sector previsto en el Plan General de Atzeneta del Maestrat se encuentra clasificado como suelo urbanizable y su descripcidon y
justificacidon se contiene la memoria del Plan General. Su delimitacion se ajusta a lo dispuesto en el art. 54 LUV y arts. 110 y 111 ROGTU.

2. La ficha de planeamiento y gestion contiene el detalle de las principales caracteristicas del sector propuestos.

TITULOVI. PORCENTAJE MINIMO DE EDIFICACION CON DESTINO A VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

ART. 79. edificacion con destino a vivienda de proteccion publica

1. Al Presente Plan General le acompana un estudio sobre las necesidades de vivienda protegida en el término municipal de Atze-
neta del Maestrat, conforme a los indicadores de demanda de vivienda protegida, de acuerdo con la Orden de 28 de julio, de la Conselle-
ria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda por la que se implanta el sistema de indicadores territoriales de demanda de
vivienda con proteccion publica, asi como los datos relevantes del Estudio de necesidades de vivienda y demanda en la Comunidad
Valenciana (2007-2011).

2. Siguiendo lo dispuesto en dicho estudio, la edificacién con destino a vivienda de proteccidn publica se concentra en las unidades
de ejecucioén 3, 13, 16 y 19, reflejandose en las fichas de dichas unidades.

TiITULOVII. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA
CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES: AMBITOTERRITORIALY VIGENCIA

ART. 80. DEFINICION

1. Se denomina Normas de Integracion Paisajistica, a las medidas encaminadas a conservar y mantener los aspectos caracteristicos
o significativos de un paisaje. Estas normas acompanan al Estudio de Paisaje del Plan General, y constituyen un documento administra-
tivo de ordenacion territorial que tiene por objeto el desarrollo y complemento de la normativa urbanistica que reglamenta el Plan Gene-
ral de Atzeneta del Maestrat, con la finalidad de favorecer un desarrollo sostenible en un futuro cercano.

2. Las normas que se establecen tienen como objetivo principal la conservacion y mejora de las unidades de paisaje y de los recur-
sos paisajisticos definidos en el Estudio de Paisaje del Plan General de Atzeneta del Maestrat.

3. Las determinaciones de la Normativa sobre proteccion del paisaje seran obligatorias y ejecutivas para la Administracion y particu-
lares desde el momento en que entre en vigor la publicacion de la aprobacion definitiva del Plan General de Atzeneta del Maestrat.

ART. 81. NATURALEZAY AMBITOTERRITORIAL DEL ESTUDIO DE PAISAJE

1. El presente Estudio de Paisaje tiene por objeto la proteccion, gestion y ordenacion del paisaje en el ambito del municipio de Atze-
neta del Maestrat, coadyuvando, en materia de paisaje, la planificacion territorial y urbanistica y, a tal efecto, y de conformidad con la
legislacién urbanistica vigente, establecen los principios, estrategias y directrices que permiten adoptar las medidas especificas destina-
das a la catalogacion, valoracion y proteccion del paisaje en Atzeneta del Maestrat.

2. La presente Normativa tiene caracter de Plan General, segun lo dispuesto en los articulos 30 y 11.1 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje

3. El ambito territorial de este Plan General se extiende a todo el término municipal de Atzeneta del Maestrat.

ART. 82. CONTENIDO

1. Los distintos documentos del Estudio de Paisaje se ajustan al siguiente contenido:

¢ Plan de Participacion Publica.

¢ Informacion del territorio.

e Caracterizacion y valoracion del paisaje.

e Fijacion de los objetivos de calidad paisajistica

¢ Medidas y acciones necesarias para el cumplimiento los objetivos de calidad paisajistica.

ART. 83. VIGENCIA

1. Este Estudio de Paisaje entrara en vigor a los quince dias siguientes de la publicacion de la resolucidn aprobatoria del Plan Gene-
ral del que forma parte, con trascripcion de sus Normas Urbanisticas, de acuerdo con las determinaciones del articulo 107 de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana. (LUV).

2.Tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de su modificacidn o revision, en los términos establecidos en los articulos siguientes.

ART. 84. INTERPRETACION

1. El Plan General se interpretara atendiendo a su contenido y con sujecion a los objetivos y finalidades expresados en la Memoria.
En los casos de duda o imprecision prevalecera la interpretacion mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacion de espa-
cios libres y equipamiento comunitario, a la mejor conservacién del Patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente natural del
paisaje y de laimagen urbana, a la menor transformacion de los usos y actividades tradicionales existentes y al interés mas general de la
colectividad.

CAPITULO Il. UNIDADES DE PAISAJEY NORMAS DE APLICACION

ART. 85. DEFINICIONY DELIMITACION DE UNIDADES DE PAISAJEY RECURSOS PAISAJISTICOS

1. Considerando los elementos y factores naturales y humanos y de acuerdo con lo estipulado en el articulo 34 del Reglamento del
Paisaje se han definido las siguientes unidades de paisaje:

¢ Unidad de Paisaje “EL PLA”

¢ Unidad de Paisaje “SIERRA DE LA CRUZ"

e Unidad de Paisaje “ELTOSSAL”

* Unidad de Paisaje “RIOS”

¢ Unidad de Paisaje “NEVERA"

e Unidad de Paisaje “BOVALAR"

¢ Unidad de Paisaje “ELS EXTREMALETS”

e Unidad de Paisaje “MONTANAS DE PINOY CARRACA"

e Unidad de Paisaje “URBANQO”

e Unidad de Paisaje “FRUTALES ABANCALADOS”

2. Considerando las areas y elementos del territorio de relevancia e interés ambiental, cultural y visual de acuerdo con lo estipulado
en el articulo 35 del Reglamento del Paisaje se han definido las siguientes Recursos Paisajisticos:

® Barranco de les Cambrelles

¢ Rambla de Meanes

* Rio Monleon

¢ Rambla de Benafigos

¢ Rambla de Atzeneta

e Barranco del Juncar
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¢ Arroyo de Gorg

¢ Arroyo de laVall

* Barranco de la Figuerassa
v Barranco de Garrovera

e a Ramblella

e Barranco del Collado

e Sendero Local SL 65,1

e Canada Real

e Colada de la Atalaya

¢ Colada del Mas de laVilla al Mas del Fraile
¢ Colada de Mores

*Vereda Central

e\ereda del Mas de Peturro
* CV-165

e CV-170

e Barranco de la Nevera

¢ Arroyo de la Font del Forcall
e Barranco de lesVinyes
*PN.M. “El Castell”

e Cueva Oscura

eY.A. “El Collado”

oY.A. “El Raco”

*Y.A. “Rambla d’Atzeneta”
*Y.A. “Sant Joan”

*B.I.C. “El Castillo”

¢ B.I.C. “Torre de la Carcel”
¢ B.I.C. “Murallas”

¢ B.I.C. “Peiré de la Ermita de Loreto”
¢ Ermita de Loreto

¢ Ermita de San Roque

® Ermita de San Gregorio

¢ Ermita de Sant Josep

e Ermita del Pilar

¢ Ermita de San Juan

e Iglesia Parroquial

* Ayuntamiento

® Pico “La Nevera”

¢ Pico “ElTossal”

e 'Ullal de Gorg

¢ Font del Roure

¢ Font del Moro

¢ Font de Brea

* Font de I'Espinal

® Font de la Pallisera

e Font de I'Arbre

¢ Font del Forcal

® Font de Sampere

¢ Font del Cana

e Font de laTorre

e Calvario

e Noria, balsa y caseta (poligono 15, parcela 254)
¢ Noria, balsa y caseta (poligono 15, parcela 255)
e Cuevas

3. En el plano 2 del Estudio de Paisaje se definen graficamente cada una de las Unidades de Paisaje y los Recursos Paisajisticos.
4. En cuanto a la valoracion paisajistica establecida en el Estudio de Paisaje se establece lo siguiente:

Valoracion Paisajistica Muy Alta:

* PN.M. “El Castell”

® Cueva Oscura

*B.I.C. “El Castillo”

¢ B.I.C. “Torre de la Carcel”

¢ B.I.C. “Murallas”

¢ B.I.C. “Peir6 de la Ermita de Loreto”

® Pico “La Nevera”

e 'Ullal de Gorg

¢ Font del Roure

* Font del Moro

* Font de Brea

¢ Font de I'Espinal

® Font de la Pallisera

* Font de I'Arbre

¢ Font del Forcal

* Font de Sampere

* Font del Cana

* Font de laTorre

Valoracion Paisajistica Alta:

e Unidad de Paisaje “SIERRA DE LA CRUZ"

e Unidad de Paisaje “BOVALAR"”

e Unidad de Paisaje “ELS EXTREMALETS"”

¢ Unidad de Paisaje “MONTANAS DE PINOY CARRASCA"
e Unidad de Paisaje “RIOS”

* Recurso Paisajistico Barranco de les Cambrelles
® Recurso Paisajistico Barranco de les Vinyes
*Y.A. “El Collado”

oY.A. “El Raco”

oY.A. “Rambla d’Atzeneta”

*Y.A. “Sant Joan”

® Recurso Paisajistico Ermita de San Gregorio
® Recurso Paisajistico Ermita de Sant Josep
® Recurso Paisajistico Ermita del Pilar

® Recurso Paisajistico Ermita de San Juan

® Recurso Paisajistico Iglesia Parroquial

® Recurso Paisajistico Ayuntamiento

* Recurso Paisajistico Pico “ElTossal”
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Valoracion Paisajistica Media:

e Unidad de Paisaje “EL PLA”

e Unidad de Paisaje “ELTOSSAL"

¢ Unidad de Paisaje “NEVERA"

e Unidad de Paisaje “URBANQ”

e Unidad de Paisaje “FRUTALES ABANCALADOS"”

® Recurso Paisajistico Rio Monledn

® Recurso Paisajistico Rambla de Benafigos

® Recurso Paisajistico Rambla de Atzeneta

® Recurso Paisajistico Arroyo de Gorg

® Recurso Paisajistico Arroyo de laVall

® Recurso Paisajistico Barranco de Garrovera

® Recurso Paisajistico La Ramblella

® Recurso Paisajistico Barranco del Collado

® Recurso Paisajistico Sendero Local SL 65,1

* Recurso Paisajistico Canada Real

® Recurso Paisajistico Colada de la Atalaya

® Recurso Paisajistico Colada del Mas de laVilla al Mas del Fraile

® Recurso Paisajistico Colada de Mores

® Recurso Paisajistico Vereda Central

® Recurso Paisajistico Vereda del Mas de Peturro

® Recurso Paisajistico Arroyo de la Font del Forcall

® Recurso paisajistico Ermita de Loreto

® Recurso paisajistico Ermita de San Roque

® Recurso paisajistico Calvario

® Recurso paisajistico Noria, balsa y caseta de la parcela 254 del poligono 15

® Recurso paisajistico Noria, balsa y caseta de la parcela 255 del poligono 15

® Recurso paisajistico Cuevas

Valoracion Paisajistica Baja:

* Recurso Paisajistico Rambla de Meanes

® Recurso Paisajistico Barranco del Juncar

¢ -Recurso Paisajistico Barranco de la Figuerassa

® Recurso Paisajistico CV-165

® Recurso Paisajistico CV-170

® Recurso Paisajistico Barranco de la Nevera

ART. 86. normas generales de aplicacion

1. Se establecen las siguientes condiciones de aplicacion directa y de incidencia en el paisaje para todo el término municipal de Atze-
neta del Maestrat:

¢ Las construcciones habran de adaptarse al ambiente en que se sitien. No se admitiran actuaciones individuales que distorsionen
el cromatismo, la textura y las soluciones constructivas de los edificios o del conjunto en el cual se ubiquen.

* No se permitird que la situacion o dimensiones de los edificios, los muros, los cierres, las instalaciones, el depdsito permanente de
elementos y materiales o las plantaciones vegetales rompan la armonia del paisaje rural o urbano tradicionales, o desfiguren su vision.

¢ Las edificaciones en suelo no urbanizable deberan ser acordes con su caracter aislado, armonizando con el ambiente rural y su
entorno natural, conforme a las reglas que el planeamiento aplicable determine para integrar las nuevas construcciones en las tipologias
tradicionales de la zona o mas adecuadas a su caracter.

¢ No podran levantarse construcciones en lugares proximos a carreteras, vias pecuarias u otros bienes de dominio publico, sino de
acuerdo con lo que establezca la legislacion especificamente aplicable.

2. En el medio rural, ademas de la aplicacion de las normas del apartado anterior seran normas de aplicacion directa las siguientes:

¢ No podran realizarse construcciones que presenten caracteristicas tipologicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas,
salvo en los asentamientos rurales que admitan dicha tipologia.

® Se prohibe la colocacién y mantenimiento de anuncios, carteles y vallas publicitarias, excepto los que tengan caracter institucional
o fin indicativo o informativo, con las caracteristicas que fije, en su caso, la administracion competente o, tratdndose de dominio publico,
cuente con expresa autorizacion demanial y no represente un impacto paisajistico.

¢ Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones tradicionales y con los edificios de valor etnografico o arqui-
tectonico que existieran en su entorno inmediato. Ademas, deberan tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas,
empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica, sin que ello suponga la renuncia a lenguaje
arquitectonico alguno.

3. Ademas de las condiciones generales, en los sectores sin ordenacién pormenorizada u otros que se puedan clasificar se deberan
cumplir las siguientes:

e Las construcciones deberan respetar los perfiles naturales del terreno, evitando grandes desmontes que originen impactos pai-
sajisticos negativos.

¢ Se prohibe la repeticién de disenos de edificios no unifamiliares en actuaciones que impliquen la construccién de cinco o mas, asi
como las repeticiones seriadas de volUmenes en mas de esta proporcion.

¢ Las edificaciones podran constar de varios volUmenes adosados siempre que no sumen una longitud de fachada superior a 60
metros.

® La composicion de las nuevas edificaciones sera libre pero atendiendo a su integraciéon en el entorno, valorando fundamental-
mente la escala, materiales, texturas y colores.

*No podran urbanizarse suelos con pendientes superiores al 50 %.

ART. 87. CONDICIONES GENERALES DE CARACTER ESTETICOY VISUAL DE LAS NUEVAS CONSTRUCCIONES

1. Se establecen las siguientes condiciones generales para toda edificacién o construccién con incidencia en el paisaje. Se conside-
ran condiciones estéticas las que se imponen a la edificacion y demas actos de incidencia urbana, con el propdsito de obtener los mejo-
res resultados en la imagen urbana o en el paisaje:

a)Las tipologias de las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes, asi como la composicion y los materiales
habran de ser congruentes con las caracteristicas del entorno. Todas las construcciones habran de adaptarse en lo basico al ambiente en
que estuvieran situadas, procurando su correcta integracion en el paisaje, no permitiéndose ningin elemento que resulte disonante con
el mismo o suponga impacto paisajistico negativo.

b)Con el fin de garantizar la adaptacion de las nuevas edificaciones a las existentes y a su entorno, podra exigirse la aportacion de
los andlisis del impacto sobre el medio en que se localicen, con utilizacion de documentos graficos del conjunto de las calles o plazas a
que aquellas dieran frente y otros aspectos, desde los lugares que permitieran su vista.

c)Los Planes Parciales, Especiales y Estudios de Detalle demostraran la consecucion de unidades coherentes en el aspecto paisajis-
tico, mediante los correspondientes estudios sobre la base de un analisis del lugar en que se identifiquen sus limites visuales desde los
puntos de contemplacidn mas frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio a conservar o crear, las siluetas caracteristicas, asi como los
elementos importantes en cuanto a rasgos del paraje, puntos focales, arbolado y edificios existentes. Se justificara la solucion adoptada,
todo ello segun lo dispuesto en el Decreto 120/2006 por el que se aprueba el Reglamento del Paisaje.

d)Se prohibe la falsificacion arquitectonica y el pastiche, asi como todos aquellos elementos que siendo tradicionales en la arquitec-
tura popular de otras zonas, no lo son en ésta. Las construcciones deberan responder al caracter del material con que estén ejecutadas,
independientemente de que no tenga el elemento misidn estructural.

e)Se prohibe cualquier elemento o material que suponga un impacto negativo en el entorno.

f)No podran quedar abiertos, con caracter permanente, los espacios definidos por estructuras construidas para salvar diferencias de
cota del terreno.

g)Todas las viviendas y edificaciones de caracter residencial deberan garantizar el secado de ropa mediante medios naturales o
mecanicos, impidiendo el tendido con vistas a la via publica.

ART. 88. PROTECCION DEL ARBOLADO E INTEGRACION DE LAVEGETACION




Boletin Oficial

PROVINCIA DE CASTELLON BOP 145 - 3 de dicienbre de 2022 -33-

1. Cualquier actuacion con incidencia en el territorio:

a)Conservara el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciara las especies autdctonas de etapas maduras de la
sucesion y las especies con capacidad de rebrote después de incendios.

b)Utilizara especies adecuadas a las condiciones edafoclimaticas de la zona y en general, que requieran un bajo mantenimiento.

2. Los métodos de ordenacion forestal y tratamientos silvicolas potenciaran la presencia de arbolado de dimensiones y vigor que
reflejen la calidad real del territorio. Se evitaran tratamientos silvicolas que perpetien masas forestales de baja calidad. Asimismo, en la
apertura o repaso de caminos en suelo forestal se prestara una especial atencidn a la recuperacion del paisaje tanto en su plataforma
como en taludes.

3. En general, se mantendra el paisaje agropecuario tradicional y caracteristico de los espacios rurales por su contribucién a la varie-
dad del paisaje e integracion en él de las areas urbanizables previstas, permitiendo aquellos cambios que garanticen su integracion pai-
sajistica.

4. El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado como zona verde o espacio de recreo y expansion,
debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se
procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y porte junto con el establecimiento de las medidas compensatorias que permitan
conservar la textura y la cantidad de masa forestal de los terrenos.

5.Toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser repuesta de forma inmediata.

6. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas o de interés general, sera preceptiva la plantacion de especies
vegetales, preferentemente arboreas, independientemente del uso a que se destine la edificacion, a menos que la totalidad del retran-
queo quede absorbida por el trazado de los espacios para la circulacion rodada y accesos al edificio.

7. Los espacios ajardinados privados que surjan en las parcelas deberan recibir tratamiento de jardineria, al menos en un 50 % de su
superficie. De ello se exceptuan los usos industriales.

8. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbdreo, publico o privado, se indicara en la solicitud de licencia correspon-
diente, senalando su situacion en los planos topograficos de estado actual que se aporten. En estos casos, se exigirad y garantizara que,
durante el transcurso de las obras, se dote a los troncos hasta una altura minima de ciento ochenta (180) centimetros, de un adecuado
recubrimiento rigido que impida su lesidén o deterioro.

9. La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro u otras causas desaparezcan los ejem-
plares existentes, sera obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiere dar origen. La susti-
tucién se hara por especies iguales y del mismo porte que las desaparecidas, o empleando la especie dominante en la hilera o
agrupacioén de arbolado. i

ART. 89. NORMAS ESPECIFICAS DE LAS UNIDADES DE PAISAJE CATALOGADAS (2,4, 6,7Y 8)

1. Es de aplicacién lo establecido en las Normas Urbanisticas del Plan General para la clasificacion del suelo no urbanizable de espe-
cial proteccion Forestal y Paisajistica y lo establecido en el articulo 16 y siguientes de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo No
Urbanizable.

2. Es uso caracteristico de esa categoria el mantenimiento del medio natural. Es uso permitido el de produccién agropecuaria tradi-
cional, en aquellas actividades que no supongan menoscabo de la calidad del medio objeto de proteccion y no necesiten el desmonte de
terrenos y la tala de arbolado. Se permitira también la continuacién de las explotaciones agricolas existentes, pero no se permitiran
roturaciones y tala de arbolado para nuevas explotaciones agricolas.

3. Se permite el uso recreativo en todas sus clases, siempre que se desarrolle al aire libre, y bajo control de algun érgano o entidad
publica, de modo que el disfrute por la poblacion del medio natural no vaya en detrimento de su calidad. Se consideran también permi-
tidos los usos ligados al mantenimiento de los servicios e infraestructuras.

4. Son usos prohibidos los restantes. En concreto, quedan prohibidas las actividades extractivas, los desmontes, vertidos y cual-
quier otra actividad que suponga un deterioro paisajistico o ecologico. No se permiten las labores de desbroce de la vegetacion natural
ni la tala de arboles. Se prohiben las actividades deportivas motorizadas realizadas a campo a través.

5. No se permite la publicidad fija mediante vallas, carteles o medios acusticos; no se consideraran publicidad los indicadores y la
rotulacién de establecimientos informativos de la actividad en ellos desarrollada que no superen los 0,2 metros cuadrados de dimensién
y estén integrados en el entorno.

6. En estas Unidades de Paisaje, se permiten las edificaciones vinculadas al mantenimiento del medio natural y al de los servicios
publicos e infraestructuras, que en cualquier caso deberan respetar los siguientes parametros:

* Numero de plantas maximo: 1 Planta.

¢ Altura maxima de cornisa: 4 metros.

¢ En la cubierta deberan quedar integrados todos los elementos que deban instalarse en la parte superior del edificio de manera que
no sean visibles a larga distancia.

¢ No se permitira la edificacion en pendientes medias superiores al 15 % de manera que se eviten grandes desmontes y terraplenes.

7. Podra autorizarse asimismo la rehabilitacion de edificaciones tradicionales en los terminos que disponen las Normas Urbanisticas
de este Plan General.

8. Cuando el uso existente sea el de produccion agropecuaria tradicional, se permitira la rehabilitacion y mantenimiento de edifica-
ciones ligadas con dichos usos en los términos establecidos en los articulos precedentes y las Normas Urbanisticas de este Plan General.
El acabado de los bancales existentes sera en piedra.

9. Queda prohibida la apertura de nuevos caminos de titularidad privada, aunque discurran éstos de forma integra por el interior de
una parcela y sirvan a las necesidades de la misma.

10. Se considera prioritaria la repoblacion forestal, en aquellas areas incluidas en las presentes Unidades Paisajisticas que se
encuentren con pérdida o inexistencia parcial o total de arbolado, para lo que deberan seguirse las directrices de la Conselleria de Medio
Ambiente u drgano autondmico con competencias en la materia.

11. El trazado y diseno de las nuevas infraestructuras deberd realizarse en consideracion con las caracteristicas del territorio, y en
especial evitaran la eliminacion de arbolado natural y se acondicionaran con elementos que minimicen su impacto paisajistico y visual.
Su trazado y diseno se condicignara por el respeto al medio natural y la prevencion de riesgos naturales.

ART. 90. NORMAS ESPECIFICAS DE LOS RECURSOS PAISAJISTICOS CATALOGADOS

1. Las siguientes normas tienen por objeto definir los criterios necesarios para lograr los objetivos de calidad paisajistica asignados
a cada uno de los elementos del Catalogo de Paisaje.

2. Se establecen unos grados de protecciéon asociados a un determinado régimen juridico de forma que sea compatible con los ya
establecidos, limitdandose a complementar la normativa sectorial vigente por criterios paisajisticos. Se definen los siguientes grados de
proteccion:

e Grado 1: se otorga en aquellos casos en los que el bien a proteger tiene un valor tan importante que es necesario establecer un
perimetro de afeccion que exceda de los limites propios del bien catalogado. Se trata de bienes para los cuales la intervencién directa
sobre ellos esta regulada por una normativa especifica y el establecimiento del perimetro de proteccion persigue exclusivamente fines
paisajisticos. Como regla general se establece en 20 m, pudiéndose disminuir dicho limite en casos necesarios con una justificacion ade-
cuada.

® Grado 2: la proteccion paisajistica debe estar encaminada al mantenimiento de los valores ambientales, histéricos o patrimoniales
del bien. Las actuaciones que se pretendan desarrollar en estos ambitos deben contener una justificacion especifica sobre la no variacion
de los valores intrinsecos asignados.

3. En el caso de los Bienes de Interés Cultural, se remite a la legislacion sobre patrimonio cultural. Por otro lado los Lugares de Inte-
rés Comunitario se remiten a la LEY 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

4. A continuacion se especifica el grado de proteccién establecido para cada uno de los elementos que componen el Catalogo de
Paisaje:

- UP2 “Sierra de la Cruz”: grado 2

- UP4 “Rios”: grado 2

- UP6 “Bovalar”: grado 2

- UP7 “Els Extremalets”: grado 2

- UP8 “Montanas de pino y carrasca”: grado 2

- PN.M. “El Castell”: grado 1

- Cueva Oscura: se remiten a la LEY 42/2007 y al Decreto 36/2013: grado 1

- B.I.C. “El Castillo”: se remite a la legislacion sobre patrimonio cultural: grado 1

- B.I.C. “Torre de la Carcel”: se remite a la legislacion sobre patrimonio cultural: grado 1
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- B.I.C. “Murallas”: se remite a la legislacién sobre patrimonio cultural: grado 1
- B.I.C. “Peir6 de la Ermita de Loreto”: se remite a la legislacién sobre patrimonio cultural: grado 1
- Pico “La Nevera”: grado 2
- LUllal de Gorg: grado 2
- Font del Roure: grado 2
- Font del Moro: grado 2
- Font de Brea: grado 2
- Font de I'Espinal: grado 2
- Font de la Pallisera: grado 2
- Font de I'Arbre: grado 2
- Font del Forcal: grado 2
- Font de Sampere: grado 2
- Font del Cana: grado 2
- Font de laTorre: grado 2
- Barranco de les Cambrelles: grado 2
- Barranco de les Vinyes: grado 2
-Y.A. “El Collado”: grado 1
-Y.A. “El Rac6"”: grado 1
-Y.A. “Rambla d’Atzeneta”: grado 1
-Y.A. “Sant Joan”: grado 1
- Ermita de San Gregorio: grado 2
- Ermita de Sant Josep: grado 2
- Ermita del Pilar: grado 2
- Ermita de San Juan: grado 2
- Iglesia Parroquial: grado 2
- Ayuntamiento: grado 2
- Pico “ElTossal”: grado 2
4.1. Sera necesario elaborar un estudio de integracién paisajistica para estudiar la preservacion de los valores paisajisticos de los
elementos catalogados con grado 2 en las actuaciones que se desarrollen en los &mbitos de estos elementos.
4.2. En los casos de los elementos con condicion de bienes o espacios con proteccion cultural, el perimetro de proteccién no sera
inferior al del derivado de dicha condicion.
4.3. El perimetro de proteccion del PNM El Castell se establece coincidente con la cuenca visual corta y media definida en la ficha de
punto de observacion correspondiente a este elemento paisajistico.
4.4. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable Protegido Cauces (SNUP-C) se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas de
Plan General para esta clase de suelo.
4.5. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable Proteccidon Vias Pecuarias: (SNUP-VP) se estara a lo dispuesto en las Normas Urba-
nisticas de Plan General para esta clase de suelo y su legislacion sectorial.
4.6. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable ProtecciénYacimientos se estara a lo dispuesto para este tipo de suelos en las Nor-
mas Urbanisticas de Plan General.
4.7. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable Comun: (SNUC) corresponde a la descrita en el Capitulo Il del Titulo I, Seccion
Segunda de las Normas Urbanisticas de Plan General.

CAPITULO Ill. NORMAS DE INTEGRACION EN EL MEDIO NATURALY DE PROTECCION DEL SISTEMA DE LA INFRAESTRUCTURA
VERDE

ART. 91. INFRAESTRUCTURA VERDE

1. Se recoge la infraestructura verde o el Sistema de Espacios Abiertos conforme al articulo 41 del Reglamento del Paisaje, configura
por si una Zona de Ordenacién Urbanistica del contenido de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural.

2. A los efectos de conseguir los Objetivos de Calidad Paisajistica definidos en el Estudio del Paisaje, se delimita la Infraestructura
Verde o conjunto integrado y continuo de espacios en general libres de edificacion, de interés medioambiental, cultural, visual, recrea-
tivo y las conexiones ecologicas y funcionales que los relacionan entre si.

3. La Infraestructura Verde constituird una zona de Ordenacién Urbanistica a los efectos de los articulos 36.1.c) y 45.1.e) de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana, y tiene por objeto proveer de areas recreativas al aire libre, prote-
ger areas y habitats naturales asi como el patron ecoldgico del lugar y los valores ecoldgicos, culturales y paisajisticos del lugar, mejorar
el paisaje visual y preservar zonas de transicion fisicas y visuales entre distintos usos y actividades.

4. Lainclusion de un terreno en la Infraestructura Verde es independiente de su clasificacion o calificacién urbanistica, la ordenacién
que se establece garantiza el caracter de espacio abierto. Las Normas de Integracidn establecen las condiciones de uso de tales suelos.

5. Forman parte de la Infraestructura Verde, de conformidad con lo establecido en el articulo 20.7 de la Ley de Ordenacién del Territo-
rio y Proteccién del Paisaje, los siguientes paisajes:

a) Los elementos incluidos en el Catalogo de Paisaje.

b)Las conexiones ecoldgicas y funcionales o franjas de terreno que conectan los espacios catalogados y que aun no teniendo ele-
mentos de singularidad manifiesta paisajistica o incluso se encuentren degradados, se consideran necesario como areas de conexién
entre los espacios de interés para lograr una continuidad fisica, ecolégica y funcional. En cualquier caso incluira la red hidrica, senderos
historicos, vias pecuarias, infraestructuras y similares y los corredores verdes a los que se refiere la Ley de Ordenacion del "Territorio y
Proteccidn del Paisaje, que desempenan funciones de conexién bioldgica y territorial, todo en conformidad con lo establecido en el arti-
culo 20.7 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje.

c)Debera incluir todas las zonas que se quieren proteger en el PG como SNUP, e incluso valorar que parte del SNUC se debe integrar,
considerando aquellas areas que se deban preservar para proteger el patron ecolégico del lugar, mejorar el paisaje visual del nucleo o
preservar zonas de transicion fisica y visual entre distintos usos y actividades.

Los elementos que configuran la Infraestructura Verde de Atzeneta del Maestrat se concretan en la siguiente tabla.

6. Independientemente de la clasificacion de suelo en el que se localicen los elementos que configuran la infraestructura verde, cual-
quier actuacion sobre los mismos debera conllevar estudio de afeccidon a los mismos, adoptando justificativamente alternativas que
minimicen su afeccion y en cumplimiento de las ngrmas de integracidn paisajistica incluidas en las presentes normas.

ART. 92. NORMAS GENERALES DE APLICACION

1. La implantacién de usos y actividades capaces de generar impacto paisajistico debera realizarse de manera que minimice el
efecto negativo sobre el paisaje, incorporando las medidas de integracion paisajistica que sean necesarias.

2. Se mantendran las condiciones naturales de los cauces, no pudiendo realizarse, en ningun caso, su canalizacion o dragado, a
excepcion de los tramos urbanos o aquellas obras debidamente aprobados por el organismo competente.

3. En las zonas de dominio publico hidraulico, asi como en los margenes incluidos en las zonas de servidumbre y de policia defini-
?as en la Ley de Aguas, se conservara la vegetacion de ribera, no permitiéndose transformacién a cultivos de los destinados a usos

orestales.

4. Se prohibe la ocupacion del dominio publico hidraulico y de la zona de servidumbre por instalaciones o construcciones de cual-
quier tipo, permanentes o temporales, salvo los debidamente autorizados y justificados por su interés publico y en aquellos casos nece-
sarios para obras autorizadas de acondicionamiento o limpieza de los cauces.

5. En general en las zonas con alto valor paisajistico y en el Sistema de Infraestructura Verde no se permite la implantacion de nue-
vas instalaciones que alteren el paisaje, en el caso de ser necesarias, seran tratadas mediante técnicas de integracion paisajistica.

6. Se prohibe con caracter general la roturacion de terrenos forestales, para establecimiento de nuevas areas de cultivo, excep-
tuando la roturacién de los terrenos incultos para la repoblacion forestal, y en aquellos casos, debidamente justificados para la mejora
paisajistica y los destinados a la prevencion de incendios forestales.

7. Siempre que la realizacion de una obra vaya acompanada de la generacion de taludes de desmonte o terraplén, sera obligatoria la
fijacion de éstos mediante repoblacion vegetal con especies propias de la zona o elementos naturales. Excepcionalmente cuando no
existan otras soluciones, se podran permitir las actuaciones de obra civil siempre que sean tratadas mediante técnicas de integracion
paisajistica.
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8. Con caracter general no se permiten las actividades que puedan provocar, directa o indirectamente, la destruccién o deterioro de
los elementos de interés geoldgicos.

9. No se permiten las instalaciones que presenten coloridos inadecuados por su contraste con el entorno, excepto en aquellas en
que sea imprescindible por razones de seguridad o de sehalizacidn institucional.

10. Se prohibe, fuera de los suelos clasificados como urbanos, la instalacién de carteles informativos de propaganda, inscripciones
o artefactos de cualquier naturaleza con fines publicitarios, incluyendo la publicidad apoyada directamente o establecida tanto sobre
elementos naturales como sobre las edificaciones.

ART. 93. INTEGRACION PAISAJISTICA EN LATOPOGRAFIA DELTERRENO

1. Las actuaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno, de modo que ésta se altere en el menor grado
posible y se propicie la adecuacién a su topografia natural, tanto del perfil edificado como del parcelario, de la red de caminos y de las
infraestructuras lineales.

2. Se prohiben los crecimientos urbanisticos y construcciones sobre elementos dominantes o en la cresta de las montanas, cuspides
de terreno y bordes de acantilados salvo cuando forme parte del crecimiento natural de nucleos histéricos que se encuentren en alguna
de tales situaciones y no se modifique sustancialmente la relacion del nucleo con el paisaje en el que se inserta, asi como las obras de
infraestructuras y equipamientos de utilidad publica que deban ocupar dichas localizaciones. En el caso de equipamientos de utilidad
publica deberd justificarse técnicamente que es el Unico lugar posible donde se pueden instalar frente a otras alternativas que supongan
un menor impacto para el paisaje.

3. Los elementos topograficos artificiales tradicionales significativos, tales como muros, bancales, senderos, caminos tradicionales,
escorrentias, setos y otros analogos se incorporaran como condicionante de proyecto, conservando y resaltando aquellos que favorez-
can la formacién de un paisaje de calidad y proponiendo acciones de integracién necesarias para aquellos que lo pudieran deteriorar.
Las acciones de integracion seran coherentes con las caracteristicas y el uso de los elementos topograficos artificiales, garantizando la
reposicion de dichos elementos cuando resultaren afectados por la ejecucién de cualquier tipo de obra.

3. En las zonas PJL-1 y PJL-2 se mantendran las caracteristicas del paisaje existente manteniendo el tratamiento horizontal de la
vegetacion y los muros existentes.

4. Los limites de las actuaciones urbanisticas con la Rambla de Atzeneta en los PJL seran respetuosas con la condicion de cauce,
respetando su vegetacion natural. Se creara limite del borde del jardin mediante la plantacién de especies acordes a la vegetaciéon de
ribera existente mediante la cual se obtendra riqueza de vegetacidon notablemente superior a la actual.

Se fomentard el uso publico de los terrenos mediante el acondicionamiento de los caminos de servicio y sendas peatonales que
discurren paralelos al cauce.

ART. 94. INTEGRACION PAISAJISTICA DE LAVEGETACION

1. En general en las areas forestales, para cualquier actuacidon con incidencia en el territorio:

¢ Integrara la vegetacion y el arbolado preexistente y, en caso de desapariciéon de masa forestal, por ser posible conforme a su regu-
lacion sectorial, establecera las medidas compensatorias que permitan conservar la textura y la cantidad de masa forestal de los terre-
nos.

¢ Conservara el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciara las especies autoctonas de etapas maduras de la
sucesion y las especies con capacidad de rebrote después de incendios.

* Utilizara especies adecuadas a las condiciones edafoclimaticas de la zona y en general, que requieran un bajo mantenimiento.

2. Los métodos de ordenacion forestal y tratamientos silvicolas potenciaran la presencia de arbolado de dimensiones y vigor que
reflejen la calidad real del territorio. Se evitaran tratamientos silvicolas que perpetien masas forestales de baja calidad. Asimismo, en la
apertura o repaso de caminos en suelo forestal se prestara una especial atencion a la recuperacion del paisaje tanto en su plataforma
como en taludes. i

ART. 95. INTEGRACION VISUAL

1. Cualquier actuacidn con incidencia en el territorio mantendra el caracter abierto y natural del paisaje agricola, rural, de las pers-
pectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos histéricos tipicos o tradicionales, y del entorno de recorridos escénicos conforme a la defi-
nicion establecida en el articulo 35 del Reglamento de Paisaje, no admitiendo la construccidon de cerramientos, edificaciones u otros
elementos cuya situacién o dimensiones limiten el campo visual o desfiguren sensiblemente tales perspectivas.

2. Se preservaran los hitos y elevaciones topograficas naturales tales como laderas, cerros, montanas, sierras, cauces naturales y
cualquier otro de analoga naturaleza, manteniendo su visibilidad y reforzando su presencia como referencias visuales del territorio y su
funcién como espacios de disfrute escenografico. A tal efecto se prohiben las transformaciones de cualquier naturaleza que alteren o
empeoren la percepcién visual de tal condicién.

3. Las construcciones emplazadas en las inmediaciones de bienes inmuebles de caracter artistico, histdrico, arqueologico, tipico o
tradicional han de armonizar con ellos, aun cuando en su entorno s6lo haya uno con esas caracteristicas.

4. La planificacion territorial y urbanistica y los planes y proyectos de infraestructuras mantendran las condiciones de visibilidad pro-
pias de cada una de las diferentes Unidades de Paisaje identificables en su ambito, tales como la linealidad de los valles, apertura de los
espacios llanos, vistas panoramicas desde posiciones elevadas, percepcion del relieve y de cualquier elemento topografico significativo.

5. Con caracter general en entornos rurales y en la Infraestructura Verde, no se recomienda la instalacion de elementos que limiten
el campo visual o rompa la armonia del paisaje, tales como vertederos o puntos de almacenamiento permanente o temporal de residuos
de cualquier tipo, antenas u otras instalaciones o equipamientos ajenos al entorno.

ART. 96. INTEGRACION DE LAS NUEVAS EDIFICACIONES

1. No podran realizarse construcciones que presenten caracteristicas tipolodgicas o soluciones estéticas propias de zonas urbanas,
salvo en los asentamientos rurales que las admita, segun lo previsto en el apartado 1 del articulo 34 de la Ley de Ordenacion delTerritorio
y Proteccién del Paisaje.

2. Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones tradicionales y con los edificios de valor etnografico o arqui-
tectonico que existieran en su entorno inmediato. Ademas deberan tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminados,
empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica.

3. Se utilizaran materiales vistos o acabados cuyas caracteristicas de color, brillo y textura se encuentren ampliamente difundidos en
la arquitectura tradicional de la comarca, o en su defecto, que presente un aspecto neutro desde el punto de vista paisajistico.

ART. 97. INTEGRACION SONORA

1. En general, se tendran en cuenta la emision sonora tanto puntual como continua producida por la implantacién de nuevas actua-
ciones en el ambito territgrial. Se deberan plantear medidas atenuantes o correctoras que minimicen la contaminacion acustica.

ART. 98. INTEGRACION LUMINICA

1. En general en las instalaciones o actuaciones con emision luminica (diurna o nocturna) se realizara un estudio sobre la localiza-
cién mas adecuada de los focos emisores para minimizar la contaminacion luminica, adoptando las medidas correctoras oportunas. Esta
integracion luminica intenta mantener al maximo las condiciones naturales de las horas nocturnas, en beneficio de los ecosistemas cir-
cundantes, promover la eficiencia energética, minimizar sus molestias y prevenir los efectos de la contaminacion luminica en la vision
del cielo.

2. En general, se intentara evitar los acristalamientos en las actuaciones, y en el caso de ser necesarios, se procurara utilizar materia-
les que minimicen los reflejos.

ART. 99. NORMAS DE CARACTER ESPECIFICO

1. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable Protegido Cauces (SNUP-C) se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas de
Plan General para esta clase de suelo.

2. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable Proteccion Carreteras: (SNUP-V) se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas
de Plan General para esta clase de suelo y su legislacion sectorial.

3. El Suelo No Urbanizable Proteccion Vias Pecuarias: (SNUP-VP) estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas de Plan General
para este tipo de suelo.

4. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable Proteccion Yacimientos se estara a lo dispuesto para este tipo de suelos en las Nor-
mas Urbanisticas de Plan General.

5. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable Comun: (SNUC) corresponde a la descrita en el Capitulo Il del Titulo I, Seccion
Segunda de las Normas Urbanisticas de Plan General.

ART. 100. NORMAS DE CARACTER PAISAJISTICO EN EL NUCLEO HISTORICO

1. Los usos permitidos son fundamentalmente el residencial, admitiéndose los de tipo comercial, industrial, cultural-recreativo,
administrativo y servicios.

2. En la composicion de volumenes de las nuevas edificaciones se tendran en cuenta las caracteristicas singulares del conjunto,
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tramo de calle, modulacion, variedad, y movimiento de forma, intentando conservar la composicién volumétrica actual sobre todo en las
zonas de cornisa, que constituyen un conjunto importante de la arquitectura popular.

3. Se integraran en la cubierta las casetas de ascensor, escaleras y chimeneas en general.

4. La configuracién de las fachadas respondera a las que configuran las fachadas del entorno, tanto en sentido vertical como en hori-
zontal, predominando el macizo sobre el vano. Igualmente se incorporaran los elementos arquitecténicos de interés si existen, mediante
una solucion integradora.

5. Los huecos en fachadas, puertas de acceso y ventanas, seran de proporciones y disposicion similares a la de los edificios antiguos
que permanecen, se tenderda a la proporcion vertical, salvo en el caso de los huecos del desvan abierto con destino agricola, en el que
predominan los huecos horizontales.

6. Se prohibe la imitacién de materiales de cualquier tipo.

7. En el caso de restauracion de elementos antiguos se podra recabar dictamen de la Direccion General del Patrimonio Artistico.

8. El color y textura de los materiales debera ser similar al de los edificios del entorno.

9. Se podran utilizar revocos y revestimientos pétreos en tonos ocres, térreos, aniles, malvas y blancos con texturas lisas o semili-
sas. No es preceptivo los colores blancos en todas las calles, siendo mas adecuada la combinacion de tonos.

10. Las fachadas de piedra de silleria, angulos o elementos aislados (arcos, dinteles, alfeizares, etc.), deberan limpiarse.

11. El uso de piedra como material de construccidén podra utilizarse salvo en el caso de aplacados con excesivo brillo o pulimentados.

12.Todos los edificios recayentes a la calle Ordre de Montesa, que por su composicién actual sus fachadas sean de piedra vista, la
apertura de huecos o la sustitucion de paramentos, debera realizarse con el mismo material, asimismo no podran enlucirse ni pintarse,
debiendo quedar la piedra en el exterior con sus caracteristicas actuales.

13. Se admite el uso de hormigdn visto en elementos estructurales, siempre que sea pintado o encalado.

14. Se prohibe el uso de ladrillo visto, los muros cortina, y la estructura metalica vista.

15. Se prohibe dejar medianeras vistas sin acabar. Estas deberan tener tratamiento de fachadas en cuanto a revocos, texturas y
color.

16. Las medianeras recayentes a la calle Ordre de Montesa que sean de piedra vista, deberan conservarse segun su estado actual.

17. Sera preceptivo el tejado inclinado de teja drabe al menos en un 75% de la superficie cubierta. El resto puede ser terraza, y estos
deberan retranquearse como minimo 3 metros respecto de la linea oficial de la fachada.

18. Las pendientes de la cubierta seran analogas a las dominantes en la zona o entorno.

19. La altura maxima de la cubierta inclinada, si esta es abuhardillada, sera de 4,5 metros en la parte central. La altura minima podra
ser de 1,90 metros de fachada.

20. Se prohibe la cubierta de fibrocemento.

21. Los aleros deberan ser similares en vuelo y composicion a los existentes en el recinto histérico. Podran ser de madera (soporte),
de teja, o de ladrillo (finales del siglo XIX).

22. A ser posible la carpinteria exterior debera ser de madera, intentando reproducir la carpinteria clasica que predomina en esta
zona, formada por tablones macizos con molduras formando recuadros de tamafno grande, dos, tres o cuatro segun la altura, y colores
oscuros mate.

23. Las cerrajerias en los balcones deberan ser exclusivamente verticales, a ser posible segun modelos antiguos sencillos. El aca-
bado debera ser de color oscuro mate. No se permite la incorporacion de cristales, ni jardineras.

CAPITULO IV. CATALOGO DE PAISAJE

ART. 101. definicion

1. El Catalogo de Paisaje es el instrumento que identifica y establece el régimen juridico necesario para la preservacion y recupera-
cién de los paisajes de mayor valor.

2. Formara parte de la ordenacion estructural del municipio, incluyendo:

a) Las Unidades de Paisaje o Recursos Paisajisticos objeto de proteccidn especial conforme a la legislacién de protecciéon de Espa-
cios Naturales y los entornos de los bienes y conjuntos incluidos en el perimetro de su declaracion como bien de interés cultural con-
forme a la legislacion de patrimonio cultural.

b) Las unidades y recursos paisajisticos a los que se haya reconocido un valor alto o muy alto.

ART. 102. aplicacién

En referencia a dicho Catalogo, se aplicara lo dispuesto en el apartado del Catalogo de Paisaje, del Estudio de Paisaje del Plan Gene-
ral incluido en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

CAPITULOV. LOS PROGRAMAS DE PAISAJE

ART. 103. DEFINICION

1. Los Programas de Paisaje concretan las actuaciones para garantizar la preservacidén, mejora y puesta en valor los paisajes que por
su valor natural, visual, cultural o urbano requieren intervenciones especificas e integradas.

2. Forman parte de los Programas para la Sostenibilidad y la Calidad de vida de los Ciudadanos previstos por el articulo 72 y siguien-
tes de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje.

3. Los programas de paisaje se incluyen como ficha al Plan General.

ART. 104. APLICACION

El Estudio de Paisaje propone una serie de Programas de Paisaje que podran ser desarrollados, ejecutados y/o ampliados por otros
que cumplan los mismos objetivos de calidad paisajistica propuestos por el Plan General.

CAPITULOVI. sistema de espacios abiertos

ART. 105. definicidn

1. El Sistema de Espacios Abiertos es un conjunto integrado y continuo de espacios, en general libre de edificacion, cuyo objetivo es
proveer de areas recreativas al aire libre, proteger areas y habitats naturales asi como los valores ecoldgicos, culturales y paisajisticos
del lugar, y preservar zonas de transicion fisica y visual entre distintos usos y actividades.

2. Constituirad una zona de Ordenacién Urbanistica a los efectos de los articulos 36.1.c y 45.1.e de la Ley 16/2005, urbanistica valen-
ciana.

LIBRO Il ORDENACION PORMENORIZADA

TITULO I. ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO I. CONCEPTOS BASICOS

SECCION PRIMERA. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A LA MANZANAY ELVIAL

ART. 106. Alineacion de vial

Se entiende por alineacion a vial la linea que delimita los espacios parcelados respecto de los espacios publicos integrados por
calles, plazas, zonas verdes o espacios libres.

ART. 107. Ancho de vial en un punto

Se denomina ancho de vial en un punto de la alineacién de vial a la menor de las distancias entre dicho punto y la alineaciéon opuesta
del mismo vial. Se expresa en metros (m).

ART. 108. Manzana y unidad urbana equivalente

1. Se denomina manzana a la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vial contiguas.

2. Por unidad urbana equivalente a manzana, se entendera aquellos espacios limitados totalmente por viales de dominio y uso
publico, de superficie inferior a 20.000m2.

ART. 109. Patio de manzana

Constituye el patio de manzana el espacio interior a la misma que no tiene edificacién, o solo es edificable bajo rasante o en planta
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baja, resultado de la aplicacién de una profundidad edificable maxima.

ART. 110. Linea de rasante

Se entiende por linea de rasante el perfil longitudinal en el eje de las vias publicas.

ART. 111. Cota de rasante

La cota de rasante es la cota de nivel de un punto de la linea de rasante. Se expresa en metros (m).

seccion segunda. pardmetros urbanisticos relativos a la parcela

ART. 112. Parcela

A los efectos urbanisticos, se denomina parcela, en suelo urbano y urbanizable, a cada una de las porciones de suelo en las que, en
su caso, se subdivide una manzana.

ART. 113. Normalizacién obligatoria de parcelas

1.Todas las parcelas deberan tener al menos un linde frontal.

2. Aquellas parcelas cuya normalizacion con las colindantes sea precisa para permitir que éstas tengan linde frontal, no seran edifi-
cables en tanto no se produzca dicha normalizacion. El cumplimiento de esta condicidon se exigirda ponderando las circunstancias de
consolidacion de la manzana, por medio de agregacién o reparcelacion.

3. Las dimensiones de las parcelas seran tales que, en la franja entre cualesquiera lineas que intersecten en angulo recto uno de sus
lindes frontales, no exista ninguna parcela colindante sin salida a via publica o espacio libre publico. Si existiera parcela colindante en
dicha situacion, la normalizacion parcelaria sera obligatoria.

ART. 114. Parcela edificable

1. Se entiende por parcela edificable aquélla que cumple las condiciones dimensionales, formales y de ubicacion que exija el Plan
para que pueda autorizarse en ella la edificacion. Dichas condiciones se referirdn a pardametros tales como la parcela minima, el frente
minimo de parcela, la figura inscrita minima, los &ngulos medianeros u otros similares.

2. Las parcelas que, aun no reuniendo las condiciones fijadas en las Ordenanzas Particulares de Zona, estén delimitadas por edifica-
ciones que no queden fuera de ordenacién se consideraran edificables.

ART. 115. Lindes de parcela

Se denominan lindes a las lineas perimetrales que delimitan la parcela.

ART. 116. Linde frontal de parcela

Constituye el linde frontal el linde o lindes que delimitan la parcela respecto del vial o espacio libre publicos colindantes.

ART. 117. CERRAMIENTOS DE PARCELA

Se denomina cerramientos de parcela a aquellos elementos constructivos dispuestos sobre los lindes, que separan la parcela de los
espacios publicos o de otras parcelas.

ART. 118. PARCELA MINIMA

Se define la parcela minima como la superficie minima que debe tener una parcela para que pueda ser edificable. Se expresa en
metros cuadrados de suelo (m2s).

ART. 119. FRENTE DE PARCELA

Se denomina frente de parcela a la longitud del linde frontal. Se expresa en metros (m).

ART. 120. CIRCULO INSCRITO

Se denomina circulo inscrito al circulo de menor didmetro que se debe poder inscribir en una parcela. Se define por la medida de su
diametro, que se expresa en metros (m).

ART. 121. ANGULO MEDIANERO

Se denomina angulo medianero al angulo que forma el linde frontal de la parcela con uno de los lindes contiguos. Se expresa en
grados sexagesimales (°).

seccion tercera: parametros urbanisticos relativos a la Posicion de la Edificacion en la Parcela

ART. 122. Alineaciones de la edificacion

Constituyen las alineaciones de la edificacion aquellas lineas, definidas por la interseccion de los planos de fachadas y la parcela,
que establecen el limite entre las superficies edificables y las no edificables, tanto de caracter publico como privado, sin perjuicio de la
posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.

ART. 123. ALINEACIONES DE LA EDIFICACION EN PLANTA BAJA

Son aquellas alineaciones definidas que se aplican Unicamente a la planta baja.

ART. 124. ALINEACIONES DEL VOLUMEN

Constituyen las alineaciones del volumen aquellas lineas resultantes de la interseccion de los planos que establecen el limite entre
los espacios edificables y los no edificables, tanto de caracter publico como privado, sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o
elementos salientes.

ART. 125. DISTANCIA AL LINDE

Se define la distancia al linde como la separacion entre el linde de parcela que se tome como referencia y el punto mas préximo de
la edificacion -incluyendo la proyeccion horizontal de los cuerpos volados-, medida sobre una recta perpendicular a dicho linde.

Se expresa en metros (m).

ART. 126. RETRANQUEO DE LA EDIFICACION

Se entiende por retranqueo de la edificacidn el retiro de un tramo del plano de fachada respecto de la alineacion de vial, medido
sobre una recta perpendicular a dicha alineacidn. Se expresa en metros (m), sin perjuicio del establecimiento de condiciones formales.

ART. 127. PROFUNDIDAD EDIFICABLE

Se define la profundidad edificable como la distancia desde la alineacion de vial, medida sobre una recta perpendicular a dicha ali-
neacion, que establece un limite a la edificacién por la parte posterior, sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos
salientes.

Puede exigirse a todas las plantas del edificio o sélo a las plantas de pisos. Se expresa en metros (m).

ART. 128. SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES

Se define la separacidn entre edificaciones como la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas proxi-
mos, incluyendo la proyeccién horizontal de los cuerpos volados. Se expresa en metros (m).

seccion cuarta: Parametros Urbanisticos Relativos a la Intensidad de la Edificacion

ART. 129. SUPERFICIE OCUPADA

1. Se entiende por superficie ocupada de una parcela la superficie de la proyeccion horizontal de las edificaciones sobre la parcela,
incluyendo los cuerpos volados.

2. Salvo que en las ordenanzas particulares de zona se disponga otra cosa computara, a estos efectos, la superficie de aquellas edifi-
caciones e instalaciones complementarias que estén cubiertas. Se expresa en metros cuadrados de suelo (m2s).

ART. 130. COEFICIENTE DE OCUPACION

Se(d?nomina coeficiente de ocupacion a la relacion entre la superficie ocupada y la superficie de la parcela. Se expresa en tanto por
ciento (%).

ART. 131. SUPERFICIE LIBRE

1. Se entiende por superficie libre de una parcela la superficie de la misma que no tiene edificacion sobre la rasante natural del
terreno.

2. Su valor es complementario de la superficie ocupada respecto a la superficie de la parcela (superficie libre + superficie ocupada =
superficie de parcela). Se expresa en metros cuadrados de suelo (m2s).

ART. 132. SUPERFICIE CONSTRUIDA POR PLANTA

1. Se entiende por superficie construida por planta, a los efectos de esta norma, la superficie comprendida en el perimetro definido
por la cara exterior de sus cerramientos con el exterior o con otras edificaciones.

2. No computaran como superficie construida: los soportales y pasajes de uso publico, ni las superficies bajo cubierta si carecen de
posibilidades de uso y acceso.

3. Computaran a estos efectos las superficies de los cuerpos volados cuando estén cerrados en todo su perimetro con paramentos
i—)star)lcos. En los demas casos computara unicamente el cincuenta por ciento de la superficie Se expresa en metros cuadrados de techo

m2t).

ART. 133. SUPERFICIE CONSTRUIDATOTAL

1. Constituye la superficie construida total de un inmueble la suma de las superficies construidas de todas las plantas que lo componen.

2. Salvo que en las ordenanzas particulares de zona se disponga otra cosa, no computara a efectos de este parametro la superficie
construida de los s6tanos y semisotanos. Por el contrario, siempre habra que considerar la superficie de las entreplantas, aticos y apro-
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vechamientos bajo cubierta (respecto a estos ultimos, computaran aquellas areas que tengan una altura libre superior a 1,50 metros). Se
expresa en metros cuadradgs de techo (m2t).

ART. 134. SUPERFICIE UTIL

1. Se entiende como superficie Util a los efectos de esta norma, la definida en el CédigoTécnico de la Edificacion, el Decreto 151/2009,
de 2 de octubre, del Consell, por el que se aprueban las exigencias basicas de diseno y calidad en edificios de vivienda y alojamiento y
demas normativa de aplicacion. Se expresa en metros cuadrados utiles (m2u).

ART. 135. VOLUMEN CONSTRUIDO

Se denomina volumen construido de una edificacién al volumen comprendido entre sus cerramientos con el exterior o con otras
edificaciones. Salvo que en las ordenanzas particulares de zona se disponga otra cosa, no computara a efectos de este parametro el volu-
men de la edificacidn situada por debajo de la rasante. Se expresa en metros cubicos (m3).

ART. 136. EDIFICABILIDAD

S((e ent)iende por edificabilidad la superficie construida total que tiene un &mbito determinado. Se expresa en metros cuadrados de
techo (m2t).

ART. 137. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETA

Se entiende por coeficiente de edificabilidad neta la relacion entre la edificabilidad y la superficie, ambas referidas a una parcela o a
un conjunto de ellas. Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo (m2t/m2s).

ART. 138. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTA

Se entiende por coeficiente de edificabilidad bruta de un dmbito determinado la relacion entre la edificabilidad y la superficie,
ambas del ambito de referencia, incluyéndose en esta ultima tanto la superficie de las parcelas como la de los espacios libres y viales
Fublicos, ()1e conformidad con lo establecido en el ROGTU. Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo
m2t /m2s).

SECCION QUINTA: PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS ALVOLUMENY FORMA DE LOS EDIFICIOS

ART. 139. ALTURA REGULADORA MAXIMA

1. Se denomina altura reguladora a la dimensién vertical, medida desde la cota de referencia hasta la interseccion con la cara inferior
del forjado que forma el techo de la ultima planta.

2. En las calles con pendiente la altura reguladora méaxima de un edificio se medira en el punto medio de su longitud de fachada.

3. En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con la rasante de la acera, la altura reguladora se medira, en
vertical, desde la rasante de la acera hasta una linea paralela a la rasante natural del terreno que pase por la interseccion entre el plano de
fachada y la cara interior del forjado que forme el techo de la ultima planta.

4. Por encima de la altura reguladora maxima sélo se permitiran los remates de cajas de escalera, cuartos de maquinas de ascenso-
res, depositos de agua y edificaciones complementarias de las viviendas siempre que en su conjunto no supere el 40% de la superficie
edificada en planta de edificio y se retranqueen de la alineacion de la facha exterior un minimo de 3 metros.

5. Cuando un edificio se sitiie en un solar de esquina a dos calles y correspondiese distinta altura, se continuara la edificacion con la
altura mayor en la fachada de la otra calle hasta una profundidad de 20 metros.

6. Cuando un edificio dé a dos calles opuestas con rasantes a distinto nivel se tomara para cada calle la altura que le corresponda
hasta una profundidad de 20 metros. En ningln caso podra sobrepasar la edificacion el angulo de 45 grados sobre la horizontal trazado
desde el cuerpo de menor altura.

7. Cuando un edificio esté situado en calles en pendiente y por la aplicacién del maximo de altura éste rebase en mas de 1,50 metros
la maxima autorizada, debera dividirse su fachada en los tramos necesarios para que esto no ocurra, y en este caso la altura se tomaria
en el punto medio de cada uno de los tramos.

ART. 140. ALTURATOTAL

1. Se define la altura total como la dimension vertical medida desde la rasante de la acera hasta el punto mas alto del edificio, exclui-
dos los elementos técnicos de las instalaciones.

2. En las calles con pendiente y en los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con la rasante de la acera, la medi-
cién de este parametro se realizara de forma similar a la indicada en el articulo anterior.

3. Se expresa en metros (m.)

ART. 141. NUMERO DE PLANTAS

1. El nimero de plantas que componen un edificio -incluida la planta baja- constituye el parametro denominado niumero de plantas.

2. Las alturas reguladoras que figuran en los planos entendidas como nimero de plantas tienen las siguientes equivalencias:

Tplanta......cooevieiiiini e

2 plantas

3 plantas

4 plantas

3. 2. No se consideran a efectos de este parametro las entreplantas, ni los s6tanos y semisétanos.

ART. 142. medianera

1. Se denomina medianera a la pared lateral limite entre dos edificaciones que se levanta desde los cimientos hasta la cubierta, aun-
que su continuidad se interrumpa con patios o similares.

2. Cuando la edificacion como consecuencia de cambios de altura se produjeran medianeras vistas, se daran a éstas el tratamiento
de fachada pudiéndose autorizar retranqueos a efectos de sacar luces.

ART. 143. PLANTA BAJA

1. Se denomina planta baja a aquella planta en la que la cara inferior del forjado del suelo —o en su caso, de la solera- se encuentre a
una cota igual o inferior a un metro desde la rasante de la acera y la cara inferior del forjado del techo se sitla a una cota superior a dicha
distancia.

ART. 144. planta piso

Se entiende por planta piso aquella planta situada por encima de la planta baja.

ART. 145. planta ATICO

1. Se denomina planta atico a la ultima planta del edificio, por encima de la altura reguladora, siempre que su fachada se encuentre
retranqueada de los planos de fachada del inmueble.

2. Con los retranqueos establecidos en las Ordenanzas Particulares de Zona, y de acuerdo con el siguiente esquema, se determina-
ran los limites de las alturas:

ART. 146. APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA

1. Se denomina aprovechamiento bajo cubierta a la utilizacion del espacio comprendido entre la cubierta inclinada del edificio y el
forjado del techo de la ultima planta.

2. Solo computaran a efectos de edificabilidad, cuando tengan una altura libre superior a 1,50 metros.

ART. 147. ENTREPLANTA

1. Se denomina entreplanta a aquella planta que tiene el forjado del suelo en una posicion intermedia entre los planos de pavimento
y techo de una planta baja. La superficie de la entreplanta no podra superar el 60 % de la superficie de la planta baja.

ART. 148. SOTANO

1. Se denomina so6tano a aquella planta en la que la cara inferior del forjado del techo no sobresalga por encima del plano horizontal
que contiene la rasante de la acera.

2. En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con la rasante de la acera, se considerara sotano a aquella
planta o porcion de la misma cuya cara inferior del forjado de techo se encuentre por debajo del plano que contiene la rasante natural del
terreno.

ART. 149. SEMISOTANO

1. Se denomina semisétano a aquella planta en la que la cara inferior del forjado del techo se encuentra entre el plano horizontal que
contiene la rasante de la acera y el situado a un metro por encima de dicho plano.

2. En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con la rasante de la acera, se considerara sotano a aquella
planta o porcion de la misma cuya cara inferior del forjado de techo se encuentre entre el plano que contiene la rasante natural del
terreno y el situado a un metro por encima de dicho plano.

ART. 150. ALTURA LIBRE DE PLANTA

1. Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre el pavimento y la cara inferior del forjado de techo -sin descontar el
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falso techo- de una planta. Se expresa en metros (m).

2. Independientemente de su uso especifico, se deberan cumplir las alturas minimas para el uso residencial establecidas en el
Codigo Técnico de la Edificacion y el Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por el que se aprueban las exigencias basicas de
diseno y calidad en edificios de vivienda y alojamiento.

ART. 151. CUERPOSVOLADOS

1. Se entiende por cuerpos volados aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos que definen el volumen del edifi-
cio y que tienen caracter habitable u ocupable por las personas, tales como balcones, miradores, terrazas o similares.

2. A partir de las alineaciones exteriores se podran autorizar voladizos con las siguientes normas:

* En las calles de ancho menor de 8 m., sin ningun tipo de cerramiento (tipo balcon), con un vuelo igual o inferior a 1/12 del ancho de
la calle, no pudiendo ser mayor de 0,50 m.

® En calles iguales o superiores a 8 m., seréa el vuelo igual o inferior a 1/12 del ancho de la calle, con un maximo de 1,10 m. pudiendo
ser cerrado (mirador).

3. Los voladizos a patios de manzana seran como maximo de 1 metro, sin ningun tipo de cerramiento, debiendo separarse un
minimo de 3 m. de los vértices donde confluyen las alineaciones interiores.

4. Los vuelos en fachadas no se permitiran a una altura inferior a 3,60 metros desde la rasante.

5. Los voladizos se separaran de las medianeras una distancia igual al vuelo, con un minimo de 0,60 m. salvo la constitucion de ser-
vidumbre que en este caso debera darse un tratamiento homogéneo a ambas fachadas.

ART. 152. ELEMENTOS SALIENTES

Se entiende por elementos salientes aquellas partes constructivas fijas que sobresalen de los planos que definen el volumen del
edificio, sin caracter habitable u ocupable por las personas, tales como zocalos, aleros, cornisas, marquesinas, rétulos o similares.

ART. 1563. SALIENTES ORNAMENTALES

Son aquellos elementos de caracter exclusivamente ornamental adosados a la fachada tales como molduras, pilastras, impostas,
cornisas, resalte de ventanas, portales o similares.

ART. 154. EDIFICACIONES AUXILIARES

1. Se denominan edificaciones auxiliares aquellas edificaciones que albergan usos complementarios al uso del inmueble principal,
tales como porterias, garajes, almacenes, trasteros, invernaderos, lavaderos o similares.

2. Computaran a efectos de calcular Ia edlflcabllldad salvo que se sitien en el sétano o en el semisotano.

ART. 155. ELEMENTOSTECNICOS DE LAS INSTALACIONES

Se entienden por elementos técnicos de las instalaciones aquellos elementos integrantes de las instalaciones al servicio del inmue-
ble, tales como depositos de agua, equipos de acondicionamiento de aire, filtros de aire, conductos de ventilacion, antenas, pararrayos,
elementos para el tendido de ropa y similares.

ART. 156. PATIOS DE LUCESY VENTILACION

Se denominan patios de luces y ventilacion a los espacios no construidos y ubicados en el interior del volumen general de la edifica-
cién, que garantizan adecuada iluminacion y ventilacion a dependencias del inmueble.

SECCION SEXTA: SISTEMAS DE ORDENACION

ART. 157. Sistemas de ordenacion. clases

1. Los sistemas de ordenacion son los diferentes modos de regular las edificaciones, en funcion de los parametros urbanisticos utili-
zados en su definicion.

2. Se distinguen dos clases de sistemas de ordenacion: alineacion de calle y edificacion aislada.

ART. 158. ORDENACION POR ALINEACION DE CALLE

1. El sistema de ordenacion por alineacion a calle se caracteriza porque las edificaciones se disponen de manera continua a lo largo
de las alineaciones de los viales.

2. Los parametros urbanisticos definitorios de la ordenacién por alineacion de calle son la alineacion de vial, la altura reguladoray la
profundidad edificable.

3. El elemento caracteristico que resulta de la ordenacion por alineacion de calle es la manzana.

ART. 159. Ordenacion por edificacién aislada

1. El sistema de ordenacién que se caracteriza porque los edificios se disponen separados de los lindes de la parcela se denomina
ordenacién por edificacion aislada.

2. Los parametros urbanisticos fundamentales de la ordenacidn por edificacion aislada son el coeficiente de edificabilidad neta, el
coeficiente de ocupacion, las distancias a lindes y la altura reguladora.

3. El tipo de edificio que se obtiene en la ordenacion por edificacion aislada se denomina bloque.

CAPITULO Il. CONDICIONES ESPECIFICAS SUELO URBANO

ART. 160. ALINEACIONES

En el suelo urbano seréa de aplicacion obligatoria las alineaciones, el ancho de la calle y las manzanas que figuran en los planos
correspondientes.

ART. 161. ALTURAS

Las alturas reguladoras que figuran en los planos entendidas como niumero de plantas tienen las siguientes equivalencias:

Tplanta....cccooviiiiiii e, 4,50 m.
2 plantas.... 750 m
3 plantas.... 10,00 m
4 plantas 12,50 m

ART. 162. PLANTAS PERMITIDAS

1. El nUumero maximo de plantas permitido sera el que figura en los planos correspondientes, teniendo como techo la altura regula-
dora maxima definida en el articulo anterior.

2. Se admitirad una tolerancia de dos plantas menos que las maximas autorizadas.

ART. 163. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA

Por encima de la altura reguladora maxima solo se permitiran los remates de cajas de escalera, cuartos de maquinas de ascensores,
depositos de agua y edificaciones complementarias de las viviendas destinadas Unica y exclusivamente como graneros o para almace-
namiento de enseres, siempre que en su conjunto no supere el 40% de la superficie edificada en planta de edificio y se retranqueen de la
alineacién de la fachada exterior un minimo de 3 metros.

ART. 164. VISTASY RETRANQUEOS

Cuando la edificacion como consecuencia de cambios de altura se produjeran medianeras vistas, se dara a éstas el tratamiento de
fachada pudiéndose autorizar retranqueos a efectos de sacar luces.

ART. 165. EDIFICIO CON FACHADA A DOS CALLES DE DISTINTA ALTURA

Cuando un edificio se sitle en un solar de esquina a dos calles y correspondiese distinta altura, se continuara la edificacion con la
altura mayor en la fachada de la otra calle hasta una profundidad de 20 metros.

ART. 166. EDIFICIO QUE DE A DOS CALLES CON DISTINTO NIVEL

Cuando un edificio dé a dos calles opuestas con rasante a distinto nivel se tomara para cada calle la altura que le corresponda hasta
una profundidad de 20 m. En ninglin caso podra sobrepasar la edificacion el angulo de 45° sobre la horizontal trazado desde el cuerpo de
menor altura.

ART. 167. EDIFICIO EN CALLE CON PENDIENTE

Cuando un edificio esté situado en calles en pendiente y por la aplicacion del maximo de altura este rebase en mas de 1,50 m. la
maxima autorizada, debera dividirse su fachada en los tramos necesarios para que esto no ocurra, y en este caso la altura se tomaria en
el punto medio de cada uno de los tramos.

ART. 168. MEDICION DE LA ALTURA

La altura de los edificios se medira desde la rasante de la acera hasta la parte superior del tltimo forjado.

ART. 169. VOLADIZOS

1. A partir de las alineaciones exteriores se podran autorizar voladizos con las siguientes normas:

2. En las calles de ancho menor de 8 m., sin ningun tipo de cerramiento (tipo balcén), con un vuelo igual o inferior a 1/12 del ancho
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de la calle, no pudiendo ser mayor de 0,50 m.

3. En calles iguales o superiores a 8 m., sera el vuelo igual o inferior a 1/12 del ancho de la calle, con un maximo de 1,10 m. pudiendo
ser cerrado (mirador).

ART. 170. VOLADIZOS A PATIOS DE MANZANA

Los voladizos a patios de manzana serdn como maximo de 1 metro, sin ningun tipo de cerramiento, debiendo separarse un minimo
de 3 m. de los vértices donde confluyen las alineaciones interiores.

ART. 171. VOLADIZOS EN EL NUCLEO HIsTORICO

En todas las calles del perimetro del Recinto Histérico-Artistico, asi como las calles incluidas en el perimetro comprendido entre el
carrer del Maestrat, Mare de Déu del Roser y Vall de Verdunc, se prohibe a ambos lados los voladizos cerrados.

ART. 172. ALTURA PERMITIDA PARA LOSVUELOS

Los vuelos en fachadas no se permitirdn a una altura inferior a 3,50 metros desde la rasante.

ART. 173. SEPARACION DE LOS VOLADIZOS DE LA MEDIANERA

Los voladizos se separaran de las medianeras a una distancia igual al vuelo, con un minimo de 0,60 m. salvo la constitucion de ser-
vidumbre que en este caso debera darse un tratamiento homogéneo a ambas fachadas.

ART. 174. PATIOS DE LUCES

Se permitiran patios de luces siempre que cumplan las condiciones establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion y el Decreto
151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por el que se aprueban las exigencias basicas de disefo y calidad en edificios de vivienda y aloja-
miento.

ART. 175. PATIOS ABIERTOS A FACHADAS

1. Podran construirse patios abiertos a fachada siempre que no se dejen medianeras vistas y se ajusten a las siguientes normas:

- Lado minimo serd menor o igual que 1/3 de la altura total del edificio, con un minimo de 3 m.

- La profundidad méaxima sera la del ancho del patio en la linea de fachada.

2. No se considerara patios abiertos los meros retranqueos cuya profundidad sea inferior a 1,50 metros, desde la linea de fachada
hasta la apertura de huecos.

ART. 176. EDIFICIOS EN CRUCES DE CALLES

1. La edificacidon en cruce de calles se ajustara a las siguientes normas:

- En el nucleo histérico no se permitiran chaflanes.

- Cuando las calles que se cruzan o alguna de ellas sea igual o menor a 12 metros se dejaran chaflanes de 3 metros.

- En los cruces de calles en las que todas las que confluyan tengan un ancho mayor de 12 metros se dejaran chaflanes de 5 metros.

2. En cruces de calles en los que ya existan chaflanes construidos en edificaciones llevadas a cabo antes de la entrada en vigor de
estas normas, los restantes que se construyan se ajustaran a las caracteristicas de los ya existentes y no seran exigibles en los cruces de
calles donde existan construcciones que no tengan chaflanes.

ART. 177. ALTURA DE LOS CHAFLANES

Los chaflanes se dejaran en toda la altura con los voladizos permitidos para la calle de mayor ancho, de acuerdo con la normativa
indicada anteriormente. i

ART. 178. REMODELACION DELVOLUMEN

1. Cuando todos los terrenos de una manzana pertenezcan a un solo propietario o exista acuerdo entre los distintos copropietarios,
podran aplicarse estudios de detalle para remodelar el volumen de la manzana siempre que no se superen las alineaciones exteriores ni
la altura maxima permitida.

2. Cuando se produzca el caso anterior, debera destinarse a usos distintos de vivienda, la superficie equivalente a la planta baja en la
ordenacién primitiva.

3. En ningln caso se modificara la red viaria para la apertura de nuevas calles de uso publico, si bien podran trazarse calles de carac-
ter privado para el acceso a los edificios, con un ancho minimo de 8 metros.

TITULO Il. CONDICIONES FUNCIONALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO I. DISPOSICIONES COMUNES
SECCION PRIMERA. PRELIMINAR

ART. 179. REGIMEN JURIDICO APLICABLE

1. Las condiciones funcionales de la edificacion se regiran por lo establecido en el Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por
el que se aprueban las exigencias basicas de disefo y calidad en edificios de vivienda y alojamiento.

2. Asimismo con caracter general sera de aplicacion el Real Decreto 314/2.006, de 17 de marzo, CédigoTécnico de la Edificacion y su
modificacion llevada a cabo por el Real Decreto 13/2.007, de 19 de octubre, publicada en el Boletin oficial del Estado de 23 de octubre de
2.007, en especial éste ultimo en relacién a los objetivos de calidad acustica y demas modificaciones que del CodigoTécnico de la Edifica-
cion se efectdan.

ART. 180. APLICACION

Las condiciones establecidas en la presente seccién no seran de aplicacion a los edificios protegidos.

ART. 181. Local

Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas dedicadas al desarrollo de una misma actividad.

ART. 182. Pieza habitable

1. Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarrolle actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran la per-
manencia prolongada de personas.

2.Toda pieza habitable debe cumplir alguna de las siguientes condiciones:

a) Recaer sobre una via, espacio libre o plaza publica

b)Recaer sobre un patio o espacio libre privado que cumpla las condiciones minimas exigidas en estas Normas

3. Se eximira del cumplimiento de las condiciones indicadas en el nUmero anterior a aquellas piezas que deban o puedan carecer de
huecos en razén de la actividad que en ellos se desarrolle, siempre que cuenten con instalacion de ventilacion o acondicionamiento de aire.

4. En planta s6tano se prohibe la ubicacion de piezas habitables al igual que en planta semisétano cuando aquéllas se destinen a
usos residenciales.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES DE ILUMINACIONY VENTILACION

ART. 183. Caracteristicas de los patios de luces

Se permitiran patios de luces siempre que cumplan las condiciones establecidas en el Régimen Juridico Aplicable.

ART. 184. patios abiertos a fachada

1. Podran construirse patios abiertos a fachada siempre que no se dejen medianeras vistas y se ajusten a las siguientes normas:

- Lado minimo sera menor o igual que 1/3 de la altura total del edificio, con un minimo de 3 m.

- La profundidad méaxima sera la del ancho del patio en la linea de fachada.

2. No se considerara patios abiertos los meros retranqueos cuya profundidad sea inferior a 1,50 metros, desde la linea de fachada
hasta la apertura de huecos.

ART. 185. chimeneas de ventilacion

1. Se admiten las chimeneas de ventilacidén por colector general o unitario y conductos independientes para la ventilacion de los
aseos y banos, siempre y cuando rednan las condiciones previstas en el Régimen Juridico Aplicable.

seccidn tercera: exigencias basicas de seguridad y habitabilidad

Los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad que la LOE establece en el apartado 1.b y c del articulo 3 como objetivos de cali-
dad de la edificacién, se desarrollan en el Codigo Técnico de la Edificacion, de conformidad con lo dispuesto en dicha Ley, mediante las
exigencias basicas correspondientes a cada uno de ellos.

ART. 186. Exigencias basicas de salubridad (HS) Higiene, salud y proteccion del medio ambiente

1. El objetivo del requisito basico Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, tratado bajo el término salubridad, consiste en
reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios, dentro de los edificios y en condiciones normales de utilizacion, padezcan
molestias o enfermedades, asi como el riesgo de que los edificios se deterioren y de que deterioren el medio ambiente en su entorno
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inmediato, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de tal forma que se cumplan las
exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico DB-HS Salubridad especifica pardmetros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satis-
faccion de las exigencias basicas y la superacién de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de salubridad.

ART. 187. Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccion contra incendios establecen el Documento Basico
DB-SI Documento Béasico de Seguridad en caso de Incendio del Codigo Técnico de la Edificacién, y cuantas estuvieran vigentes en esta
materia, de cualquier otro rango o ambito del Estado.

2. El Documento Basico DB-SI especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las
exigencias basicas y la superacién de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de incendio,
excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el Reglamento de seguridad
contra incendios en los establecimientos industriales, en los cuales las exigencias basicas se cumplen mediante dicha aplicacion.

ART. 188. Exigencias basicas de seguridad estructural.

1.Trata de asegurar que el edificio tiene un comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a las
que pueda estar sometido durante su construccion y uso previsto Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, fabricaran,
construirdn y mantendran de forma que cumplan con una fiabilidad adecuada las exigencias basicas que se establecen en los apartados
siguientes.

2. Los Documentos Béasicos DB SE Seguridad Estructural, DB-SE-AE Acciones en la edificacién, DB SE-C Cimientos, DB-SE-A Acero,
DB-SE-F Fabrica y DB-SE-M Madera, especifican pardmetros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de
las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad estructural.

ART. 189. Exigencias basicas de seguridad de utilizacion

1. El objetivo del requisito basico Seguridad de Utilizacién consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios
sufran danos inmediatos durante el uso previsto de los edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion,
uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de forma que se cumplan las exi-
gencias basicas previstas en el en el Documento Basico DB-SU Seguridad de Utilizacion del Cédigo Técnico de Edificacion.

ART. 190. Exigencias basicas de proteccion frente al ruido

1. El objetivo de este requisito basico Proteccion frente al ruido consiste en limitar dentro de los edificios, y en condiciones normales
de utilizacion, el riesgo de molestias o enfermedades que el ruido pueda producir a los usuarios, como consecuencia de las caracteristi-
cas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, utilizaran y mantendran de tal forma que los elementos cons-
tructivos que conforman sus recintos tengan unas caracteristicas acusticas adecuadas para reducir la transmision del ruido aéreo, del ruido
de impactos y del ruido y vibraciones de las instalaciones propias del edificio, y para limitar el ruido reverberante de los recintos.

3. El Documento Béasico DB HR Proteccion frente al Ruido especifica parametros objetivos y sistemas de verificacién cuyo cumpli-
miento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico
de proteccion frente al ruido.

ART. 191. Exigencias basicas de ahorro de energia

1. El objetivo del requisito basico Ahorro de energia consiste en conseguir un uso racional de la energia necesaria para la utilizacion
de los edificios, reduciendo a limites sostenibles su consumo y conseguir asimismo que una parte de este consumo proceda de fuentes
de energia renovable, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

2. El Documento Basico DB-HE Ahorro de Energia especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la
satisfaccion de las exigencias bésicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de ahorro de energia.

SECCION CUARTA. CONDICIONES ESTETICAS

ART. 192. FACHADAS

1. Cualquier fachada que se realice en el entorno de edificacion objeto de proteccion se adecuara a la fachada de ésta, armonizando
las lineas de referencia de la composicion arquitectonica.

2. En intervenciones parciales sobre edificaciones existentes se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a)Si afectan a la planta baja del inmueble, la modificacion debera armonizar con el resto de la fachada, valorandose el manteni-
miento del plano de fachada, la relacion de macizos y huecos, y la armonizacidon de materiales

b)Cualquier modificacion de las caracteristicas de la fachada se realizara de acuerdo con un proyecto que garantice el resultado
homogéneo del conjunto arquitecténico

c)Todas las actuaciones que impliquen la conservacion, reparacion o pintura de la fachada deberan contemplar la totalidad de ésta

3. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos en la composicion de las fachadas, deberan ade-
cuarse en funcion de las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion, del entorno y especificas de las edificaciones protegidas, si su pre-
sencia y proximidad lo impusiese.

ART. 193. Modificacidon de fachadas

1. Podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un proyecto adecuado que
garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitectdnico y su relacién con los colindantes.

. Cualquier actuacién incidente sobre la fachada de un edificio existente esta sujeta a previa licencia municipal que solo se podra
otorgar cuando la solicitud acompane proyecto que contemple el resultado conjunto de la actuacién sobre la totalidad de la fachada, asi
como la conformidad de los propietarios afectados por la modificacién.

ART. 194. TRATAMIENTO DE MEDIANERAS

1. Todas las medianeras, incluso las de caracter provisional, se trataran de forma que su aspecto no desmerezca el de las fachadas,
quedando prohibidos los tratamientos con materiales bituminosos en medianeras que puedan quedar vistas desde espacios publicos.

2. Cuando por diferencias de alturas definitivas entre dos edificios colindantes hubiesen de quedar medianeras vistas, estas deberan
ser tratadas como fachadas y con los mismos materiales.

ART. 195. INSTALACIONES EN FACHADA

1. Se prohibe la instalacion de aparatos de climatizacién sujetos mediante escuadras. Preferentemente deberan instalarse en la
cubierta del edificio, o en alojamiento previsto al efecto e integrado en fachada (sin sobresalir y con rejilla ocultadora), en balcon o mira-
dor. Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire no producirdn goteo sobre la via publica y no podran situarse a menos de 3
metros sobre el nivel de la acera.

2. Los conductos o chimeneas no discurriran visibles por fachadas exteriores.

3. Ninguna instalacién podra salir mas de 30 cm del plano de fachada y de 10 cm cuando se realicen en el plano del cuerpo volado de
fachada. En ningun caso las instalaciones podran perjudicar la estética de la fachada. Se exceptian de esta norma las infraestructuras de
telecomunicaciones en los casos en los que no existan canalizaciones subterraneas o no sea posible su uso por razones técnicas y eco-
ndémicas, en los que operadores podran efectuar los despliegues aéreos siguiendo los previamente existentes.

4. No se admitiran tendidos de instalaciones vistos grapeados en fachada, ni aéreos entre edificaciones. Cuando ello no sea posible
en funcion de insalvables dificultades técnicas, la solucion de diseio que se adopte sera la menos lesiva para la estética urbana. Se
exceptuan de esta norma las infraestructuras de telecomunicaciones en los casos en los que no existan canalizaciones subterraneas o no
sea posible su uso por razones técnicas y econdmicas, en los que operadores podran efectuar los despliegues aéreos siguiendo los pre-
viamente existentes.

5. Para las infraestructuras de telecomunicaciones en los casos en los que no existan canalizaciones subterraneas o no sea posible
Su uso por razones técnicas y econémicas, los que operadores podran efectuar despliegues aéreos. Igualmente, en dichos casos podran
efectuar despliegues por fachadas de cables y equipos que constituyan redes publicas de comunicaciones electronicas y sus recursos
asociados. Se priorizaran las soluciones con reducido impacto visual.

ART. 196. LIMITACIONES A LA PUBLICIDAD EXTERIOR

1. Se prohibe la instalacion de carteleras publicitarias sobre edificios aunque estos estén declarados en ruina.

2. Solo se admitira la instalacion de carteleras publicitarias en el interior de los solares de Suelo Urbano o en la parte superior del
vallado obligatorio, siempre y cuando no superen una altura maxima de 8 m y se certifique por técnico competente, la seguridad de la
instalacion. En ningun caso podra sustituirse el vallado obligatorio por carteleras publicitarias o elementos similares.
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3. Se admitira la instalacion de rotulos publicitarios previa solicitud de licencia, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

a)No oculten ningun elemento ornamental o caracteristico de la composicion de la fachada, debiendo adecuarse a los huecos exis-
tentes

b)Se adecuen a las condiciones ambientales del entorno en disefo y materiales.

c)Los rétulos y otros elementos de publicidad exterior estaran situados, en todos sus puntos, incluso los de estructuras, a una altura
minima sobre rasante de la acera de 2,50 m. Su saliente, respecto a la alineacion exterior, no podra ser superior a la anchura de los cuer-
pos volados correspondientes a la calle.

TITULO IIl. USOS ESPECIFICOS

ART. 197. De la clasificacién de los usos

1. A efectos de lo establecido en las presentes Normas y en las que se dicten en el planeamiento derivado, se establecen las distintas
clases de usos adoptados, precisandose su alcance en los articulos siguientes.

2. Cuando una actividad comprenda varias de los usos permitidos, y siempre que fueren compatibles entre si, cada uno de los mis-
mos debera cumplir las condiciones que se determinen en las Normas especificas aplicables.

ART. 198. Uso Residencial

1. Es aquél que se desarrolla en los edificios destinados al alojamiento permanente de personas.

2. Se distinguen los siguientes supuestos:

a)Residencial Unitario (RUN): en cada unidad parcelaria se edifica una sola vivienda en edificio aislado o agrupado horizontalmente,
con acceso independiente y exclusivo. Se admite como variante la tradicional de una vivienda por planta hasta un maximo de dos vivien-
das por parcela

b)Uso Residencial multiple (RM): en cada unidad parcelaria se edifican dos o mas viviendas, pudiendo disponer de accesos y otros
elementos comunes

3. Las condiciones especificas de las viviendas se atendran a lo dispuesto en el Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por el
que se aprueban las exigencias basicas de disefo y calidad en edificios de vivienda y alojamiento y el CédigoTécnico de la Edificacién y
demas normativa aplicable.

ART. 199. USOTERCIARIO

1. Se incluyen en el uso terciario todas las actividades relacionadas con servicios de tipo comercial, hotelero, oficinas, recreativo,
residencias colectivas, aparcamientos y similares.

2. Uso Comercial: comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico mediante ventas al por menor,
almacenes exclusivamente comerciales y prestacion de servicios a particulares

Se subdivide en los siguientes grupos:

Tipo 1.- Comercio de superficie inferior a 100 m2.

Tipo 2.- Comercio de superficie superior a 100 m2.

3. Hotelero: es el uso que corresponde a aquellos establecimientos, sujetos a legislacion especifica, que se destinan a alojamiento
temporal, asi como las actividades complementarias incluidas en los propios inmuebles. Se subdivide en las siguientes categorias:

a)Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de explotacion hotelera.

b)Campamentos de turismo de uso colectivo, campamentos privados, campamentos juveniles, centros y colonias de vacaciones
escolares y similares.

3. Oficinas: se incluyen en este uso las actividades administrativas y burocraticas de caracter publico o privado, y las que, con carac-
ter andlogo, se llevan a cabo por empresas privadas o publicas, asi como los despachos profesionales y los consultorios médicos.

4. Recreativo: Espectaculos, establecimientos publicos y actividades vinculadas con el ocio, tiempo libre, esparcimiento y las que
propician la relacion entre las personas mediante la representacion de espectaculos, la organizacién y administracion de juegos, la res-
tauracion y otros. Se subdivide siguiendo las categorias, subcategorias y actividades segun la Ley 4/2003, de 26 de febrero, de Especta-
culos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de la Comunidad Valenciana.

5. Residencias colectivas: edificios destinados al alojamiento permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares,
tales como: residencias de estudiantes, de ancianos, comunidades civicas, comunidades religiosas, internos en instituciones penitencia-
rias, entre otros.

6. Aparcamiento: Comprende las actividades directamente vinculadas a la guarda y depédsito de vehiculos. Se distinguen los
siguientes:

a) Planta Baja, So6tano o Semi-Soétano.

b) Al aire libre sobre superficie libre de parcela.

c) En edificio de uso exclusivo.

d) Destinados al transporte colectivo de viajeros y/o al transporte de mercancias.

ART. 200. USO INDUSTRIAL

1. Se define como uso industrial el vinculado a aquellas actividades que implican el conjunto de operaciones que se ejecutan para la
obtencidn, elaboracion, transformacion, reparacién, almacenamiento y distribucidon de productos, incluso los talleres artesanales.

2. A los efectos de determinar la ubicacion permitida o prohibida de las industrias, se clasifican las actividades industriales en:

a) Industria Ligera: Actividades industriales exentas de calificacion segun la Orden de la Conselleria de Gobernacion de 25 de enero
de 1983, por la que se aprueba la Instruccion nimero 1/1983, Industrias Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y Actividades artesa-
nales. Se consideraran actividades artesanales aquellas que cumplan con las condiciones definitorias de la industria artesanal segun lo
establecido en el articulo 4 de la Ley 1/1984 de Artesania de la Comunidad Valenciana:

- Que la actividad desarrollada tenga un caracter preferentemente manual, sin que pierda el caracter de manualidad por el empleo
de utillaje y maquinaria auxiliar, y origine un producto individualizado pero no unico.

- Que como responsable de la actividad de la industria figure un artesano o maestro artesano que dirija y participe en la misma.

b) Industria media: Actividades industriales contempladas en el Nomenclator del Decreto 54/1991 de 26 de marzo, del Consell de la
Generalitat Valenciana) y calificadas en el mismo como:

- Molestas: Grados 0, 1,2y 3.

- Nocivas e insalubre: Grados 0, 1y 2.

- Peligrosas: Grados 0,1y 2.

c) Industria pesada: Actividades industriales que estando incluidas en el Nomenclator del apartado anterior estén clasificadas como
insalubres, nocivas o peligrosas con los siguientes grados, asi como las incluidas en el Anexo | y Il de la Ley 2/2006, de 5 de mayo, de
Prevencién de la Contaminacién y Calidad Ambiental:

- Molestas: Grados 4y 5.

- Nocivas e insalubre: Grados 3,4y 5.

- Peligrosas: Grados 3,4y 5.

3. A los efectos de su ubicacion se consideran compatibles con el uso residencial, las actividades clasificadas en el apartado a), y las
del apartado b), cuando en aplicacion de medidas correctoras se garanticen fehacientemente las condiciones exigibles en materia trans-
mision de ruidos y vibraciones, emisiones gaseosas, polvos en suspensidon y demas elementos que puedan perturbar el uso residencial.

ART. 201. ALMACENES

Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto principal es el depdsito, guarda o almacenaje de bienes o productos,
asi como las funciones de almacenaje y distribucion de mercancias.

Tipo 1°.- Almacenes situados en planta baja de edificios de viviendas u oficinas.

Tipo 2°.- Almacenes situados en edificios de este uso exclusivo.

Estos tipos de almacenes, seran compatibles con zonas residenciales siempre que abarquen exclusivamente actividades de almace-
naje no calificadas y las actividades de la agrupacion 61 del Nomenclator con grado de molestia de 0 a 3y grados de 0 a 2 en lo que se
refiere a la calificacién como nociva, insalubre y peligros, siempre y cuando se apliquen las medidas correctoras que garanticen las con-
diciones exigibles en materia de transmision de ruidos y vibraciones, emisiones, gaseosas, polvos en suspension y demas elementos
que puedan perturbar el uso residencial.

Tipo 3°.- Almacenes que alberguen mercancias especiales que sean incompatibles con usos residenciales y requieran una zona de
uso especifico.

Abarca el resto de actividades de almacenaje.

ART. 202. Condiciones de ubicacion de las actividades industriales
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1. La localizacion de nueva industria y almacenaje no compatible con el uso de vivienda sera obligatoria en la zona industrial pre-
vista en las presentes Normas.

2. En las actividades industriales compatibles con el uso de viviendas el acceso de las mercancias y personas, sera independiente.

3.- En cualquier caso, las actividades industriales que se desarrollen en convivencia con el uso de viviendas, garantizaran los umbra-
les de ruido y vibraciones maximos, admitidos en las viviendas, adoptandose a tal fin cuantas medidas correctoras sea necesario.

4.- Si las medidas técnicas correctoras no lograsen las condiciones exigidas, el Ayuntamiento acordara el cese o clausura de la acti-
vidad.

ART. 203. USO DOTACIONAL

1. Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los equipamientos y servicios necesarios para su esparcimiento,
educacién, enriquecimiento cultural, salud, asistencia, bienestar y mejora de la calidad de vida.

2. Atendiendo al uso al que se destinen las dotaciones publicas se clasifican en:

Las zonas verdes deben clasificarse en alguna de las siguientes categorias:

a) Area de juego (AL).

b) Jardines (JL).

c) Parques urbanos (QL).

El suelo dotacional debe clasificarse en alguna de las siguientes categorias:

a) Recreativo-deportivo (RD).

b) Educativo-cultural (ED).

c) Asistencial (AT).

d) Administrativo-Institucional (AD).

e) Infraestructura-servicio urbano (ID).

f) Dotacional-residencial (DR)

g) Dotacional multiple (DM).

La red viaria, de aparcamiento y areas peatonales, debe clasificarse en alguna de las siguientes categorias:

a) Viario de transito (RV).

b) Areas peatonales (PV).

c) Aparcamiento (AV).

3. Sin necesidad de modificar el planeamiento, la Administracion podra acordar un uso diferente al previsto en el planeamiento para
las dotaciones publicas de la red secundaria, siempre que se ajuste a las siguientes reglas:

a) Mientras el Plan no se modifique, deberan dedicarse al uso o usos concretos previstos en él las reservas dotacionales para las
zonas verdes, espacios libres de edificacion sobre la rasante, red viaria e infraestructuras que sean aptas para el transito, el paseo, la cir-
culacién o el transporte de personas, vehiculos, fluidos o senales.

b) En el resto de casos, sera posible la sustitucion del uso dotacional previsto en el Plan por otro igualmente dotacional publico,
destinado a la misma o distinta Administracion publica, siempre que con el informe favorable municipal previo, en el primer caso, se
adopte un acuerdo expreso y motivado por parte del drgano competente del ente titular o destinatario del terreno, y en el segundo, con
un acuerdo entre las administraciones interesadas.

En tanto por el organismo competente no se proceda a la edificacion de los equipamientos previstos en el plan, podra destinarse
este suelo a usos propios de zona verde y espacios libres.

En el caso de titularidad privada, la modificacion del uso previsto también sera sin modificacion del planeamiento, siempre que no
haya incremento de techo edificable y el nuevo uso propuesto pertenezca a las categorias siguientes: Educativo-Cultural, Asistencial y
Recreativo-Deportivo.

4. Para garantizar la escolarizacion de los alumnos de Infantil y Primaria generados, tanto por la situacion actual como los derivados
por el nuevo desarrollo urbanistico, el Ayuntamiento pondra a disposicion de la Conselleria de Educacidén, la parcela de 4.690 m2 de
superficie, de Suelo Urbano, cuando las necesidades educativas lo requieran, a requerimiento de esta Conselleria.

La parcela, que tendra la condicién de solar urbanizado y estara en condiciones de obtener la licencia de edificacion sélo con la pre-
sentacion de la solicitud y el proyecto, cumplira todas las condiciones del art. 10 del Decreto 104/2014 y debera entregarse totalmente
urbanizada, con todos los servicios a pie de parcela y facilitando las conexiones con el suelo urbano consolidado y, en su caso, con los
viales que permitan cumplir el apartado 6 de dicho Decreto. En caso de existir construcciones previas se debera proceder a su derribo,
sin ningun tipo coste o exigencia de compensacién econémica para esta Conselleria, como condicion previa e indispensable para su
aceptacion como reserva educativa.

5. En caso de que no se llevara a cabo la ampliacion propuesta para el CEIP El Castell por el Plan Edificant, La ampliacion de parcela
de la Modificacién Puntual n°®1/2020 de las NNSS debera destinarse para ampliar el perfil del CEIP a 2 lineas; mientras que la nueva par-
cela propuesta como reserva educativa de 4.690 m2 se destinara a albergar el nuevo IES de perfil 8 SO.

6. Las parcelas calificadas como equipamiento de uso educativo deberan cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 10 del
Decreto 104/2014 de 4 de julio del Consell por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas.

7. Las condiciones de edificabilidad para las parcelas de uso escolar deberan cumplir con las establecidas en el art. 11 del Decreto
104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas.

ART. 204. zonas verdes

1. Se consideran zona verde las siguientes tipologias:

a) El area de juego (AL): es un espacio que siempre debe tener una superficie minima de 200 metros cuadrados, en que quepa inscri-
bir un circulo de 12 metros de didametro. Si no cumplen esas condiciones se consideraran elementos de la Red viaria (RV). En un sector,
no podran representar mas del 20 por ciento de la superficie total de la red secundaria de zonas verdes.

b) El jardin (JL): es un espacio que siempre debe tener una superficie minima de 1.000 metros cuadrados, en que sea inscribible un
circulo de 25 metros de diametro, en posicion tangente a todo y cualquier punto de su perimetro, siendo computables a estos efectos
aquellas areas lindantes con la anterior cuyo perimetro exterior diste menos de 6 metros del perimetro del circulo definidor de la super-
ficie minima.

c) El parque (QL): es un espacio que siempre debe tener una superficie minima de 2,5 hectareas, en la que se pueda inscribir un cir-
culo de 150 metros de didametro.

d) Parque Natural (NL): es el espacio resultante de las reservas exigidas para la obtencidon de nuevos suelos urbanizables en aplica-
cion a lo establecido en el articulo 13.6 de la LOTPP.

2. Las zonas verdes deberan:

a) Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales, en al menos un 50 por ciento de su superficie. Su posi-
cién sera la que preste mejor servicio a los residentes y usuarios, estando prohibidas las localizaciones de dificil acceso peatonal o cuya
falta de centralidad no se compense con otras ventajas para aquéllos.

b) Nunca se destinaran a zona verde porciones residuales de la parcelacion, ni se consideraran como tales las superficies de funcio-
nalidad viaria estricta. A estos efectos, las rotondas no podran computar como parte de las zonas verdes, pero si podran hacerlo las areas
lineales ajardinadas de bulevares y avenidas, Unicamente para la calificacién de “jardin” con los limites de superficie minima definidos
en el apartado anterior, excepto el didmetro de circulo inscribible que podra ser de un minimo de 20 metros, en vez de los 25 exigidos
con caracter general.

c) Solo se destinaran a usos generales y normales que no excluyan, ni limiten la utilizacién publica y conforme a su destino, admi-
tiéndose el uso deportivo y pequenas instalaciones de hosteleria y quioscos de una sola planta y de superficie inferior a un 5 por ciento
del total. En todo caso, de acuerdo con el Articulo 33.4 de la Ley 6/1991 de carreteras de la Generalitat, la zona de proteccion de las carre-
teras no computard como zona verde.

d) Su emplazamiento evitara aquellas zonas de topografia natural que encarezcan en exceso la urbanizacion, o impliquen desmon-
tes de impacto paisajistico inadecuado.

ART. 205. red viaria

1. Dentro de la red viaria publica se incluye:

a) El viario (RV): son las vias de comunicacion, los terrenos e infraestructuras destinados a la circulacién y al transporte de personas
y mercancias, y que comunican el municipio con el exterior, asi como las vias fundamentales en el interior del municipio. Comprende las
vias propiamente dichas y las zonas de dominio publico correspondientes. Las zonas ajardinadas, tales como rotondas, setos separado-
res, isletas y otras analogas necesarias para la ordenacion del trafico viario, comprendidas dentro de las zonas de dominio publico de
vias supramunicipales o interurbanas, y aquellas que, dentro de las zonas urbanas, no cumplan los requisitos para ser computadas
como zona verde segun este Reglamento, se consideran elementos de la Red viaria (RV).
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b) Los aparcamientos (AV): son las areas anexas o separadas de la red viaria, pero que por su forma o ubicacion sélo admitan el
movimiento del vehiculo imprescindible para estacionar.

2. La red viaria privada prevista podra ser de acceso publico o controlado. Se admitira el acceso a edificaciones a través de viario
privado siempre que quede garantizado el acceso de vehiculos de emergencia en las condiciones técnicas definidas en la normativa
aplicable en esta materia. Dicha red viaria privada no computara a efectos de dotaciones.

Los aparcamientos (AV) también podran ser calificados como dotacidn privada y constituir reservas especificas en el plan.

3. Las condiciones funcionales de la red viaria y las dimensiones de los elementos de la red viaria y aparcamientos se estara a lo
dispuesto en los articulos 130 y 131 del Reglamento de Ordenaciéon y GestidonTerritorial y Urbanistica aprobado por Decreto 67/2006, de
19 mayo.

ART. 206. Restantes dotaciones publicas y equipamiento

1. Los otros usos dotacionales publicos son los siguientes:

a) Recreativo-deportivo (RD): son los recintos cubiertos o descubiertos, para la practica del deporte, e instalaciones fijas y edificios
para concentraciones publicas o contemplacion de espectaculos.

b) Educativo-cultural (ED): son los centros docentes, bibliotecas, museos y otros servicios de analoga finalidad.

c) Asistencial (TD): son los servicios sanitarios, los de asistencia y bienestar social, o los de caracter religioso.

d) Servicio administrativo (AD): son las sedes institucionales y dependencias administrativas, judiciales, militares y otras analogas.

e) Servicio urbano-infraestructuras (ID): son las instalaciones de proteccion civil, seguridad ciudadana, mantenimiento del medio
ambiente, centros de transformacion, subestaciones eléctricas, cementerios, abastos, infraestructuras o aparatos de vigilancia y control
de la contaminacion luminica, acustica y atmosférica, infraestructura del transporte y otras analogas.

f) Dotacional de uso multiple (MD): comprende aquellos suelos dotacionales cuyo uso especifico y asignacion debe ser pospuesto a
un momento posterior de la gestion del instrumento de planeamiento.

2. Podran calificarse suelos con destino dotacional y de dominio privado de las siguientes categorias:

a) Recreativo-deportivo (RD).

b) Educativo-cultural (ED).

c) Asistencial (TD).

d) Servicio urbano-infraestructuras (ID)

e) Dotacional-residencial (DR).

ART. 207. Condiciones de permisividad de los usos

1. La permisividad de los usos en distintas areas requiere el cumplimiento de las condiciones generales y particulares que estable-
cen estas Normas, sin perjuicio de la normativa sectorial que les sea de aplicacion.

2. Cuando una actividad comprenda a varios de los usos senalados anteriormente y siempre que estos sean compatibles entre si,
cada uno de ellos debera cumplir las condiciones que se determinen para él tanto a nivel general como a nivel especifico de cada zona,
debiendo tener en cuenta para el tipo o clase de uso, el porcentaje de estandares dotacionales exigibles, conforme lo dispuesto en la Ley
Urbanistica Valenciana y Reglamento de ordenacion y GestidonTerritorial y Urbanistica, asi como la propia normativa urbanistica aplica-
ble y vigente en cada momento, tanto en cuanto a la red primaria o estructural o red secundaria y ello, tanto en cuanto al porcentaje de
superficie sujeta a cesion, como a las condiciones de calidad, ubicacion, superficie minima, su calidad en la ordenacién, sus condiciones
funcionales de accesibilidad y de uso , que exige la normativa aplicable en cada momento.

3. Se adoptard como principio general, que los espacios publicos configuran la imagen urbana, por ello, en ningun caso, deben
emplazarse en el espacio residual sobrante del diseno y configuracion de la edificacion privada, sino que esta ultima estara subordinada
al diseno y forma urbana, definida como proyecto previo y unitario, de los espacios publicos urbanos.

TITULO IV. ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONAS
CAPITULO I. SUELO URBANO
SECCION PRIMERA. ZONA DE NUCLEO HISTORICO (NUH)

ART. 208. AMBITO

1. El &mbito de esta zona queda delimitado por las siguientes calles:

* Norte: Carrer del Vall de Verdunc

e Sur: carrer del Maestrat y carrer del Barranc de la Font

¢ Este: Carrer del Ravalet

¢ Oeste: Carrer de la Roca de Mei.

2. Dentro de nucleo histérico distinguimos dos zonas:

- Nucleo histérico-1 (NUH-1):

- Ndcleo Historico-Tradicional (NUH-T), antiguos Arrabales Historicos, cuyo perimetro viene configurado por las siguientes calles:
Carrer de Sant Bartomeu, Carrer de L'Ordre de Montesa, Carrer del Ravalet y Carrer de la Font del Barranc.

3. Dichas zonas aparecen grafiadas en los planos de ordenacion

ART. 209. normas de aplicacion directa en los nucleos histoéricos o tradicionales

1. Sin perjuicio de lo establecido en la normativa sectorial y, en particular a la del paisaje en los nucleos historicos tradicionales
seran de aplicacion directa las siguientes normas:

a) Deberan respetarse los tipos edificatorios tradicionales, asi como sus colores de fachada, materiales y disposicion de huecos.

b) Las construcciones emplazadas en el entorno de bienes inmuebles de caracter historico, arqueoloégico o tradicional han de armo-
nizar con ellos, aun cuando en ese ambito sélo haya uno con esas caracteristicas.

2. Asimismo, se debera tener en cuenta el régimen de proteccion establecido en la Ley 4/1998, de 11 de junio, de Patrimonio Cultural
Valenciano para los Bienes de Interés Cultural ubicados en esta zona.

SECCION SEGUNDA: NUCLEO HISTORICO-1 (NUH-1)

ART. 210. ambito

1. Las siguientes normas seran de aplicacién a la zona comprendida entre las calles Carrer de Sant Bertomeu, Carrer de la Vall de
Verdunc, Carrer del Maestrat, Carrer de la Roca de Mei, carrer de Xodos, Carrer de la Mare de Déu del Roser.

2. En los planos de ordenacion se grafia esta area.

ART. 211. configuracion

1. La zona de nucleo histérico (NHU-1) se configura por la integracion de sistema de ordenacidn por alineacion de calle, la tipologia
edificatoria de manzana compacta y el uso global residencial.

ART. 212. usos

1. Uso dominante: residencial, tanto unitario como multiple.

2. Usos Compatibles: Terciario, dotacional, telecomunicaciones, talleres artesanales e industrias compatibles con la vivienda.

3. Usos prohibidos: Los restantes.

ART. 213. parametros urbanisticos.

1. Alineaciones y rasantes: Son las que vienen definidas en los planos.

2. Parcela minima edificable: No se establecen ni parcela ni fachada minima, siendo la profundidad maxima de 20 metros. En el caso
de que la parcela sobrepase esta profundidad, se permitira el tratamiento de patio interior siempre que cumpla las dimensiones minimas
fijadas en el apartado correspondiente.

3. Numero maximo de plantas: Es el que viene grafiado en los planos de alturas.

4. Altura maxima reguladora: Las alturas reguladoras que figuran en los planos entendidas como nimero de plantas tienen las
siguientes equivalencias:

Tplanta....ccooiiiiiii e, 4,50 m.
2 plantas.... 750 m

3 plantas.... ....10,00 m.
Aplantas.......coeiiiiiiiiiii 12,50 m

5. Atico: Se permiten siempre que cumpla lo dispuesto en las presentes normas; que en su conjunto no supere el 40% de la superfi-
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cie edificada en planta de edificio y se retranqueen de la alineacion de la fachada exterior un minimo de 3 metros.

6. S6tanos y semisotanos: Se permiten

7. Cuerpos volados: Se permiten con las condiciones impuestas en las presentes normas.

8. La edificabilidad se define en funcién de la profundidad y altura méaximas.

ART. 214. condiciones estéticas

1. No se concedera licencia de edificacion a aquellos proyectos que rompan de una manera clara la continuidad arquitecténica de la
poblacién.

2. Se debera de dar un tratamiento estético conveniente a todo paramento que constituya parte vista de la vivienda desde la via
publica.

3. Cualquier fachada que se realice en el entorno de edificacion objeto de proteccién se adecuara a la fachada de ésta, armonizando
las lineas de referencia de la composicion arquitectonica.

4.Todos los edificios recayentes a la calle Ordre de Montesa, que por su composicion actual sus fachadas sean de piedra vista, la
apertura de huecos o la sustitucion de paramentos, debera realizarse con el mismo material, asimismo no podran enlucirse ni pintarse,
debiendo quedar la piedra en el exterior con sus caracteristicas actuales.

5. Las medianeras recayentes a la calle Ordre de Montesa que sea de piedra vista, deberan conservarse segun su estado actual

SECCIONTERCERA: NUCLEO HISTORICOTRADICIONAL (NUH-T)

ART. 215. definicion

1. Comprende la parte del tejido urbano mas antiguo del municipio. El proceso de formacion de este tejido se pone de manifiesto en
su falta de regularidad geométrica. La regulacion normativa de esta area tiene por objeto el mantenimiento de sus caracteristicas
ambientales e historicas en compatibilidad con actuaciones de sustitucion de la edificacion.

2. El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos cataloga, como Bien de Relevancia Local, el nucleo histérico tradicional de Atzeneta
del Maestrat.

ART. 216. tipos de obras y mantenimiento

Definicién de tipos de obra:

a) Recuperacion: Las tendentes a restituir a un edificio o parte de él a su estado original conocido o supuesto, aunque justificado.

b) Conservacién: Obras tendentes a mantener el ornato, la higiene y la durabilidad de la edificacion, sin que supongan alteracion de
sus caracteristicas basicas.

c¢) Reproduccion: Obras tendentes a reponer las caracteristicas primitivas del edificio o de una parte del mismo, reconstruyendo los
elementos que presenten un deterioro grave, irreversible o irreparable.

d) Consolidacion: Las de afianzamiento y refuerzos de los elementos estructurales.

e) Sustitucion: Obras tendentes a reconstruir de nuevo elementos de un edificio con distintos materiales, pero en su misma situa-
cion original.

f) Redistribucion: Obras tendentes a modificar la organizacion del espacio interior de los locales o viviendas.

g) Reestructuracion: Obras en las que a partir del mantenimiento de la fachada se levanta el edificio de nuevo. No deberan superar la
altura de la cornisa de fachada. i

ART. 217. MEJORAS PERMITIDAS EN LA EDIFICACION

1. En todos los edificios seran autorizables las obras de conservacién, considerando como un deber segun establece la Ley del
Suelo.

2. En ningun caso las obras de mejora conferiran techos de edificabilidad por encima de las autorizadas en estas Normas.

3. El Ayuntamiento ordenara de oficio o a instancia de cualquier interesado la ejecucion de las obras necesarias de conservacion, de
las condiciones de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones cuando los propietarios no cuidasen de esa conservacioén. En el
caso de no hacer ejecutadas se podra incoar expediente sancionador y proceder a su ejecucion subsidiaria.

ART. 218. DEMOLICIONES

1. No podran ser objeto de demolicidn los bienes catalogados conforme lo dispuesto en el Catadlogo de Bienes y Espacios Protegidos
del Plan General de Atzeneta del Maestrat y sea cual fuere su estado de conservaciéon deberan ser reconstruidos y puestos en condicio-
nes normales de conservacion.

2. El proyecto de demolicion ira incluido en el de nueva planta como primera fase de las obras a realizar y la concesion de licencia de
demolicion solo sera autorizable si lo es el proyecto de ejecucion presentado.

3. La demolicidn ilegal tendra caracter de infraccion urbanistica grave, salvo que en el expediente sancionador se demuestre la
escasa entidad del dafo producido.

ART. 219. ALINEACIONES

Las alineaciones a las que debera sujetarse la edificacion son las determinadas graficamente en el plano correspondiente.

ART. 220. ALTURA DE LA EDIFICACION

1. El nimero méaximo de plantas edificables es el que se sefnala en los planos correspondientes en cada frente de fachada. Como
consecuencia de las diferencias de nivel o rasante de los viales, sobre todo junto a las cornisas se ha determinado la profundidad
maéaxima edificable en algunas edificaciones, senalada en el plano correspondiente.

2. La altura minima no se determina.

3. Altura libre entre forjados:Tanto la planta baja como las plantas altas tendran la altura necesaria entre forjados para que la linea de
cornisa del edificio y las lineas de forjado se ajusten en lo posible a la de los edificios existentes en el frente de edificacion.

ART. 221. VUELOS

1. No se permiten los cuerpos calados cerrados. Los Unicos vuelos permitidos seran los correspondientes a balcones y aleros.

2. El vuelo maximo de balcones sera de 1/15 del ancho de la calle, con un maximo de 0,50 m.

3. Los balcones seran de cerrajeria, a ser posible de forja, y el espesor maximo del forjado no podra exceder de 0,10 m., debiendo
colocarse azulejos con soporte metalico en la parte inferior.

4. No deberan colocarse balcones en la Plaza Divina Pastora, calle del Palo y calle Ordre de Montesa, como consecuencia de la com-
posicion tipoldgica de estos entornos.

ART. 222. PARCELACION

Se mantendra la parcelacion existente, aunque se admite regularizaciones de parcela siempre que no representen aumentos de su
anchura en mas de un 10%. En el caso de agrupaciones de dos o mas solares sera preceptivo proyectar fachada diferente, aunque se
podra acoger a la parcelacion primitiva cuando ésta se conociera.

ART. 223. USOS

Fundamentalmente residencial, admitiéndose los de tipo comercial, oficinas, recreativo, aparcamiento, dotacional, telecomunica-
ciones, almacenes e industrial compatible con la vivienda.

ART. 224. COMPOSICION

1.Volumenes:

a) En la composicion de volimenes de las nuevas edificaciones se tendran en cuenta las caracteristicas singulares del conjunto,
tramo de calle, modulacion, variedad, y movimiento de forma, intentando conservar la composicién volumétrica actual sobre todo en las
zonas de cornisa, que constituyen un conjunto importante de la arquitectura popular.

b) Se integraran en la cubierta las casetas de ascensor, escaleras, y chimeneas en general.

2. Fachadas:

a) Los edificios deberan tener gran simplicidad.

b) La composicion de las fachadas respondera a las que configuran las fachadas del entorno, tanto en sentido vertical como en hori-
zontal, predominando el macizo sobre el vano. Igualmente se incorporaran los elementos arquitectdénicos de interés si existen, mediante
una solucién integradora.

c) Los huecos en fachadas, puertas de acceso y ventanas, seran de proporciones y disposicion similares a la de los edificios antiguos
que permanecen, se tendera a la proporcion vertical, salvo en el caso de los huecos del desvan abierto con destino agricola, en el que
predominan los huecos horizontales.

ART. 225. MATERIALES EN FACHADAS

1. Se prohibe la imitacion de materiales de cualquier tipo.

2. En el caso de restauracion de elementos antiguos se podra recabar dictamen de la Direccién General de Patrimonio.

3. El color y textura de los materiales debera ser similar al de los edificios del entorno.
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4. Se podran utilizar revocos y revestimientos pétreos en tonos ocres, térreos, aniles, malvas y blancos con texturas lisas o semili-
sas. No es preceptivo los colores blancos en todas las calles, siendo mas adecuada la combinacion de tonos.

5. Las fachadas de piedra de silleria, angulos o elementos aislados (arcos, dinteles, alfeizares, etc.), deberan limpiarse.

6. El uso de piedra como material de construccién podra utilizarse salvo en el caso de aplacados con excesivo brillo o pulimentados.

7. Se admite el uso de hormigon visto en elementos estructurales, siempre que sea pintado o encalado.

8. Se prohibe el uso de ladrillo visto, los muros cortina y la estructura metalica vista.

ART. 226. MEDIANERAS

Se prohibe el dejar medianeras vistas sin acabar, estas deberan tener el tratamiento de fachadas en cuanto a revocos, textura y
color.

ART. 227. CUBIERTAS

1. Seré preceptivo el tejado inclinado de teja arabe al menos en un 75% de la superficie cubierta. El resto puede ser terraza, y estos
deberan retranquearse como minimo 3 metros respecto de la linea oficial de la fachada.

2. Las pendientes de la cubierta seran analogas a las dominantes en la zona o entorno.

3. La altura maxima de la cubierta inclinada, si esta es abuhardillada, sera de 4,5 metros en la parte central.

4. La altura minima podra ser de 1,90 metros en fachada.

5. Se prohibe la cubierta de fibrocemento.

ART. 228. Aleros:

Deberan ser similares en vuelo y composicion a los existentes en el Recinto Historico. Podran ser de madera (soporte), de teja, o de
ladrillo (finales s. XIX). i

ART. 229. CARPINTERIAS

A ser posible la carpinteria exterior debera ser de madera, intentando reproducir la carpinteria clasica que predomina en esta zona,
formada por tablones macizos con molduras formando recuadros de tamano grande, dos, tres o cuatro segun la altura, y colores oscuros
mate.

ART. 230. CERRAJERIAS

En los balcones deberan ser exclusivamente verticales, a ser posible segin modelos antiguos sencillos. El acabado debera ser de
color oscuro mate. No se permite la incorporacion de cristales, ni jardineras.

seccion tercera: zona de ampliacion de casco (ACA)

ART. 231. ambito

La zona de ampliacion de casco (ACA) esta constituida por las areas expresamente grafiadas con esta identificacion en los planos de
ordenacion del Plan General.

ART. 232. configuracion

La zona de ampliacién de casco (ACA)se configura por la integracidén del sistema de ordenacion por alineacion de calle, tipologia
edificatoria de manzana compacta y el uso global residencial.

ART. 233. usos

1. Uso dominante: residencial, tanto unitario como multiple

2. Usos Compatibles:Terciario, dotacional, telecomunicaciones, almacenes e industrias compatibles con la vivienda.

3. Usos prohibidos: Los restantes.

ART. 234. parametros urbanisticos

1. Alineaciones y rasantes: Son la que vienen definidas en los planos

2. Parcela minima edificable: No se establecen ni parcela ni fachada minima, siendo la profundidad maxima de 20 metros. En el caso
de que la parcela sobrepase esta profundidad, se permitira el tratamiento de patio interior siempre que cumpla las dimensiones minimas
fijadas en el apartado correspondiente.

3. Numero maximo de plantas: Es el que viene grafiado en los planos de alturas.

4. Altura maxima reguladora: Las alturas reguladoras que figuran en los planos entendidas como nimero de plantas tienen las
siguientes equivalencias:

Tplanta......cooevieiiiinii e

2 plantas.... .

3plantas.....c.coeiiiiiie i,

4plantas.......coeeuivniiniinii e 12,50 m

5. Atico: Se permiten siempre que cumpla lo dispuesto en las presentes normas; que en su conjunto no supere el 40% de la superfi-
cie edificada en planta de edificio y se retranqueen de la alineacidn de la fachada exterior un minimo de 3 metros.

6. Sotanos y semisdtanos: Se permiten.

7. Cuerpos volados: Se permiten con las condiciones impuestas en las presentes normas.

8. La edificabilidad se define en funcién de la profundidad y altura maximas.

ART. 235. condiciones estéticas

1. No se concedera licencia de edificacion a aquellos proyectos que rompan de una manera clara la continuidad arquitecténica de la
poblacién.

b 2. Se debera de dar un tratamiento estético conveniente a todo paramento que constituya parte vista de la vivienda desde la via

publica.

3. La composicion de las fachadas sera libre, obligando a tratarse como tales todos los parametros de un edificio visible desde la via
publica.

seccion cuarta. zona de ensanche (ENS)

ART. 236. ambito

La zona de ensanche (ENS) esta constituida por las areas expresamente grafiadas con esta identificacion en los planos de ordena-
cion del Plan General.

ART. 237. configuracion

La zona de ensanche (ENS) se configura por la integracion del sistema de ordenacion por alineacion de calle, tipologia edificatoria
de manzana cerrada y el uso global residencial.

ART. 238. usos

1. Uso dominante: residencial, tanto unitario como multiple

2. Usos Compatibles:Terciario, dotacional, telecomunicaciones, almacenes e industrias compatibles con la vivienda.

3. Usos prohibidos: Los restantes.

ART. 239. parametros urbanisticos

1. Alineaciones y rasantes: Son la que vienen definidas en los planos

2. Parcela minima edificable: No se establecen ni parcela ni fachada minima, siendo la profundidad maxima de 20 metros. En el caso
de que la parcela sobrepase esta profundidad, se permitira el tratamiento de patio interior siempre que cumpla las dimensiones minimas
fijadas en el apartado correspondiente.

3. Numero maximo de plantas: Es el que viene grafiado en los planos de alturas.

4. Altura maxima reguladora: Las alturas reguladoras que figuran en los planos entendidas como numero de plantas tienen las
siguientes equivalencias:

Tplanta....cccoviiiiii e, 4,50 m.
2plantas.......ccoevveiiiiiii 7,50 m.
3plantas....c.coceeiiiiiiiiii e 10,00 m.
Aplantas.......coeeiiiiie i s 12,50 m

5. Atico: Se permiten siempre que cumpla lo dispuesto en las presentes normas; que en su conjunto no supere el 40% de la superfi-
cie edificada en planta de edificio y se retranqueen de la alineacion de la fachada exterior un minimo de 3 metros.

6. Sotanos y semisdtanos: Se permiten

7. Cuerpos volados: Se permiten con las condiciones impuestas en las presentes normas.

8. La edificabilidad se define en funcion de la profundidad y altura maximas.

9. Mediante estudio de detalle se podra reordenar los volumenes, adoptando ordenaciones de manzana segun tipologia edificatoria
de bloque exento o adosado.

SECCION SEXTA: VIVIENDAS AISLADAS (AIS)
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ART. 240. ambito

La zona de viviendas aisladas (AIS) esta constituida por las areas expresamente grafiadas con esta identificacion en los planos de
ordenacién del Plan General. Se distinguen dos zonas las cuales de hallan delimitadas en Unidades de Ejecucién, la UE-18 y U.E.-22.

ART. 241. configuracion

La zona de viviendas aisladas se configura por la integracion del sistema de ordenacién por edificacion aislada, la tipologia edifica-
toria de bloque exento y el uso global residencial. Se admite la posibilidad de edificacion del tipo agrupada.

ART. 242. usos

1. Uso dominante: residencial.

2. Usos Compatibles: Terciario, dotacional, telecomunicaciones, almacenes e industrias compatibles con la vivienda.

3. Usos prohibidos: Los restantes.

ART. 243. parametros urbanisticos

1. Alineaciones y rasantes: Son la que vienen definidas en los planos

2. Parcela minima edificable: La parcela minima edificable sera de:

- 600 m2 de superficie para las viviendas aisladas

- 800 m2 para las edificaciones agrupadas.

3. Edificabilidad: Para la Unidad de ejecucion 15 se estara a la respectiva ficha de Gestion.

4. La altura maxima de las edificaciones sera de 7,5 metros, equivalente a dos plantas.

5. La ocupacion maxima de la parcela en planta sera del 40%.

6. Distancia a lindes y retranqueos: Las edificaciones y construcciones se separaran un minimo de 4 metros desde la alineacion de la
calle y 3 metros de la linea de separacion de las parcelas colindantes.

8. Atico: Se permiten siempre que cumpla lo dispuesto en las presentes normas; que en su conjunto no supere el 40% de la superfi-
cie edificada en planta de edificio y se retranqueen de la alineacion de la fachada exterior un minimo de 3 metros.

9. Sétanos y semisotanos: No seran computables a efectos de edificabilidad los sétanos y semisétanos siempre que no sobrepasen
1 metro de la rasante y se destinen a usos complementarios no residenciales.

10. Cerramiento de parcela: Se permitird un cerramiento macizo de fabrica en las parcelas hasta una altura maxima de 1 metro,
pudiéndose utilizar el basamento escalonado por efectos de desnivel hasta 1,75 metros de altura. El resto del cerramiento hasta una
altura maxima de 2 metros sera calado o metalico transparente, pudiendo utilizarse setos.

CAPITULO Ill. SUELO URBANIZABLE
SECCION PRIMERA. DE USO INDUSTRIAL

ART. 244. SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION PORMENORIZADA Sector zZND-IN

1. Sector de suelo urbanizable sin ordenacion pormenorizada, de uso predominante industrial, pendiente de aprobacion del corres-
pondiente Plan Parcial de desarrollo, conforme a las determinaciones y condiciones urbanisticas previstas en la Ficha de Planeamiento y
de Gestion contenida en el Plan General y posterior aprobacion del Programa.

2. Su ordenacion y desarrollo debera proponerse a través de la presentacion del correspondiente Programa de Actuacion Integrada,
previa la aprobacion de las Bases de Programacion por parte del Ayuntamiento y posterior aprobacion del Programa por el 6rgano com-
petente.

CAPITULO IV. usos dotacionales

ART. 245. Usos dotacionales publicos

Las parcelas destinadas a usos dotacionales publicos se edificaran con arreglo a las disposiciones que al respecto se establezcan en
la normativa especifica reguladora de dichos usos. En defecto de normativa especifica, se aplicaran los parametros de la zona o subzona
de ordenacioén en la que se encuentren incluidas dichas parcelas.

ART. 246. Uso dotacional privado

1. Las parcelas destinadas a usos dotacionales privados se edificaran con arreglo a los pardmetros establecidos en las presentes
Normas Urbanisticas para la zona o, en su caso, subzona de ordenacién en la que se encuentren incluidas dichas parcelas.

2. Dichos parametros se podran excepcionar cuando asi lo exija la normativa especifica reguladora del uso a implantar.

ART. 247. Usos dotacionales que no consumen edificabilidad

1. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado siguiente, en las parcelas destinadas a usos dotacionales, tanto publicos como priva-
dos, que no consuman edificabilidad por estar destinadas a jardines, parques, espacios deportivos al aire libre y usos similares, se per-
mitiran los siguientes coeficientes de edificabilidad y porcentajes de ocupacion en funcién de las respectivas superficies.

e Hasta 1.000 m2: 0,1 m2t/m2s y 10 % de ocupacion

® Hasta 25.000 m2: 0,05 m2t/m2s y 5 % de ocupacion

e Superior a 25.000 m2: 0,02 m2t/m2s y 2 % de ocupaciéon

En todos los casos indicados, se permitira un maximo de dos plantas y una altura maxima de cornisa de 8 m.

2. Enlos espacios libres del suelo industrial podran construirse edificaciones e instalaciones complementarias de tipo dotacional, de
caracter publico y colectivo al servicio de las actividades y usuarios de las zonas industriales, pudiéndose ocupar hasta un 5 % del suelo
de las mismas.

TITULOV. INSTRUMENTOS DE INTERVENCION URBANISTICA
CAPITULO I. DISPOSICIONES COMUNES

ART. 248. ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIAS

1. De conformidad con lo dispuesto en la legislacion en materia de régimen local y urbanistica, estaran sujetos a previa licencia
municipal, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a cualquier otra regulacién sectorial aplicable, todos
los actos de uso, transformacién y edificacion del suelo, subsuelo y vuelo, y en particular los siguientes:

a) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva planta.

b) Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones, edificios e instalaciones existentes.

c) Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura o al aspecto exterior e interior de las construcciones, los edificios
y las instalaciones de todas clases, cualquiera que sea su uso.

d) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

e) La demolicién de las construcciones.

f) La primera ocupacién de las edificaciones y las instalaciones, concluida su construccién, asi como la ocupacion en caso de segun-
das o posteriores trasmisiones de las mismas cuando sea exigible de acuerdo con la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de
ordenacién y fomento de la calidad de la edificacion.

g) Los actos de division de terrenos o de parcelacion de fincas, salvo en los supuestos legales de innecesaridad de licencia.

h) La modificacién del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones, asi como el uso del vuelo sobre los mismos.

i) Los actos de intervencion sobre edificios o elementos protegidos o catalogados, cualquiera que sea el alcance de la obra.

j) Los desmontes, las explanaciones, los abancalamientos y aquellos movimientos de tierra que excedan lo imprescindible para la
practica ordinaria de labores agricolas.

k) La extraccion de aridos y la explotacion de canteras, debiendo contar en todo caso con la debida autorizacién o permisos de las
Administraciones sectoriales competentes.

1) La acumulacion de vertidos y el deposito de materiales ajenos a las caracteristicas propias del paisaje natural, salvo el acopio de
materiales necesarios para la realizacion de obras ya autorizadas por otra licencia.

m) El levantamiento de muros de fabrica y el vallado en los casos y bajo las condiciones estéticas que exijan las ordenanzas de los
planes reguladoras de su armonia con el entorno.

n) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

n) La ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones similares, provisionales o permanentes.

o) La instalacion de invernaderos.

p) La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.
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g) La ejecucion de obras e instalaciones que afecten al subsuelo.

r) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos, vias publicas o privadas y, en general, cual-
quier tipo de obras o usos que afecten a la configuracion del territorio.

s) Las talas y abatimiento de arboles que constituyan masa arbdrea, espacio boscoso, arboleda o parque, a excepcion de las autori-
zadas en suelo no urbanizable por los 6rganos competentes en materia agraria o forestal.

t) La ejecucion de obras de urbanizacion, salvo lo dispuesto en el numero 3 del presente articulo.

u)Todas las demas actuaciones en que lo exija el planeamiento, las ordenanzas municipales o la legislacion vigente.

2. No estan sujetos a licencia urbanistica los actos enunciados en el nimero 1 de este articulo cuando hayan sido previamente auto-
rizados como consecuencia de la aprobacion de un proyecto de urbanizacion o de obra publica de iguales efectos segun la legislacion
urbanistica, ni las parcelaciones o la division de fincas incluidas en un proyecto de reparcelacion.

3. El correspondiente instrumento de intervencion ambiental se exigira para el ejercicio de las actividades molestas, insalubres,
nocivas o peligrosas, de conformidad con lo dispuesto en la normativa reguladora de tales actividades.

ART. 249. COMPETENCIAY PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS EN EL PROCEDI-
MIENTO ORDINARIO

1. Los actos sujetos a licencia enumerados anteriormente, no lo estaran en el supuesto que hayan sido previamente autorizados
como consecuencia de la aprobacién de un proyecto de urbanizacion o de obra publica de iguales efectos segun la legislacion urbanis-
tica, ni las parcelaciones o divisiones de fincas incluidas en un proyecto de reparcelacion.

2. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo, y aquellos otros previstos en esta Ley, se realizaren por particulares en terrenos
de dominio publico, se exigira también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sean pertinentes otorgar por parte
del ente titular del dominio publico. La falta de autorizacién o concesidén impedira al solicitante obtener licencia del dominio publicoy en
consecuencia impedira obtener licencia y al drgano competente otorgarla.

3. Se pueden otorgar licencias para usos u obras provisionales no previstos en el Plan siempre que no dificulten su ejecucion ni la
desincentiven. El otorgamiento requerira previo informe favorable de la Conselleria competente en urbanismo.

4. La provisionalidad de la obra o uso debe deducirse de las propias caracteristicas de la construccion o de las circunstancias objeti-
vas, como la viabilidad econdmica de su implantacidn provisional o el escaso impacto social de su futura erradicacion. La autorizacion se
otorgara sujeta al compromiso de demoler o erradicar la actuacion cuando venza el plazo o se cumpla la condicion que se establezca al
autorizarla, con renuncia a toda indemnizacidn, que debera constar en el Registro de la Propiedad antes de iniciar la obra o utilizar la
instalacion.

5. La competencia y el procedimiento del otorgamiento de las licencias se ajustara a la legislacion sectorial que en cada caso las
regula, a la del Régimen Local y la del Procedimiento Administrativo Comun y a las reglas particulares previstas en la legislacion urbanis-
tica y autondmica y en cualquier caso, el expediente para otorgar las licencias debera incorporar los informes de caracter técnico vy juri-
dico, emitidos por los correspondientes servicios municipales, sobre la conformidad del acto o el uso pretendido en relacion a la
ordenacidn urbanistica. Para la ejecucion de los despliegues de infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electronicas, si el
operador ha presentado en el Ayuntamiento de Atzeneta del Maestrat el correspondiente Plan de Despliegue, las licencias podran ser
sustituidas por declaraciones responsables o comunicaciones previas.

6. El procedimiento para la concesion de la licencia urbanistica solo se entenderad iniciado cuando la peticion vaya acompanada
de proyecto técnico y de los otros documentos indispensables para dotar de contenido la resolucién, en el supuesto de faltar
alguno documento necesario, se requerird al interesado para que lo aporte, suspendiéndose el plazo para el otorgamiento de la
licencia, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 483 a 491 ambos inclusive del ROGTU, asi como lo dispuesto en el pre-
sente Plan General.

7. Las correspondientes licencias urbanisticas autorizaran el ejercicio del derecho a edificar o a realizar las actuaciones urbanisticas
para las que se solicita, en las condiciones establecidas en la Ley Urbanistica Valenciana y en el propio planeamiento, en relacion a las
actuaciones anteriormente relacionadas y previstas en el art. 191.1 de la LUV, quedando asimismo sometidas las licencias al cumpli-
miento de todo cuanto dispone la Ley 3/2.004, de 30 de Junio, de la Generalitat Valenciana, en cuanto a la ordenacion y fomento de la
calidad de la edificacion.

8. La intervencién municipal previa a la concesion de la preceptiva licencia se circunscribe a la comprobacidn de la adecuacién de lo
proyectado en el planeamiento urbanistico y la normativa sectorial que sea de aplicacion, por lo que se otorgaran o denegaran de
acuerdo con las previsiones de la legislacion y del planeamiento, dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros.

9. La legislacion y el planeamiento urbanistico aplicables a las licencias seran las del momento de su concesion, salvo que esta se
produzca fuera del plazo legalmente establecido, en cuyo caso, seran de aplicacién los vigentes al tiempo de la solicitud. Asimismo,
cuando las licencias resulten sobrevenidamente disconformes con el planeamiento, podran ser revocadas, si la conservacion total o
parcial del acto administrativo no fuera posible, con reconocimiento a su titular de la indemnizacién que le corresponda por aplicacién
de la legislacion estatal.

10. La denegacidn de las licencias urbanisticas debera ser motivada. Sin perjuicio del caracter reglado de las licencias urbanisticas,
las Entidades Locales denegaran, en ejercicio de su potestad de defensa y recuperacion de los bienes de dominio publico, las licencias
cuyo otorgamiento permita la ocupacion ilegal de los mismos.

11. El procedimiento ordinario para el otorgamiento de las licencias urbanisticas, asi como los documentos e instrumentos que
deben presentarse junto con la solicitud, sera el establecido en el art. 193 y siguientes de la LUV y arts 483 y siguientes del ROGTU y
demas concordantes.

12. Sera de obligacion por parte del promotor aportar la correspondiente fianza o garantia financiera para la correcta gestion de resi-
duos.

ART. 250. AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS PREVIAS

1. Las autorizaciones administrativas exigidas en la legislacion agraria, de minas, de aguas, de montes, de carreteras, ferrocarriles,
vias pecuarias, patrimonio cultural, aeropuertos, o cualquier otra, tienen el caracter de previas a la licencia municipal, no siendo en nin-
gun caso sustitutivas de la misma.

2. La consecucidn de dichas autorizaciones administrativas no confiere el derecho al ejercicio del uso autorizado ni a la ejecucion de
obras o instalaciones hasta tanto no se haya obtenido la correspondiente licencia municipal.

3. En el Suelo No Urbanizable, las construcciones y usos que precisen la Declaracion de Interés Comunitario deberan haber obte-
nido ésta con caracter previo a la concesion de la licencia de obras de acuerdo con el procedimiento establecido en la LSNU. El Ayunta-
miento podra denegar la licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por
causa de la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

ART. 251. . Plazos para el otorgamiento de licencias

1. Las licencias urbanisticas se resolveran en los plazos siguientes:

a) Las de mera reforma que no suponga alteracion estructural del edificio, ni afecten a elementos catalogados o en tramite de cata-
logacion, asi como las de primera ocupacion o, en su caso, habitabilidad de las construcciones en el plazo de un mes.

b) Las licencias que comporten obras mayores de nueva construccién o reforma estructural de entidad equivalente a una nueva
construccion o las de derribo, respecto a edificios no catalogados, habran de otorgarse o denegarse en el plazo de dos meses.

c) Las de intervencidon —que seran cualesquiera que afecten a edificio catalogado o en trdmite de catalogacion—, en el de tres meses.

2. Las licencias para cualquier tipo de obras que, por disposicidon legal o reglamentaria, hayan de otorgarse junto a la correspon-
diente licencia de actividad, se someteran, con preferencia respecto a las reglas anteriores, al régimen procedimental especifico de la
licencia de actividad.

ART. 252. CADUCIDAD

1. Todas las licencias se otorgaran por un plazo determinado tanto para iniciar las obras, como para la finalizacion de las mismas,
salvo las referidas a los usos, que tendran vigencia indefinida, sin perjuicio de la obligacion legal de adaptacion a las normas que en cada
momento los regulen. Al plazo concedido se podra conceder una prérroga por una sola vez, por un plazo no superior al concedido inicial-
mente, siempre que la licencia sea conforme al ordenamiento vigente en el momento de su otorgamiento.

2. La declaracion de caducidad estara sujeta a la incoacion del correspondiente expediente administrativo contradictorio, con
audiencia del interesado, de conformidad con lo establecido en el Articulo 198 de la Ley Urbanistica Valenciana y articulo 479 del Regla-
mento de Ordenaciéon y GestionTerritorial y Urbanistica.

3. La declaracidn de caducidad extinguira la licencia, no pudiendo iniciar ni proseguir las obras si no se solicita y obtiene una nueva
ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor. Si la obra o construccion quedase inacabada o paralizada durante tiempo superior a un
ano desde la declaracion de caducidad procedera la sujecidon del inmueble al régimen de edificacion forzosa.

ART. 253. EJECUCIONYTERMINACION DE LAS OBRAS AMPARADAS POR LA LICENCIA URBANISTICA
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1. Sera necesario antes de iniciar la ejecucion de la obra sujeta a la licencia urbanistica, comunicar al Ayuntamiento el inicio con una
antelacion minima de quince dias.

2. Antes de iniciarse las obras de edificacion, debera levantarse acta de replanteo suscrita al menos, por el promotor, la direccion
facultativa y el constructor.

3. Con la antelacion minima de un mes a la fecha prevista para la terminacion de las obras de nueva construccién amparadas por la
licencia de edificacion, el promotor debera comunicar al Ayuntamiento esa circunstancia, para que el Ayuntamiento pueda proceder a la
inspeccion y comprobacion de las obras ejecutadas, asi una vez terminadas las obras, la direccion facultativa expedira |a certificacion del
final de obra en los términos dispuestos en la legislacion de ordenacion y fomento de la calidad de la edificacion.

ART. 254. PUBLICIDAD DEL OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION, EDIFICACION O URBANIZACION

Todas las obras de construccion, edificacidn y urbanizacion, deberan tener a pie de obra y con plena publicidad de un cartel con los
contenidos minimos regulados en el articulo 477 del ROGTU, debiendo mantenerse el indicado cartel durante todo el tiempo de duracion
de la obra.

ART. 255. TRANSMISIBILIDAD DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

1. Las licencias urbanisticas son transmisibles, pero para que la transmision surta plenos efectos debera ser comunicada por escrito
al Ayuntamiento. Sin perjuicio de la validez de la transmision cuando la enajenacién sea conforme a Derecho, el incumplimiento de esa
obligacién determinara la responsabilidad solidaria del anterior y el nuevo titular.

2. En relacidn a las licencias de urbanizacion y de edificacion, las mismas son transmisibles siempre que el adquirente comunique
por escrito al Ayuntamiento su compromiso de ejecutar las obras conforme al contenido de la licencia urbanistica concedida y al pro-
yecto técnico presentado para el otorgamiento de la licencia.

3. La licencia de ocupacion se transmite con el inmueble al que se refiere, sin perjuicio de su necesaria renovacién cuando asi lo
exige bien el planeamiento o bien la legislacién vigente.

ART. 256. PROCEDIMIENTO ABREVIADO PARA OTORGAR O DENEGAR LICENCIAS URBANISTICAS

1. Se prevé a través del presente Plan General, el procedimiento abreviado, de manera que los plazos para el otorgamiento de licen-
cias urbanisticas que a continuacion se indican, se reducen a la mitad.

2. El procedimiento abreviado podra llevarse a cabo en las siguientes licencias:

a. Licencias de ocupacién o utilizacion de construcciones e instalaciones.

b. Licencias de edificacion, cuando el proyecto técnico haya sido o deba ser sometido al sistema de control o verificacion regulado
por la Generalitat.

c. Licencias de obras que por razon de su sencillez técnica y escasa entidad constructiva y econémica deban ser consideradas obra
menor.Tendran la consideracion de obra menor las de modificacion de la disposicién interior de los edificios, sin que dé lugar a la modi-
ficacion del uso.

d. Licencias correspondientes a otras instalaciones urbanisticas estables, cuando se trate del levantamiento de muros de fabrica y
vallado de terrenos, la ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones similares, o la instalacion de invernaderos, asi
como la colocacién de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

e. Licencias de usos y obras provisionales, cuando se trate de vallado de solares y obras, la apertura de zanjas y calas, las instalacio-
nes de maquinaria, andamiajes y apeos, excluidas las gruas de obras, la implantacién de casetas prefabricadas, carpas u otras instalacio-
nes similares, la ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos al aire libre, la ocupacion de los terrenos por
aparcamientos provisionales de vehiculos a motor.

CAPITULO Il. LICENCIAS URBANISTICAS

ART. 257. definicion

1.Tienen la consideracién de licencias urbanisticas, todos los actos de uso, transformacion y edificacion del suelo, subsuelo y vuelo
y en concreto las siguientes:

- De parcelacion.

- De urbanizacion.

- De edificacion.

- De ocupacion.

- De otras actuaciones urbanisticas estables.

- De usos y obras provisionales.

- De demolicion.

-Otras licencias municipales, no comprendidas en las anteriores relacionadas en el presente Plan General.

2. En relacién a las indicadas licencias, el correspondiente instrumento de intervencién ambiental se exigira para el ejercicio de las
actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, de conformidad con lo dispuesto en la normativa reguladora de tales actividades.

ART. 258. LICENCIA DE PARCELACION

1. Salvo en los supuestos legales de innecesaridad de la licencia (articulo 201 de la LUV), toda segregacién o division de fincas estara
sujeta a la previa obtencion de licencia de parcelacion.

2. La licencia de parcelacion tiene por finalidad comprobar que la divisién se ajusta a la legislacion urbanistica y a los instrumentos
de planeamiento aplicables.

3. Cabe la parcelacion que tiene por objeto segregar, de una parcela parcialmente clasificada como suelo urbanizable, la parte que
tenga clasificacién como suelo urbano o no urbanizable.

4. Son indivisibles:

a) Las parcelas determinadas como minimas en el correspondiente planeamiento, a fin de constituir fincas independientes.

b) Las parcelas cuyas dimensiones minimas sean iguales o menores a las determinadas como minimas en el planeamiento, salvo si
los lotes resultantes se adquieren simultaneamente por los propietarios de terrenos colindantes, con el fin de programarlos.

c) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superficie determinada como minima en el planeamiento, salvo
que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin indicado en el apartado anterior.

d) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacién entre superficie de suelo y superficie construible, cuando se edi-
ficara la correspondiente a toda la superficie de suelo o, en el supuesto de que se edificare la correspondiente a sélo una parte de ella, la
restante, si fuera inferior a la parcela minima, con las salvedades indicadas en el apartado anterior.

e) Las parcelas en suelo no urbanizable, y en suelo urbanizable sin programacién, salvo que cumplan con los requisitos establecidos
en su legislacion reguladora.

2. Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigiran para autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de division de terre-
nos, que se acredite el otorgamiento de la licencia o la declaracion administrativa de su innecesaridad, que los primeros deberan testi-
moniar en el documento. Asimismo, los Notarios y Registradores de la Propiedad haran constar en la descripcion de las fincas su
cualidad de indivisibles, cuando asi les conste.

ART. 259. LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION

1. La ejecucion de obras de construccion, ampliacion o modificacidn de edificios o instalaciones requerira de previa licencia de edifi-
cacion.

2. La licencia municipal de edificacién no comprende los procesos de gestion urbanistica necesarios para dotar la parcela de la con-
dicion de solar.

3. La licencia de edificacién tiene por finalidad comprobar que el proyecto técnico presentado, es conforme a lo dispuesto en el pla-
neamiento y la legislacion urbanistica vigente.

4. La licencia de edificacion en suelo no urbanizable se otorgara siempre sometida a la condicion de hacer constar en el Registro de
la Propiedad la vinculacién indivisible de la finca o parcela a la construccion autorizada, asi como las demas condiciones impuestas en la
licencia, y en su caso en la declaracion de interés comupitario.

ART. 260. LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION

1. Todo proceso de transformacion del suelo, subsuelo y vuelo, y en particular los procesos de gestiéon urbanistica necesarios para
dotar de la condicién de solar a una parcela, requeriran la previa licencia de urbanizacién, salvo que, la actuacién haya sido autorizada
como consecuencia de la aprobacion de un proyecto de urbanizacidn o de obra publica.

2. La licencia de urbanizacion tiene como finalidad la de comprobar que la transformacién se ajusta a la legislacién urbanisticay a
los instrumentos de planeamiento.

3. La concesion de licencias de urbanizacion precisa de la presentacion de Proyecto de Urbanizacion, el cual debe contener los docu-
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mentos descritos en el articulo 156 de Ja LUV.

ART. 261. LICENCIA DE OCUPACION

1. Se exigira para la primera utilizacion de los edificios y la modificacion de su uso, tanto para cuando se destinen a vivienda, como
cuando no sea necesario el correspondiente instrumento de intervencién ambiental, ni la correspondiente autorizacién de inicio o licen-
cia de apertura, en su caso. Sera exigible asimismo, para la ocupacidon en caso de segundas o posteriores transmisiones, cuando asi lo
exija la Ley 3/2004 de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion (LOFCE).

2. La documentacion y procedimiento para la obtencién de licencia de ocupacién tratdandose de viviendas, sera la prevista en la
LOFCE y demas normativa de aplicacion

3. En atencion al destino de los inmuebles, tiene por objeto comprobar la aptitud de la obra para el uso al que se destina. Las edifica-
ciones de nueva planta la licencia de ocupacidn sirve para comprobar la adecuacién de la obra ejecutada al proyecto para el que fue
otorgada la licencia, y ademas para comprobar la aptitud de la obra al destino del uso previsto de acuerdo al proyecto.

ART. 262. LICENCIAS DE OBRASY USOS DE NATURALEZA PROVISIONAL

1. Con caracter excepcional el Ayuntamiento podra otorgar, previo informe favorable de la Conselleria competente en urbanismo,
licencias para el desarrollo de usos u obras no previstos en el planeamiento, siempre y cuando estos no estén expresamente prohibidos
por el planeamiento o la legislacion sectorial.

2. Las licencias de obras y usos de naturaleza provisional podran concederse s6lo en Suelo urbano no consolidado y en Suelo Urba-
nizable con o sin programacion. No proceden en Suelo No Urbanizable.

3. La licencia establecera de forma explicita la duracién de la obra o uso, debiendo demolerse las obras o erradicarse los usos
cuando se produzca el vencimiento del plazo. Estas licencias no seran eficaces sin la previa inscripcién el Registro de Propiedad de la
renuncia, por el interesado, a todo derecho a la indemnizacion derivado de la orden de demolicidon o erradicacion de uso, y sin la previa
presentacion de este certificado ante el Ayuntamiento.

ART. 263. LICENCIAS DE DEMOLICION

Comprende la ejecucion de obras de demolicion de edificios o instalaciones, la cual una vez otorgada por el Ayuntamiento debera
procederse a su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

ART. 264. CLAUSULA GENERAL EN RELACION A LAS CLASES DE LICENCIAS URBANISTICAS, PROCEDIMIENTOY CONDICIONES
PARA SU OTORGAMIENTO

En lo no previsto en el presente Plan General, se estara a lo dispuesto en la legislacion urbanistica aplicable en el momento de su
solicitud.

En el otorgamiento de la licencia municipal de obras es obligatorio que el productor establezca una fianza u otra garantia financiera
equivalente, una cuantia suficiente para garantizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el RD 1057/2008 por el que se regula
la produccion y gestién de RCDs (art. 6)

ART. 265. intervencién en edificios catalogados

En los edificios catalogados sélo podran realizarse las obras expresamente autorizadas por licencia de intervencion o dispuestas por
orden de ejecuciéon municipal de obras de intervencion.

ART. 266. legalidad urbanistica

En las restantes actuaciones de disciplina urbanistica, tales como edificaciones ruinosas, 6rdenes de ejecucion, proteccion de la
legalidad urbanistica y derecho sancionador, se estara a lo dispuesto en la legislacion estatal y autondmica vigente.

TITULOVI. REGIMEN GENERAL DE INTERVENCION ADMINISTRATIVA AMBIENTAL

ART. 267. Instrumentos de intervencién administrativa ambiental.

1. Las instalaciones en que se desarrolle alguna de las actividades comprendidas en el ambito de aplicacion de la Ley 2/2006, de 5 de
mayo, de Prevencién de la Contaminacion y Calidad Ambiental., quedan sometidas, segun el grado de potencial incidencia sobre el
medio ambiente, la seguridad y la salud, a alguno de los siguientes instrumentos de intervencion ambiental:

® Autorizacién ambiental integrada, para las instalaciones en que se desarrolle alguna de las actividades contenidas en los anexos |
y Il de la Ley 2/2006.

e Licencia ambiental, para las instalaciones en que se desarrolle alguna de las actividades no sometidas a autorizacion ambiental
integrada y que figuren en la relacion de actividades que se aprobara reglamentariamente.

e Comunicacion ambiental, para las instalaciones en que se desarrolle alguna de las actividades no sometidas a autorizacién
ambiental integrada ni a licencia ambiental conforme a lo dispuesto en esta Ley.

2. Cuando, de acuerdo con la normativa estatal y autonémica vigente en materia de impacto, el proyecto deba someterse a evalua-
cién de impacto ambiental, debera obtenerse el correspondiente pronunciamiento con caracter previo a la concesién del correspon-
diente instrumento de intervencién ambiental.

ART. 268. Coordinacion con el régimen aplicable en materia de suelo no urbanizable.

Cuando las instalaciones o actividades sujetas a autorizacién ambiental integrada hayan de ubicarse en suelo no urbanizable y sea
exigible la obtencion de la declaracién de interés comunitario conforme a lo previsto en la legislacién de suelo no urbanizable, no podra
concederse la autorizaciéon ambiental integrada hasta que haya sido concedida la mencionada declaracion por parte del 6rgano autono-
mico competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo. La citada declaracion sera independiente y previa a la resolucién
de autorizacion ambiental integrada, si bien el tramite de informacion publica y los demas tramites que puedan ser objeto de impulsion
simultanea se efectuaran conjuntamente en el procedimiento de concesion de la autorizacion ambiental integrada.

TITULOVII. REGIMEN DE PARCELACION

ART. 269. parcelacién en suelo urbano

1. Se considera parcelacion la division de terrenos en parcelas o unidades aptas para ser transformadas en solares.

2. El ejercicio de esta actividad esta sujeto a la concesion de licencia municipal o, en su caso, a la previa acreditacion de su innecesa-
ridad.

3. Seré innecesaria la licencia cuando:

a) La division o segregacion sea consecuencia de una reparcelacion o de una cesion (ya sea forzosa o voluntaria, gratuita u onerosa)
a la Administracion, para que destine el terreno resultante de la divisidn al uso o servicio publico al que se encuentre afecto.

b) El correspondiente acto de disposiciéon no aumente el nimero de fincas originariamente existentes y cumpla las normas sobre su
indivisibilidad establecidas por razones urbanisticas.

c) La divisidon o segregacion haya sido autorizada expresamente por el municipio con motivo del otorgamiento de otra licencia urba-
nistica.

4. La innecesaridad debera acreditarse mediante alguno de los siguientes medios:

a) Testimonio del certificado municipal correspondiente.

b) Acreditando que se solicité licencia o dicho certificado, con la antelacion necesaria respecto al momento de otorgar la division, sin
haber obtenido resolucion administrativa expresa dentro de los plazos legales y efectuando declaracién jurada de esto ultimo.

c¢) Acreditando rigurosamente el cumplimiento de las condiciones expresadas en el apartado anterior.

ART. 270. Parcelacion en Suelo Urbanizable

1. No podran otorgarse licencias de parcelacion en el suelo urbanizable hasta que, una vez aprobado su correspondiente Programa,
se cumplan las condiciones legales previstas en él para ello.

2. Se exceptua la regla anterior para los actos de division resultantes de proyectos de obras publicas y expropiaciones, asi como los
justificados por concurrir sobre la misma finca diversa clasificacién urbanistica.

3. Asimismo, se exceptuan los actos de division fundados en necesidades de la actividad agricola, siempre que se respete la unidad
minima de cultivo establecida reglamentariamente o, en su defecto, la parcela minima prevista en estas Normas Urbanisticas para la
autorizacion de almacenes vinculados a explotaciones agricolas o ganaderas en suelo no urbanizable.

ART. 271. Parcelacion en Suelo no Urbanizable

1.Todos los actos de parcelacién o segregacién de fincas o terrenos en suelo no urbanizable quedaran sujetos, cualquiera que sea su
finalidad, a previa licencia municipal, salvo los supuestos de innecesaridad previstos en la Disposicion Adicional Segunda de la LSNU.

2. La regulacioén especifica del régimen de parcelacién en suelo no urbanizable se contiene en el Capitulo 3, Titulo 1, del Libro | de
estas Normas Urbanisticas.
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TITULOVIII. PROYECTOS DE URBANIZACION
CAPITULO I. CONDICIONES GENERALES

ART. 272. alcance

1. De conformidad con lo establecido en el Articulo 152 de la LUV, los Proyectos de Urbanizacion, definiran los detalles técnicos de
las obras publicas previstas por los planes y se redactaran con precision suficiente para poder, eventualmente, ser ejecutados bajo direc-
cion de técnico distinto a su redactor.

2.Toda obra publica de urbanizacion, sea Integrada o aislada, exige la elaboracion de un Proyecto de Urbanizacidn, su aprobacion
administrativa y la previa publicacion de ésta en el Boletin Oficial de la Provincia y en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana.

3. La tramitacion y contenido de los Proyectos de Urbanizacion debera ser conforme con lo establecido en los Articulos 152 a 157,
ambos inclusive de la LUV y 346 a 351, ambos inclusive del ROGTU, asi como, en su momento, con las normas vigentes que regulen el
contenido de los mismos y su tramitacion.

CAPITULO Il. SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS

ART. 273. ABASTECIMIENTO DE AGUA

1. El suministro de agua potable sera preferentemente a través de la red general municipal, aun cuando sea autorizable suministro
autdonomo para usos no domesticos, siempre que se justifique el caudal necesario mediante la adjuncién de documentos expedidos por
el organismo de cuenca, que acredite la realizacion del aforo en época de estiaje y los resultados obtenidos.

2. Si las aguas a utilizar son privadas debera acreditarse también la cesion a perpetuidad por sus propietarios o concesionarios y si
se trata de aguas publicas, la concesién administrativa para su explotacién. En el primer caso se tendran en cuenta las normas que
imponga la compania suministradora, y en el caso de que la misma no pueda garantizar el suministro del caudal necesario, la ampliacion
de la misma correra por cuenta de los propietarios afectados, en los casos de nuevas instalaciones.

3. En el proyecto y trazado de las redes de conduccién de aguas estara a lo previsto por el Pliego de PrescripcionesTécnicas Genera-
les para el Abastecimiento de Agua a Poblaciones.

4. Asimismo, se deberan adoptar todas las medidas necesarias, exigibles por la legislacion vigente, en cuanto a la calidad del agua 'y
del uso racional del recurso hidrico y con caracter de minimas, las siguientes:

a. En las viviendas de nueva construccion, en los puntos de consumo de agua se colocaran los mecanismos adecuados para permi-
tir el maximo ahorro, en grifos, mecanismos de ducha y mecanismos de adicién de descarga de cisterna, no permitiendo obtener la
licencia de obras hasta la obtencidn de los pardametros que se consideren adecuados, y que el propio Ayuntamiento a través de la corres-
pondiente ordenanza municipal establecera en su momento, siendo asimismo aplicables las referidas medidas tanto para actividades
industriales como en los lugares publicos.

b. Se fomentara el uso de aguas residuales depuradas para el riego de parques y jardines y otros usos urbanos que no requieran
recursos de mayor calidad.

c. El Ayuntamiento se compromete a realizar una gestion unitaria de la politica del agua, dentro de sus competencias.

ART. 274. alcantarillado

1. El caudal a tener en cuenta para el calculo del saneamiento sera el mismo que el calculo para la dotacién de agua, con excepcion
de la prevista para el riego.

En el caso de redes unitarias que recojan aguas pluviales se tendran éstas en cuenta en el calculo.

2. Queda prohibido verter al subsuelo.

3. Es obligatorio el conectar la red de saneamiento a la red general de vertidos.

4. En los futuros desarrollos urbanisticos sera necesario el garantizar la conexidn de la actuacion con la red general de alcantarillado,
siendo ademas necesarios el ejecutar una red separativa, una para la recogida de las aguas pluviales y otra para las aguas sanitarias.

ART. 275. Saneamiento

1.Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y de los espacios libres de uso publico, y siempre
por debajo de la cota de la red de abastecimiento.

2. Excepcionalmente, y si no hubiese solucion técnica posible, podran transcurrir por dominio privado, siempre que se constituya
formalmente la servidumbre.

3. El vertido se realizara previa depuracion.

4. Para el vertido de efluentes a vaguadas, arroyos o cauces publicos debera obtener la oportuna autorizacion de la Confederacion
Hidrografica.

5. En el suelo no urbanizable las edificaciones que al amparo de las disposiciones contempladas en la LSNU se puedan levantar, se
estara con las mismas limitaciones que en los supuestos anteriores salvo en el caso de la vivienda unifamiliar, en la que se permitira la
evacuaciéon de aguas a pozo filtrante previa depuracion con fosa séptica de doble fase. Esta solucion se acompanara de certificado de
idoneidad emitido por técnico competente.

6. El proyecto y trazado de las redes de conduccidn de aguas residuales se efectuara con las condiciones determinadas en el Pliego
de PrescripcionTécnica de Saneamiento de Poblaciones.

7. Aspectos a tener en cuenta por los agentes urbanizadores de los futuros desarrollos en materia de saneamiento:

a. Se debera plasmar en el correspondiente instrumento de planeamiento, la zonificacion y ordenacion del ambito afectado a la
infraestructura de saneamiento objeto de la actuacion proyectada. A estos efectos, y atendiendo a las condiciones técnicas de la instala-
cién que se establezcan en el proyecto, se determinaran dos zonas indispensables para el correcto desarrollo de esta infraestructura de
red primaria: un area de reserva contigua a la instalacion para futuras ampliaciones o mejoras y una zona de servidumbre de proteccion
en la que se excluya la implantacion de usos residenciales, sanitarios, culturales y recreativos.

b. Asimismo, se debera plasmar en el correspondiente instrumento de planeamiento, la zonificacion y ordenacién del &mbito de los
colectores generales existentes, asegurandose, para esas infraestructuras, el establecimiento de las servidumbres adecuadas para ase-
gurar su correcto funcionamiento, mantenimiento y posible ampliacién.

c. En su dia, los Urbanizadores responsables de cada desarrollo urbanistico deberan solicitar informe sobre la capacidad del sistema
de saneamiento y depuracion de referencia para tratar el agua residual generada por su desarrollo. El mencionado informe contendra el
importe estimado del suplemento de infraestructuras asociado al desarrollo del sector. Posteriormente, antes de realizar la conexién
efectiva al sistema de saneamiento, el urbanizador debera contar con el informe de esta Entidad favorable de conexién, previa peticion
del interesado. En este ultimo informe podra ajustarse el importe del suplemento de infraestructuras, en funcion de las variaciones entre
la realidad de la urbanizacion construida y las previsiones iniciales tenidas en cuenta en el informe de capacidad correspondiente. El
abono de esta cantidad sera condicion previa necesaria para la ejecucion de la conexion.

d. Las obras necesarias para la conexion de las aguas residuales a las infraestructuras publicas, en caso de obtener la autorizaciéon
correspondiente, se efectuaran por el interesado a su cuenta y riesgo.

e. Debera coordinarse la necesaria ampliacion del sistema publico de saneamiento y depuracién de Atzeneta del Maestrat con los
desarrollos urbanisticos, segun vayan teniendo lugar estos, con el fin de que se pueda llevar a cabo un adecuado tratamiento de las
aguas residuales que generen.

f. Sera condicion indispensable para la futura autorizacion de conexién de los desarrollos que se informe la comprobacion de la
suficiencia de la capacidad hidraulica de la red de colectores del sistema publico de saneamiento y depuracion de Atzeneta del Maestrat.

g. A efectos de garantizar el pago efectivo del suplemento de infraestructuras, debe tenerse en cuenta que esto supone un coste de
urbanizacién, por lo que debe computarse como tal a la hora de repercutir las cargas a los propietarios.

h. Los urbanizadores responsables de cada desarrollo urbanistico deberan efectuar el depodsito de la garantia, que respondera, entre
otras obligaciones, de la cobertura del suplemento de infraestructuras

i. En cualquier caso, el vertido generado por los desarrollos urbanisticos debera cumplir con los limites de vertido establecidos en la
Ordenanza Municipal de Vertidos o, en su defecto, en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la Enti-
dad de Saneamiento de Aguas, al objeto de preservar la integridad del sistema de saneamiento y la calidad del efluente. A tales efectos
los Urbanizadores deberan prever que antes del punto de conexidn, deben disponer una arqueta de registro de la misma tipologia que la
que figura en el Modelo de Ordenanza de Vertidos, dotada ademas de guias para la instalacidon de una tajadera que permita la desco-
nexion del vertido.

j. Por lo que respecta a posibles vertidos de aguas residuales industriales, se debera garantizar el cumplimiento del articulo 8 del
Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, por el que se desarrolla el Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen



Boletin Oficial

PROVINCIA DE CASTELLON BOP 145 - 3 de dicienbre de 2022 -52 -

las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas, asi como garantizar el cumplimiento de las exigencias de calidad
impuestas por la normativa que esté vigente en estas materias en cada momento.

k. En el diseno de los sistemas de evacuacion de aguas de los distintos desarrollos urbanisticos, debera tenerse en cuenta que la red
de saneamiento debera ser separativa, de modo que se impida en todo caso la llegada de aguas pluviales al sistema publico de sanea-
miento y depuracion.

I. En aras del principio e colaboracion administrativa, el Consistorio local debera exigir a los agentes urbanizadores el cumplimiento
de las citadas obligaciones, requiriéndoles la autorizacion de conexién, que debera tramitarse en su dia ante la EPSAR, supeditando a
este requisito el otorgamiento de las oportunas licencias municipales.

m. Las aguas residuales generadas por los desarrollos urbanisticos a que dé lugar la figura de planeamiento de referencia, no debe-
ran impedir el cumplimiento de los objetivos de calidad fijados en la autorizacion de vertido a Dominio Publico Hidraulico emitida por el
organismo de cuenca.

ART. 276. Redes de distribucion de energia

1.- En zonas urbanizadas, los tendidos seran, por lo general, subterraneos, salvo los casos particulares de imposibilidad manifiesta o
en los que se justifique su inconveniencia por motivos de interés publico en las que, excepcionalmente, podran autorizarse otras moda-
lidades de tendido.

2.- En suelo urbanizable los tendidos seran siempre subterrdneos y asi se recogeran en los planes parciales y proyectos de urbaniza-
cién que los desarrollen.

3.- Las instalaciones deberan adaptarse al planeamiento aprobado pudiendo, si el servicio publico lo precisase, autorizarse tendidos
o instalaciones provisionales que deberan adaptarse a la ordenacion aprobada a medida que éstas se materialicen y lo solicite el Ayunta-
miento. Estas modificaciones seran a cargo de la empresa titular de la instalacién, documentandose formalmente los compromisos
adquiridos.

4. El proyecto de suministro de energia eléctrica debera sujetarse a la normativa aplicable en su momento, tanto de caracter estatal
como autondmica.

5. Las lineas de transporte deberan quedar garantizadas mediante formulas que aseguren el establecimiento de servidumbres de
paso de conduccion cuando no crucen terrenos propios.

ART. 277. Alumbrado Publico

La red de distribucion sera subterranea, salvo los casos particulares de imposibilidad manifiesta o en los que se justifique su incon-
veniencia por motivos de interés publico en las que, excepcionalmente, podran autorizarse otras modalidades de tendido.

ART. 278. CANALIZACIONESTELEFONICAS

En el suelo Urbano y Urbanizable sera conveniente la canalizacidon subterranea de las lineas telefonicas y las redes de comunicacio-
nes electrénicas, siendo ésta obligatoria en todos los nuevos tramos de via publica que se creen. Se permitiran los despliegues aéreos o
por fachadas en los casos en las que las canalizaciones no existan o no sea posible esta forma de despliegue por razones técnicas o eco-
nomicas justificadas adecuadamente.

ART. 279. RECEPCION DE LA OBRAY MANTENIMIENTO

1. La conservacion de las obras de urbanizacion es responsabilidad del Ayuntamiento desde su recepcion, siendo antes del Urbani-
zador. Carecera de validez todo pacto o disposicion que pretenda trasladar esa competencia a personas privadas o asociaciones de pro-
pietarios sin colaboracién y control publico o sin condiciones o por tiempo indeterminado. Los administrados no podran ser obligados
por mandato de la administracién a integrarse en esas asociaciones.

2. Las obras de urbanizacién, realizadas por Urbanizador competente y ubicadas en dominio publico, se entenderan recibidas a los
tres meses de su ofrecimiento formal al Ayuntamiento sin respuesta administrativa expresa, o desde que queden abiertas al uso publico.
Desde el momento en que se entiendan recibidas quedaran en periodo de garantia durante doce meses, en los que el Urbanizador res-
pondera de los defectos constructivos que se manifiesten. Finalizado este periodo, procedera la devolucidn de las garantias prestadas
por el Urbanizador.

3. Los gastos de conservacion seran a cargo de la administracion a partir de que sean recibidas las obras, salvo que ésta reclame la
reparacion de vicios.

4. La recepcion se entiende sin perjuicio de las acciones, incluso civiles, que asistan a la administracion o a los administrados, por
danos derivados de vicios ocultos.

DISPOSICIONESTRANSITORIAS

Dt. primera. Régimen aplicable a la edificacion fuera de ordenacién

Primero. Edificaciones no ajustadas al planeamiento

1. A efectos de determinar el régimen aplicable a las edificaciones erigidas con anterioridad al Plan que no resulten plenamente
compatibles con la nueva ordenacion se distinguiran los dos siguientes regimenes:

- situacion en fuera de ordenacion por manifiesta incompatibilidad

- no compatible plenamente con el planeamiento.

segundo. fuera de ordenacion por manifiesta incompatibilidad

1. Quedaran en fuera de ordenacion por manifiesta incompatibilidad aquellas edificaciones en las que concurra alguna de las
siguientes circunstancias:

a)Las edificaciones existentes sobre zona verde o suelo dotacional siempre que por la naturaleza de la construccion resulte incom-
patible con el uso asignado

b) Las que ocupen vial.

d)Los edificios e instalaciones ubicadas en suelo no urbanizable que no sean legalizables, y los emplazados en suelo urbanizable
que puedan impedir la ejecucién del planeamiento.

e)Los edificios e instalaciones en los que se ejerzan usos que tengan la consideracion de fuera de ordenacion (se considerara que un
uso e)sté en situacion de fuera de ordenacién cuando tenga la consideracion de uso incompatible en relacion con la zona donde se desa-
rrolla).

tercero. edificaciones no compatibles plenamente con el planeamiento

1. En los edificios legalmente erigidos con anterioridad a la aprobacion del plan que no sean plenamente compatibles con sus deter-
minaciones y no tengan la consideracién de fuera de ordenacion, se permitiran obras de consolidacion, reforma, redistribucion y mejora
asi como cambios de uso, siempre que la nueva obra o actividad no acentue la inadecuacién al planeamiento vigente, ni suponga la
completa reconstruccion de elementos disconformes con él.

2. Las obras que impliquen aumento de la edificabilidad u ocupacion del suelo, se podran autorizar siempre que no rebasen los
parametros establecidos por el plan para la zona y su uso esté permitido en ella.

3. Las granjas emplazadas en suelo urbano residencial legalmente establecidas, deberan, en un plazo de 25 anos, trasladarse a
aquellas zonas de suelo no urbanizable comun compatibles con la implantacion de granjas.

No obstante, siguiendo lo dispuesto en la Ley 6/2003 de la Ganaderia de la Comunidad Valenciana, las instalaciones ganaderas que,
ala entrada en vigor de la Ley, estuvieran inscritas en la Lista de Explotaciones Ganaderas regulada por el Decreto 76/1995, de 2 de mayo,
del Gobierno Valenciano, y que carezcan de licencia municipal de actividad y no puedan obtenerla por razones urbanisticas relativas a su
emplazamiento, podran continuar ejerciendo provisionalmente la actividad ganadera durante un periodo maximo de 15 anos, siempre
que las instalaciones cumplan las condiciones higiénicas, sanitarias, de bienestar animal y medioambientales legalmente exigidas,
adoptando las medidas correctoras que, en su caso, dirigidas al cumplimiento de dichas condiciones, puedan ser requeridas a sus titula-
res por parte de las administraciones medioambiental y pecuaria, asi como por el ayuntamiento competente.

4. Las granjas situadas a una distancia de 1.000 m del suelo urbano o urbanizable que cuenten con licencia de apertura en el momento
de aprobacion del presente Plan General, sélo podran realizar obras de consolidacién, para adaptarse a las nuevas normativas.

5. A los efectos de aplicacion de esta normativa se entendera que son obras de:

- Consolidaciodn, las que tienen por objeto la sustitucion de elementos danados, para garantizar la estabilidad del edificio y el mante-
nimiento de las debidas condiciones de seguridad y salubridad.

- Modernizacién, las que se destinan a lograr una mejor adaptacion de las condiciones de habitabilidad del edificio, o de una parte
de sus locales, mediante redistribucion de su espacio interior, manteniendo en todo caso, las caracteristicas morfoldgicas de aquél.

- Conservacién, aquellas cuya finalidad es la de, en cumplimiento de las obligaciones de la propiedad, mantener el edificio en ade-
cuadas condiciones de seguridad, salubridad y ornato, sin afectar a elementos estructurales, cubiertas e instalaciones de abastecimiento
de energia, agua potable y evacuacién de aguas residuales y sin que se alteren las caracteristicas morfoldgicas y tipoldgicas de aquél.
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d.t. segunda. Licencias de parcelacion

Se permitira la edificacién de los solares y parcelas urbanas que cuenten con licencia de parcelacién o segregacion anterior a la
entrada en vigor de estas Normas, aunque su superficie sea inferior a la minima permitida por el Plan

d.t. tercera. Reserva de aparcamientos en edificios erigidos con anterioridad al plan

1. Aquellos edificios anteriores al presente Plan cuyos aparcamientos no cumplan las presentes Normas quedaran sujetos a la con-
dicién de ajustarse a los minimos establecidos cuando sean sometidos a reforma o rehabilitacién integral, salvo que exista imposibili-
dad manifiesta debidamente justificada.

2. Se consideran supuestos de imposibilidad manifiesta aquellos en que se de alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificios histdricos o protegidos por el planeamiento, cuya adaptacién a la normativa implique la destruccion o el
menoscabo irreparable del bien

b) Que para la adaptacion se precisen obras de tal magnitud que puedan afectar a la estructura portante del edificio, o implicar refor-
mas estructurales desproporcionadas con relacion al valor econémico de la edificacion

c¢) Que, por la configuracion y tamano de los solares, sea imposible encajar los pardmetros minimos de los aparcamientos y sus
elementos funcionales

disposiciones finales

d.f. primera. Entrada en vigor

De acuerdo con las determinaciones del articulo 107 de la LUV, el Plan General entrara en vigor y sera inmediatamente ejecutivo a
todos los efectos, a los quince dias de la publicacion de la resolucion aprobatoria con transcripcion de sus Normas Urbanisticas y restan-
tes documentos con eficacia normativa en el Boletin Oficial de la Provincia.

d.f. segunda. Clausula derogatoria

Quedan derogadas las Normas Subsidiarias de Atzeneta del Maestrat, aprobadas en fecha 27 de septiembre de 1984.

ANEXO I. MEDIDAS PREVENTIVASY CORRECTORAS DE LOS POSIBLES EFECTOS NEGATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE

1. MEDIDAS SOBRE EL SUELO

Durante la fase de propuesta de cambios de uso de suelo, se deberan tener en cuenta las siguientes acciones:
MEDIDAS PREVENTIVAS:

Proponer los nuevos sectores de suelo urbanizable en areas con calidad ambiental y paisajistica baja.

Durante la fase de obras de ejecucion de nuevos sectores en suelo urbanizable, asi como durante la fase de puesta en valor de suelo
no urbanizable de especial proteccién se valorara:

MEDIDAS PREVENTIVAS:

Prevision de areas de depdsitos de materiales procedentes de los movimientos de tierra.

Construccién de lineas de drenaje que impidan la formacion de barrancos.

MEDIDAS CORRECTORAS:

Disminucion de la altura de taludes y terraplenes, disminucidn de su pendiente y recubrimiento de los mismos con vegetacion.

Los residuos de obras no se podran mezclar y seran transportados a vertederos autorizados para cada una de las fracciones generadas.

Durante la fase de explotacion del Plan:

MEDIDAS PREVENTIVAS:

Control del sistema de gestion de residuos sdélidos urbanos.

Control del agua de escorrentia mediante excavacion de canales para evitar el paso del agua a zonas erosionables.
MEDIDAS CORRECTORAS:

Fomento de cultivos protectores en los suelos con alto grado de erosion destinados a esta actividad.

Recuperacion de la vegetacion autoctona.

Reforestacion selectiva con vegetacion autdctona en los suelos mas afectados.

2. MEDIDAS SOBRE EL AGUA

Durante la fase de propuesta de cambios de uso de suelo, se debera tener en cuenta las siguientes actividades:
MEDIDAS PREVENTIVAS:

Justificar la suficiencia de agua potable.

Justificacion de la capacidad de depuracion de las aguas residuales de los nuevos sectores del nuevo suelo urbanizable.
Delimitacién de perimetros de proteccion para los pozos de abastecimiento, de forma que se impida la contaminacion de sus acuiferos.

Durante la fase de ejecucion de los nuevos sectores de suelo urbanizable se tendra en cuenta:

MEDIDAS PREVENTIVAS:

Los repostajes de maquinaria y los cambios de lubricantes se realizaran en areas con solera impermeabilizada y facilmente limpia-
bles, evitando posibles vertidos que contaminen los acuiferos.

Durante la fase de explotacion del Plan:

MEDIDAS PREVENTIVAS:

Control periodico del caudal del acuifero, para evitar la sobreexplotacion.

Campanas de ahorro y concienciacion.

3. MEDIDAS SOBRE EL AIRE

Durante la fase de propuesta de cambios de uso de suelo, se debera tener en cuenta:

MEDIDAS PREVENTIVAS:

Evitar en la medida de lo posible el trafico interior del ntcleo urbano.

Si el Plan prevé nuevos viales, estudiar la necesidad o no de proyectar pantallas acusticas.

Durante la fase de ejecucion de los nuevos sectores de suelo urbanizable, debido al trafico de vehiculos pesados y al movimiento de
tierras, se emite a la atmésfera polvo y particulas que empeoran su calidad. Para prevenirlas o controlarlas se llevaran a cabo las siguien-
tes acciones:

MEDIDAS PREVENTIVAS:

Transporte de material en los camiones cubriendo la caja con una malla tupida que evite el levantamiento de polvo.

Uso adecuado de la maquinaria para evitar ruido.

MEDIDAS CORRECTORAS:

Riego de las zonas de obra donde se produzca movimiento de tierras y circulacion de vehiculos pesados.

Empleo de maquinaria dotada de los correspondientes silenciadores.

Durante la fase de explotacion del Plan:

MEDIDAS CORRECTORAS:

Inspeccién y control de las chimeneas de salida de las posibles nuevas instalaciones industriales.

Dotar a los locales que produzcan emisiones de chimeneas y conductos de evacuacion.

Desarrollar normativa adecuada en cuanto a horarios para controlar la emision de ruido.

Llevar a cabo un correcto mantenimiento de la superficie de los viales, de forma que el pavimento reduzca la emision de ruido en los
puntos que se considere oportuno.

4. MEDIDAS SOBRE LA BIODIVERSIDAD

Durante la fase de propuesta de cambios de uso de suelo, se debera tener en cuenta:

MEDIDAS PREVENTIVAS:

Si se tuviera que llevar a cabo proyectos de infraestructuras lineales, se valoraran y evitaran los puntos criticos donde se localice la
vegetacion con especies singulares.

En el caso de tener que aumentar las redes de energia eléctrica, y que dichas redes fueran aéreas, se proyectaran con proteccion
especifica para la avifauna.

Durante la fase de ejecucidn de los nuevos sectores de suelo urbanizable, asi como la puesta en valor de suelo no urbanizable de
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especial proteccion:

MEDIDAS PREVENTIVAS:

Estudiar detenidamente la ubicacion de pasos y senalizaciones para no introducir elementos perturbadores en el medio, de forma
que no se impida la libre circulacion de fauna silvestre.

MEDIDAS CORRECTORAS:

Las posibles repoblaciones se realizardan con especies autoctonas de la zona, o en cualquier caso especies que estén suficiente-
mente adaptadas al entorno.

Vigilar e impedir el vertido incontrolado de los desmontes.

Durante la fase de explotacion del Plan:

MEDIDAS CORRECTORAS:

Las protecciones contra plagas y enfermedades se llevaran a cabo con productos selectivos.

El uso de fitosanitarios y fertilizantes se hara de forma racional.

5.MEDIDAS SOBRE LA SALUD HUMANA

Durante la fase de ejecucidn de los nuevos sectores de suelo urbanizable, asi como la puesta en valor de suelo no urbanizable de
especial proteccion:

MEDIDAS PREVENTIVAS:

Transporte de material en los camiones cubriendo la caja con una malla tupida que evite el levantamiento de polvo.

Uso adecuado de la maquinaria para evitar ruido.

MEDIDAS CORRECTORAS:

Riego de las zonas de obra donde se produzca movimiento de tierras y circulacion de vehiculos pesados.

Empleo de maquinaria dotada de los correspondientes silenciadores.

Los aceites y grasas usados se consideran residuos peligrosos, por lo que se entregaran a un gestor autorizado para su tratamiento
adecuado.

ANEXO Il. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

ART. 1. NATURALEZAY AMBITOTERRITORIAL DEL ESTUDIO DE PAISAJE

1. El presente Estudio de Paisaje tiene por objeto la proteccion, gestion y ordenacion del paisaje en el ambito del municipio de Atze-
neta del Maestrat, coadyuvando, en materia de paisaje, la planificacion territorial y urbanistica y, a tal efecto, y de conformidad con la
legislacién urbanistica vigente, establecen los principios, estrategias y directrices que permiten adoptar las medidas especificas destina-
das a la catalogacion, valoracién y proteccidon del paisaje en Atzeneta del Maestrat.

2. La presente Normativa tiene caracter de Plan General, segun lo dispuesto en los articulos 30 y 11.1 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje

3. El ambito territorial de este Plan General se extiende a todo el término municipal de Atzeneta del Maestrat.

ART. 2. CONTENIDO

1. Los distintos documentos del Estudio de Paisaje se ajustan al siguiente contenido:

Plan de Participacion Publica.

Informacion del territorio.

Caracterizacion y valoracion del paisaje.

Fijacion de los objetivos de calidad paisajistica

Medidas y acciones necesarias para el cumplimiento los objetivos de calidad paisajistica.

ART. 3. VIGENCIA

1. Este Estudio de Paisaje entrara en vigor a los quince dias siguientes de la publicacion de la resolucién aprobatoria del Plan Gene-
ral del que forma parte, con trascripcion de sus Normas Urbanisticas, de acuerdo con las determinaciones del articulo 107 de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana. (LUV).

2.Tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de su modificacion o revision, en los términos establecidos en los articulos siguientes.

ART. 4. INTERPRETACION

1. El Plan General se interpretara atendiendo a su contenido y con sujecidn a los objetivos y finalidades expresados en la Memoria.
En los casos de duda o imprecision prevalecera la interpretacion mas favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacion de espa-
cios libres y equipamiento comunitario, a la mejor conservacion del Patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente natural del
paisaje y de laimagen urbana, a la menor transformacién de los usos y actividades tradicionales existentes y al interés mas general de la
colectividad.

TiTULO I. UNIDADES DE PAISAJEY NORMAS DE APLICACION
CAPITULO I. UNIDADES DE PAISAJEY VALORACION PAISAJISTICA

ART. 5. DEFINICIONY DELIMITACION DE UNIDADES DE PAISAJEY RECURSOS PAISAJISTICOS

1. Considerando los elementos y factores naturales y humanos y de acuerdo con lo estipulado en el articulo 34 del Reglamento del
Paisaje se han definido las siguientes unidades de paisaje:

¢ Unidad de Paisaje “EL PLA"

e Unidad de Paisaje “SIERRA DE LA CRUZ"

¢ Unidad de Paisaje “ELTOSSAL"

¢ Unidad de Paisaje “RIOS”

¢ Unidad de Paisaje “NEVERA”

¢ Unidad de Paisaje “BOVALAR”

e Unidad de Paisaje “ELS EXTREMALETS"”

e Unidad de Paisaje “MONTANAS DE PINOY CARRACA"

e Unidad de Paisaje “URBANQO”

e Unidad de Paisaje “FRUTALES ABANCALADOS"”

2. Considerando las areas y elementos del territorio de relevancia e interés ambiental, cultural y visual de acuerdo con lo estipulado
en el articulo 35 del Reglamento del Paisaje se han definido las siguientes Recursos Paisajisticos:

e Barranco de les Cambrelles

¢ Rambla de Meanes

* Rio Monledn

e Rambla de Benafigos

e Rambla de Atzeneta

e Barranco del Juncar

¢ Arroyo de Gorg

® Arroyo de laVall

e Barranco de la Figuerassa

e Barranco de Garrovera

®La Ramblella

e Barranco del Collado

e Sendero Local SL 65,1

e Canada Real

¢ Colada de la Atalaya

¢ Colada del Mas de laVilla al Mas del Fraile

e Colada de Mores

e\ereda Central

e\/ereda del Mas de Peturro

* CV-165
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e CV-170

e Barranco de la Nevera

* Arroyo de la Font del Forcall
e Barranco de les Vinyes

e PN.M. “El Castell”

e Cueva Oscura

oY.A. “El Collado”

oY.A. “El Racd”

*Y.A. “Rambla d’Atzeneta”
*Y.A. “Sant Joan”

¢ B.I.C. “El Castillo”

¢ B.I.C. “Torre de la Carcel”

¢ B.I.C. “Murallas”

¢ B.I.C. “Peiré de la Ermita de Loreto”
e Ermita de Loreto

¢ Ermita de San Roque

* Ermita de San Gregorio

¢ Ermita de Sant Josep

¢ Ermita del Pilar

e Ermita de San Juan

e |glesia Parroquial

* Ayuntamiento

® Pico “La Nevera”

¢ Pico “ElTossal”

e 'Ullal de Gorg

¢ Font del Roure

¢ Font del Moro

* Font de Brea

¢ Font de I'Espinal

¢ Font de la Pallisera

¢ Font de I'Arbre

¢ Font del Forcal

* Font de Sampere

¢ Font del Cana

e Font de laTorre

e Calvario

¢ Noria, balsa y caseta (poligono 15, parcela 254)
* Noria, balsa y caseta (poligono 15, parcela 255)
e Cuevas

3. En el plano 2 del Estudio de Paisaje se definen graficamente cada una de las Unidades de Paisaje y los Recursos Paisajisticos.
4. En cuanto a la valoracion paisajistica establecida en el Estudio de Paisaje se establece lo siguiente:

Valoracion Paisajistica Muy Alta:

* PN.M. “El Castell”

e Cueva Oscura

e B.|.C. “El Castillo”

*B.I.C. “Torre de la Carcel”

¢ B.I.C. “Murallas”

e B.I.C. “Peir6 de la Ermita de Loreto”

*Pico “La Nevera”

e |'Ullal de Gorg

* Font del Roure

* Font del Moro

* Font de Brea

® Font de I'Espinal

* Font de la Pallisera

® Font de I'Arbre

® Font del Forcal

* Font de Sampere

¢ Font del Cana

* Font de laTorre

Valoracion Paisajistica Alta:

¢ Unidad de Paisaje “SIERRA DE LA CRUZ"

e Unidad de Paisaje “BOVALAR"

¢ Unidad de Paisaje “ELS EXTREMALETS"”

¢ Unidad de Paisaje “MONTANAS DE PINOY CARRACA"
* Unidad de Paisaje “RIOS”

* Recurso Paisajistico Barranco de les Cambrelles
® Recurso Paisajistico Barranco de les Vinyes
eY.A. “El Collado”

*Y.A. “El Raco”

*Y.A. “Rambla d’Atzeneta”

eY.A. “Sant Joan”

® Recurso Paisajistico Ermita de San Gregorio
® Recurso Paisajistico Ermita de Sant Josep
* Recurso Paisajistico Ermita del Pilar

® Recurso Paisajistico Ermita de San Juan

® Recurso Paisajistico Iglesia Parroquial

* Recurso Paisajistico Ayuntamiento

® Recurso Paisajistico Pico “ElTossal”
Valoracion Paisajistica Media:

* Unidad de Paisaje “EL PLA"

¢ Unidad de Paisaje “ELTOSSAL’

e Unidad de Paisaje “NEVERA"

¢ Unidad de Paisaje “URBANO”

¢ Unidad de Paisaje “FRUTALES ABANCALADOS”
® Recurso Paisajistico Rio Monledn

¢ Recurso Paisajistico Rambla de Benafigos
® Recurso Paisajistico Rambla de Atzeneta

® Recurso Paisajistico Arroyo de Gorg

® Recurso Paisajistico Arroyo de laVall

® Recurso Paisajistico Barranco de Garrovera
® Recurso Paisajistico La Ramblella

* Recurso Paisajistico Barranco del Collado
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® Recurso Paisajistico Sendero Local SL 65,1

® Recurso Paisajistico Canada Real

* Recurso Paisajistico Colada de la Atalaya

® Recurso Paisajistico Colada del Mas de la Villa al Mas del Fraile
® Recurso Paisajistico Colada de Mores

® Recurso Paisajistico Vereda Central

® Recurso Paisajistico Vereda del Mas de Peturro

® Recurso Paisajistico Arroyo de la Font del Forcall

® Recurso paisajistico Ermita de Loreto

* Recurso paisajistico Ermita de San Roque

® Recurso paisajistico Calvario

® Recurso paisajistico Noria, balsa y caseta de la parcela 254 del poligono 15
® Recurso paisajistico Noria, balsa y caseta de la parcela 255 del poligono 15
® Recurso paisajistico Cuevas

Valoracion Paisajistica Baja:

® Recurso Paisajistico Rambla de Meanes

® Recurso Paisajistico Barranco del Juncar

¢ -Recurso Paisajistico Barranco de la Figuerassa

® Recurso Paisajistico CV-165

¢ Recurso Paisajistico CV-170

* Recurso Paisajistico Barranco de la Nevera

CAPITULO Il. NORMAS DE APLICACION GENERAL ATODAS LAS UNIDADES DE PAISAJEY RECURSOS PAISAJISTICOS

ART. 6. NORMAS GENERALES DE APLICACION

1. Se establecen las siguientes condiciones de aplicacion directa y de incidencia en el paisaje para todo el término municipal de Atze-
neta del Maestrat:

¢ Las construcciones habran de adaptarse al ambiente en que se situen. No se admitiran actuaciones individuales que distorsionen
el cromatismo, la textura y las soluciones constructivas de los edificios o del conjunto en el cual se ubiquen.

* No se permitira que la situacion o dimensiones de los edificios, los muros, los cierres, las instalaciones, el depdsito permanente de
elementos y materiales o las plantaciones vegetales rompan la armonia del paisaje rural o urbano tradicionales, o desfiguren su vision.

¢ | as edificaciones en suelo no urbanizable deberan ser acordes con su caracter aislado, armonizando con el ambiente rural y su
entorno natural, conforme a las reglas que el planeamiento aplicable determine para integrar las nuevas construcciones en las tipologias
tradicionales de la zona o mas adecuadas a su caracter.

¢ No podran levantarse construcciones en lugares proximos a carreteras, vias pecuarias u otros bienes de dominio publico, sino de
acuerdo con lo que establezca la legislacion especificamente aplicable.

2. En el medio rural, ademas de la aplicacion de las normas del apartado anterior seran normas de aplicacion directa las siguientes:

¢ No podran realizarse construcciones que presenten caracteristicas tipologicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas,
salvo en los asentamientos rurales que admitan dicha tipologia.

¢ Se prohibe la colocacién y mantenimiento de anuncios, carteles y vallas publicitarias, excepto los que tengan caracter institucional
o fin indicativo o informativo, con las caracteristicas que fije, en su caso, la administracion competente o, tratdndose de dominio publico,
cuente con expresa autorizaciéon demanial y no represente un impacto paisajistico.

® Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones tradicionales y con los edificios de valor etnogréafico o arqui-
tectonico que existieran en su entorno inmediato. Ademads, deberan tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas,
empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica, sin que ello suponga la renuncia a lenguaje
arquitectonico alguno.

3. Ademas de las condiciones generales, en los sectores sin ordenacién pormenorizada u otros que se puedan clasificar se deberan
cumplir las siguientes:

¢ Las construcciones deberan respetar los perfiles naturales del terreno, evitando grandes desmontes que originen impactos pai-
sajisticos negativos.

¢ Se prohibe la repeticion de disenos de edificios no unifamiliares en actuaciones que impliquen la construccidn de cinco o mas, asi
como las repeticiones seriadas de volumenes en mas de esta proporcion.

¢ | as edificaciones podran constar de varios volimenes adosados siempre que no sumen una longitud de fachada superior a 60
metros.

® La composicion de las nuevas edificaciones sera libre pero atendiendo a su integracion en el entorno, valorando fundamental-
mente la escala, materiales, texturas y colores.

* No podran urbanizarse suelos con pendientes superiores al 50 %.

ART. 7. CONDICIONES GENERALES DE CARACTER ESTETICOY VISUAL DE LAS NUEVAS CONSTRUCCIONES

1. Se establecen las siguientes condiciones generales para toda edificacién o construccién con incidencia en el paisaje. Se conside-
ran condiciones estéticas las que se imponen a la edificacion y demas actos de incidencia urbana, con el propédsito de obtener los mejo-
res resultados en la imagen urbana o en el paisaje:

a)Las tipologias de las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes, asi como la composicion y los materiales
habran de ser congruentes con las caracteristicas del entorno. Todas las construcciones habran de adaptarse en lo basico al ambiente en
que estuvieran situadas, procurando su correcta integracion en el paisaje, no permitiéndose ningun elemento que resulte disonante con
el mismo o suponga impacto paisajistico negativo.

b)Con el fin de garantizar la adaptacion de las nuevas edificaciones a las existentes y a su entorno, podréa exigirse la aportacion de
los analisis del impacto sobre el medio en que se localicen, con utilizacién de documentos graficos del conjunto de las calles o plazas a
que aquellas dieran frente y otros aspectos, desde los lugares que permitieran su vista.

c)Los Planes Parciales, Especiales y Estudios de Detalle demostraran la consecucion de unidades coherentes en el aspecto paisajis-
tico, mediante los correspondientes estudios sobre la base de un andlisis del lugar en que se identifiquen sus limites visuales desde los
puntos de contemplacion mas frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio a conservar o crear, las siluetas caracteristicas, asi como los
elementos importantes en cuanto a rasgos del paraje, puntos focales, arbolado y edificios existentes. Se justificara la solucidon adoptada,
todo ello segun lo dispuesto en el Decreto 120/2006 por el que se aprueba el Reglamento del Paisaje.

d)Se prohibe la falsificacion arquitectonica y el pastiche, asi como todos aquellos elementos que siendo tradicionales en la arquitec-
tura popular de otras zonas, no lo son en ésta. Las construcciones deberan responder al caracter del material con que estén ejecutadas,
independientemente de que no tenga el elemento misidn estructural.

e)Se prohibe cualquier elemento o material que suponga un impacto negativo en el entorno.

f)No podran quedar abiertos, con caracter permanente, los espacios definidos por estructuras construidas para salvar diferencias de
cota del terreno.

g)Todas las viviendas y edificaciones de caracter residencial deberan garantizar el secado de ropa mediante medios naturales o
mecanicos, impidiendo el tendido con vistas a la via publjca. 3

ART. 8. PROTECCION DEL ARBOLADO E INTEGRACION DE LAVEGETACION

1. Cualquier actuacién con incidencia en el territorio:

a)Conservara el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciara las especies autdctonas de etapas maduras de la
sucesion y las especies con capacidad de rebrote después de incendios.

b)Utilizara especies adecuadas a las condiciones edafoclimaticas de la zona y en general, que requieran un bajo mantenimiento.

2. Los métodos de ordenacion forestal y tratamientos silvicolas potenciaran la presencia de arbolado de dimensiones y vigor que
reflejen la calidad real del territorio. Se evitaran tratamientos silvicolas que perpetien masas forestales de baja calidad. Asimismo, en la
apertura o repaso de caminos en suelo forestal se prestara una especial atencidn a la recuperacion del paisaje tanto en su plataforma
como en taludes.

3. En general, se mantendra el paisaje agropecuario tradicional y caracteristico de los espacios rurales por su contribucion a la variedad
del paisaje e integracion en él de las areas urbanizables previstas, permitiendo aquellos cambios que garanticen su integracion paisajistica.

4. El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado como zona verde o espacio de recreo y expansion,
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debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor imponderable, se
procurara que afecten a los ejemplares de menor edad y porte junto con el establecimiento de las medidas compensatorias que permitan
conservar la textura y la cantidad de masa forestal de los terrenos.

5.Toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser repuesta de forma inmediata.

6. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas o de interés general, sera preceptiva la plantacion de especies
vegetales, preferentemente arboreas, independientemente del uso a que se destine la edificacion, a menos que la totalidad del retran-
queo quede absorbida por el trazado de los espacios para la circulacion rodada y accesos al edificio.

7. Los espacios ajardinados privados que surjan en las parcelas deberan recibir tratamiento de jardineria, al menos en un 50 % de su
superficie. De ello se exceptuan los usos industriales.

8. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbdreo, publico o privado, se indicara en la solicitud de licencia correspon-
diente, senalando su situacion en los planos topograficos de estado actual que se aporten. En estos casos, se exigirad y garantizara que,
durante el transcurso de las obras, se dote a los troncos hasta una altura minima de ciento ochenta (180) centimetros, de un adecuado
recubrimiento rigido que impida su lesidén o deterioro.

9. La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro u otras causas desaparezcan los ejem-
plares existentes, sera obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiere dar origen. La susti-
tucién se hara por especies iguales y del mismo porte que las desaparecidas, o empleando la especie dominante en la hilera o
agrupacién de arbolado.

CAPITULO Ill. NORMAS DE APLICACION A LAS UNIDADES DE PAISAJEY RECURSOS PAISAJISTICOS CATALOGADOS

ART. 9. NORMAS ESPECIFICAS DE LAS UNIDADES DE PAISAJE CATALOGADAS (2,4, 6,7Y 8)

1. Es de aplicacién lo establecido en las Normas Urbanisticas del Plan General para la clasificacion del suelo no urbanizable de espe-
cial proteccion Forestal y Paisajistica y lo establecido en el articulo 16 y siguientes de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo No
Urbanizable.

2. Es uso caracteristico de esa categoria el mantenimiento del medio natural. Es uso permitido el de produccién agropecuaria tradi-
cional, en aquellas actividades que no supongan menoscabo de la calidad del medio objeto de proteccion y no necesiten el desmonte de
terrenos y la tala de arbolado. Se permitira también la continuacién de las explotaciones agricolas existentes, pero no se permitiran
roturaciones y tala de arbolado para nuevas explotaciones agricolas.

3. Se permite el uso recreativo en todas sus clases, siempre que se desarrolle al aire libre, y bajo control de algun érgano o entidad
publica, de modo que el disfrute por la poblacion del medio natural no vaya en detrimento de su calidad. Se consideran también permi-
tidos los usos ligados al mantenimiento de los servicios e infraestructuras.

4. Son usos prohibidos los restantes. En concreto, quedan prohibidas las actividades extractivas, los desmontes, vertidos y cual-
quier otra actividad que suponga un deterioro paisajistico o ecologico. No se permiten las labores de desbroce de la vegetacion natural
ni la tala de arboles. Se prohiben las actividades deportivas motorizadas realizadas a campo a través.

5. No se permite la publicidad fija mediante vallas, carteles o medios acusticos; no se consideraran publicidad los indicadores y la
rotulacién de establecimientos informativos de la actividad en ellos desarrollada que no superen los 0,2 metros cuadrados de dimensién
y estén integrados en el entorno.

6. En estas Unidades de Paisaje, se permiten las edificaciones vinculadas al mantenimiento del medio natural y al de los servicios
publicos e infraestructuras, que en cualquier caso deberan respetar los siguientes parametros:

* Numero de plantas maximo: 1 Planta.

¢ Altura maxima de cornisa: 4 metros.

* En la cubierta deberan quedar integrados todos los elementos que deban instalarse en la parte superior del edificio de manera que
no sean visibles a larga distancia.

¢ No se permitira la edificacion en pendientes medias superiores al 15 % de manera que se eviten grandes desmontes y terraplenes.

7. Podra autorizarse asimismo la rehabilitacion de edificaciones tradicionales en los terminos que disponen las Normas Urbanisticas
de este Plan General.

8. Cuando el uso existente sea el de produccion agropecuaria tradicional, se permitira la rehabilitacion y mantenimiento de edifica-
ciones ligadas con dichos usos en los términos establecidos en los articulos precedentes y las Normas Urbanisticas de este Plan General.
El acabado de los bancales existentes sera en piedra.

9. Queda prohibida la apertura de nuevos caminos de titularidad privada, aunque discurran éstos de forma integra por el interior de
una parcela y sirvan a las necesidades de la misma.

10. Se considera prioritaria la repoblacion forestal, en aquellas areas incluidas en las presentes Unidades Paisajisticas que se
encuentren con pérdida o inexistencia parcial o total de arbolado, para lo que deberan seguirse las directrices de la Conselleria de Medio
Ambiente u drgano autondmico con competencias en la materia.

11. El trazado y diseno de las nuevas infraestructuras deberd realizarse en consideracion con las caracteristicas del territorio, y en
especial evitaran la eliminacion de arbolado natural y se acondicionaran con elementos que minimicen su impacto paisajistico y visual.
Su trazado y diseno se condicionara por el respeto al medio natural y la prevencion de riesgos naturales.

ART. 10. NORMAS ESPECIFICAS DE LOS RECURSOS PAISAJISTICOS CATALOGADOS

1. Las siguientes normas tienen por objeto definir los criterios necesarios para lograr los objetivos de calidad paisajistica asignados
a cada uno de los elementos del Catalogo de Paisaje.

2. Se establecen unos grados de proteccién asociados a un determinado régimen juridico de forma que sea compatible con los ya
establecidos, limitdndose a complementar la normativa sectorial vigente por criterios paisajisticos. Se definen los siguientes grados de
proteccion:

e Grado 1: se otorga en aquellos casos en los que el bien a proteger tiene un valor tan importante que es necesario establecer un
perimetro de afeccion que exceda de los limites propios del bien catalogado. Se trata de bienes para los cuales la intervencién directa
sobre ellos esta regulada por una normativa especifica y el establecimiento del perimetro de proteccion persigue exclusivamente fines
paisajisticos. Como regla general se establece en 20 m, pudiéndose disminuir dicho limite en casos necesarios con una justificacion ade-
cuada.

e Grado 2: la proteccion paisajistica debe estar encaminada al mantenimiento de los valores ambientales, histéricos o patrimoniales
del bien. Las actuaciones que se pretendan desarrollar en estos ambitos deben contener una justificacion especifica sobre la no variacion
de los valores intrinsecos asignados.

3. En el caso de los Bienes de Interés Cultural, se remite a la legislacion sobre patrimonio cultural. Por otro lado, los Lugares de Inte-
rés Comunitario se remiten a la LEY 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

4. A continuacion se especifica el grado de proteccién establecido para cada uno de los elementos que componen el Catalogo de
Paisaje:

- UP2 “Sierra de la Cruz”: grado 2
- UP4 “Rios”: grado 2
- UP6 “Bovalar”: grado 2
- UP7 “Els Extremalets”: grado 2
- UP8 “Montanas de pino y carrasca”: grado 2
- PN.M. “El Castell”: grado 1
- Cueva Oscura: se remiten a la LEY 42/2007 y al Decreto 36/2013: grado 1
.C. “El Castillo”: se remite a la legislacion sobre patrimonio cultural: grado 1
I.C. “Torre de la Carcel”: se remite a la legislacién sobre patrimonio cultural: grado 1
I.C. “Murallas”: se remite a la legislacién sobre patrimonio cultural: grado 1
B I.C. “Peird de la Ermita de Loreto”: se remite a la legislacion sobre patrimonio cultural: grado 1
- Pico “La Nevera”: grado 2
- LUllal de Gorg: grado 2
- Font del Roure: grado 2
- Font del Moro: grado 2
- Font de Brea: grado 2
- Font de I'Espinal: grado 2
- Font de la Pallisera: grado 2

wmm
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- Font de I'Arbre: grado 2
- Font del Forcal: grado 2
- Font de Sampere: grado 2
- Font del Cana: grado 2
- Font de laTorre: grado 2
- Barranco de les Cambrelles: grado 2
- Barranco de les Vinyes: grado 2
-Y.A. “El Collado”: grado 1
-Y.A. “El Rac6"”: grado 1
-Y.A. “Rambla d’Atzeneta”: grado 1
-Y.A. “Sant Joan”: grado 1
- Ermita de San Gregorio: grado 2
- Ermita de Sant Josep: grado 2
- Ermita del Pilar: grado 2
- Ermita de San Juan: grado 2
- Iglesia Parroquial: grado 2
- Ayuntamiento: grado 2
- Pico “ElTossal”: grado 2
4.1. Sera necesario elaborar un estudio de integracién paisajistica para estudiar la preservacion de los valores paisajisticos de los
elementos catalogados con grado 2 en las actuaciones que se desarrollen en los &mbitos de estos elementos.
4.2. En los casos de los elementos con condicion de bienes o espacios con proteccion cultural, el perimetro de proteccién no sera
inferior al del derivado de dicha condicion.
4.3. El perimetro de proteccion del PNM El Castell se establece coincidente con la cuenca visual corta y media definida en la ficha de
punto de observacion correspondiente a este elemento paisajistico.
4.4. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable Protegido Cauces (SNUP-C) se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas de
Plan General para esta clase de suelo.
4.5. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable Proteccidon Vias Pecuarias: (SNUP-VP) se estara a lo dispuesto en las Normas Urba-
nisticas de Plan General para esta clase de suelo y su legislacion sectorial.
4.6. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable ProtecciénYacimientos se estara a lo dispuesto para este tipo de suelos en las Nor-
mas Urbanisticas de Plan General.
4.7. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable Comun: (SNUC) corresponde a la descrita en el Capitulo Il del Titulo I, Seccion
Segunda de las Normas Urbanisticas de Plan General.

TITULO Il. NORMAS DE INTEGRACION EN EL MEDIO NATURALY DE PROTECCION DEL SISTEMA DE LA INFRAESTRUCTURA
VERDE

ART. 11. INFRAESTRUCTURA VERDE

1. Se recoge la infraestructura verde o el Sistema de Espacios Abiertos conforme al articulo 41 del Reglamento del Paisaje, configura
por si una Zona de Ordenacién Urbanistica del contenido de las Normas Urbanisticas de la Ordenacion Estructural.

2. A los efectos de conseguir los Objetivos de Calidad Paisajistica definidos en el Estudio del Paisaje, se delimita la Infraestructura
Verde o conjunto integrado y continuo de espacios en general libres de edificacion, de interés medioambiental, cultural, visual, recrea-
tivo y las conexiones ecologicas y funcionales que los relacionan entre si.

3. La Infraestructura Verde constituird una zona de Ordenacién Urbanistica a los efectos de los articulos 36.1.c) y 45.1.e) de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana, y tiene por objeto proveer de areas recreativas al aire libre, prote-
ger areas y habitats naturales asi como el patron ecoldgico del lugar y los valores ecoldgicos, culturales y paisajisticos del lugar, mejorar
el paisaje visual y preservar zonas de transicion fisicas y visuales entre distintos usos y actividades.

4. Lainclusion de un terreno en la Infraestructura Verde es independiente de su clasificacion o calificacién urbanistica, la ordenacién
que se establece garantiza el caracter de espacio abierto. Las Normas de Integracidn establecen las condiciones de uso de tales suelos.

5. Forman parte de la Infraestructura Verde, de conformidad con lo establecido en el articulo 20.7 de la Ley de Ordenacién del Territo-
rio y Proteccién del Paisaje, los siguientes paisajes:

a) Los elementos incluidos en el Catalogo de Paisaje.

b)Las conexiones ecoldgicas y funcionales o franjas de terreno que conectan los espacios catalogados y que aun no teniendo ele-
mentos de singularidad manifiesta paisajistica o incluso se encuentren degradados, se consideran necesario como areas de conexién
entre los espacios de interés para lograr una continuidad fisica, ecolégica y funcional. En cualquier caso incluira la red hidrica, senderos
historicos, vias pecuarias, infraestructuras y similares y los corredores verdes a los que se refiere la Ley de Ordenacion del "Territorio y
Proteccidn del Paisaje, que desempenan funciones de conexidn biologica y territorial, todo en conformidad con lo establecido en el arti-
culo 20.7 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje.

c)Debera incluir todas las zonas que se quieren proteger en el PG como SNUP, e incluso valorar que parte del SNUC se debe integrar,
considerando aquellas areas que se deban preservar para proteger el patron ecolégico del lugar, mejorar el paisaje visual del nucleo o
preservar zonas de transicion fisica y visual entre distintos usos y actividades.

ART. 12. NORMAS GENERALES DE APLICACION

1. La implantacién de usos y actividades capaces de generar impacto paisajistico debera realizarse de manera que minimice el
efecto negativo sobre el paisaje, incorporando las medidas de integracion paisajistica que sean necesarias.

2. Se mantendran las condiciones naturales de los cauces, no pudiendo realizarse, en ningln caso, su canalizacion o dragado, a
excepcion de los tramos urbanos o aquellas obras debidamente aprobados por el organismo competente.

3. En las zonas de dominio publico hidraulico, asi como en los margenes incluidos en las zonas de servidumbre y de policia defini-
]gas en la Ley de Aguas, se conservara la vegetacion de ribera, no permitiéndose transformacién a cultivos de los destinados a usos

orestales.

4. Se prohibe la ocupacion del dominio publico hidraulico y de la zona de servidumbre por instalaciones o construcciones de cual-
quier tipo, permanentes o temporales, salvo los debidamente autorizados y justificados por su interés publico y en aquellos casos nece-
sarios para obras autorizadas de acondicionamiento o limpieza de los cauces.

5. En general en las zonas con alto valor paisajistico y en el Sistema de Infraestructura Verde no se permite la implantacion de nue-
vas instalaciones que alteren el paisaje, en el caso de ser necesarias, seran tratadas mediante técnicas de integracion paisajistica.

6. Se prohibe con caracter general la roturacién de terrenos forestales, para establecimiento de nuevas areas de cultivo, excep-
tuando la roturacion de los terrenos incultos para la repoblacion forestal, y en aquellos casos, debidamente justificados para la mejora
paisajistica y los destinados a la prevencion de incendios forestales.

7. Siempre que la realizacidon de una obra vaya acompanada de la generacién de taludes de desmonte o terraplén, sera obligatoria la
fijacion de estos mediante repoblacidon vegetal con especies propias de la zona o elementos naturales. Excepcionalmente cuando no
existan otras soluciones, se podran permitir las actuaciones de obra civil siempre que sean tratadas mediante técnicas de integracion
paisajistica.

8. Con caracter general no se permiten las actividades que puedan provocar, directa o indirectamente, la destruccion o deterioro de
los elementos de interés geoldgicos.

9. No se permiten las instalaciones que presenten coloridos inadecuados por su contraste con el entorno, excepto en aquellas en
que sea imprescindible por razones de seguridad o de senalizacién institucional.

10. Se prohibe, fuera de los suelos clasificados como urbanos, la instalacién de carteles informativos de propaganda, inscripciones
o artefactos de cualquier naturaleza con fines publicitarios, incluyendo la publicidad apoyada directamente o establecida tanto sobre
elementos naturales como sobre las edificaciones. B

ART. 13. INTEGRACION PAISAJISTICA EN LATOPOGRAFIA DELTERRENO

1. Las actuaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno, de modo que ésta se altere en el menor grado
posible y se propicie la adecuacidn a su topografia natural, tanto del perfil edificado como del parcelario, de la red de caminos y de las
infraestructuras lineales.

2. Se prohiben los crecimientos urbanisticos y construcciones sobre elementos dominantes o en la cresta de las montanas, cuspides
de terreno y bordes de acantilados salvo cuando forme parte del crecimiento natural de nucleos histéricos que se encuentren en alguna



Boletin Oficial

PROVINCIA DE CASTELLON BOP 145 - 3 de dicienbre de 2022 -59 -

de tales situaciones y no se modifique sustancialmente la relacion del nucleo con el paisaje en el que se inserta, asi como las obras de
infraestructuras y equipamientos de utilidad publica que deban ocupar dichas localizaciones. En el caso de equipamientos de utilidad
publica debera justificarse técnicamente que es el Unico lugar posible donde se pueden instalar frente a otras alternativas que supongan
un menor impacto para el paisaje.

3. Los elementos topograficos artificiales tradicionales significativos, tales como muros, bancales, senderos, caminos tradicionales,
escorrentias, setos y otros analogos se incorporaran como condicionante de proyecto, conservando y resaltando aquellos que favorez-
can la formacién de un paisaje de calidad y proponiendo acciones de integracién necesarias para aquellos que lo pudieran deteriorar.
Las acciones de integracion seran coherentes con las caracteristicas y el uso de los elementos topograficos artificiales, garantizando la
reposicion de dichos elementos cuando resultaren afectados por la ejecucion de cualquier tipo de obra.

ART. 14. INTEGRACION PAISAJISTICA DE LAVEGETACION

1. En general en las areas forestales, para cualquier actuacion con incidencia en el territorio:

e Integrara la vegetacion y el arbolado preexistente y, en caso de desaparicion de masa forestal, por ser posible conforme a su regula-
cion sectorial, establecera las medidas compensatorias que permitan conservar la textura y la cantidad de masa forestal de los terrenos.

e Conservara el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciara las especies autoctonas de etapas maduras de la
sucesion y las especies con capacidad de rebrote después de incendios.

e Utilizara especies adecuadas a las condiciones edafoclimaticas de la zona y en general, que requieran un bajo mantenimiento.

2. Los métodos de ordenacion forestal y tratamientos silvicolas potenciaran la presencia de arbolado de dimensiones y vigor que
reflejen la calidad real del territorio. Se evitaran tratamientos silvicolas que perpetien masas forestales de baja calidad. Asimismo, en la
apertura o repaso de caminos en suelo forestal se prestara una especial atencidn a la recuperacion del paisaje tanto en su plataforma
como en taludes. |

ART. 15. INTEGRACION VISUAL

1. Cualquier actuacion con incidencia en el territorio mantendra el caracter abierto y natural del paisaje agricola, rural, de las pers-
pectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos histéricos tipicos o tradicionales, y del entorno de recorridos escénicos conforme a la defi-
nicion establecida en el articulo 35 del Reglamento de Paisaje, no admitiendo la construccidon de cerramientos, edificaciones u otros
elementos cuya situacién o dimensiones limiten el campo visual o desfiguren sensiblemente tales perspectivas.

2. Se preservaran los hitos y elevaciones topograficas naturales tales como laderas, cerros, montanas, sierras, cauces naturales y
cualquier otro de analoga naturaleza, manteniendo su visibilidad y reforzando su presencia como referencias visuales del territorio y su
funcién como espacios de disfrute escenografico. A tal efecto se prohiben las transformaciones de cualquier naturaleza que alteren o
empeoren la percepcién visual de tal condicién.

3. Las construcciones emplazadas en las inmediaciones de bienes inmuebles de caracter artistico, histdrico, arqueologico, tipico o
tradicional han de armonizar con ellos, aun cuando en su entorno s6lo haya uno con esas caracteristicas.

4. La planificacion territorial y urbanistica y los planes y proyectos de infraestructuras mantendran las condiciones de visibilidad pro-
pias de cada una de las diferentes Unidades de Paisaje identificables en su ambito, tales como la linealidad de los valles, apertura de los
espacios llanos, vistas panoramicas desde posiciones elevadas, percepcion del relieve y de cualquier elemento topografico significativo.

5. Con caracter general en entornos rurales y en la Infraestructura Verde, no se recomienda la instalacién de elementos que limiten
el campo visual o rompa la armonia del paisaje, tales como vertederos o puntos de almacenamiento permanente o temporal de residuos
de cualquier tipo, antenas u otras instalaciones o equipamientos ajenos al entorno.

ART. 16. INTEGRACION DE LAS NUEVAS EDIFICACIONES

1. No podran realizarse construcciones que presenten caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas propias de zonas urbanas,
salvo en los asentamientos rurales que las admita, segun lo previsto en el apartado 1 del articulo 34 de la Ley de Ordenacion delTerritorio
y Proteccién del Paisaje.

2. Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones tradicionales y con los edificios de valor etnografico o arqui-
tectonico que existieran en su entorno inmediato. Ademas deberan tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminados,
empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica.

3. Se utilizaran materiales vistos o acabados cuyas caracteristicas de color, brillo y textura se encuentren ampliamente difundidos en
la arquitectura tradicional de la comarca, o en su defecto, que presente un aspecto neutro desde el punto de vista paisajistico.

ART. 17. INTEGRACION SONORA

1. En general, se tendran en cuenta la emision sonora tanto puntual como contnua producida por la implantacion de nuevas actua-
ciones en el ambito territgrial. Se deberan plantear medidas atenuantes o correctoras que minimicen la contaminacion acustica.

ART. 18. INTEGRACION LUMINICA

1. En general en las instalaciones o actuaciones con emision luminica (diurna o nocturna) se realizara un estudio sobre la localiza-
cién mas adecuada de los focos emisores para minimizar la contaminacion luminica, adoptando las medidas correctoras oportunas. Esta
integracion luminica intenta mantener al maximo las condiciones naturales de las horas nocturnas, en beneficio de los ecosistemas cir-
cundantes, promover la eficiencia energética, minimizar sus molestias y prevenir los efectos de la contaminacion luminica en la vision
del cielo.

2. En general, se intentara evitar los acristalamientos en las actuaciones, y en el caso de ser necesarios, se procurara utilizar materia-
les que minimicen los reflejos.

ART. 19. NORMAS DE CARACTER ESPECIFICO

1. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable Protegido Cauces (SNUP-C) se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas de
Plan General para esta clase de suelo.

2. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable Proteccion Carreteras: (SNUP-V) se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas
de Plan General para esta clase de suelo y su legislacion sectorial.

3. El Suelo No Urbanizable Proteccion Vias Pecuarias: (SNUP-VP) estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas de Plan General
para este tipo de suelo.

4. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable Proteccion Yacimientos se estara a lo dispuesto para este tipo de suelos en las Nor-
mas Urbanisticas de Plan General.

5. La Normativa sobre el Suelo No Urbanizable Comun: (SNUC) corresponde a la descrita en el Capitulo Il del Titulo I, Seccion
Segunda de las Normas Urbanisticas de Plan General.

ART. 20. NORMAS DE CARACTER PAISAJISTICO EN EL NUCLEO HISTORICO

1. Los usos permitidos son fundamentalmente el residencial, admitiéndose los de tipo comercial, industrial, cultural-recreativo,
administrativo y servicios.

2. En la composicion de volumenes de las nuevas edificaciones se tendran en cuenta las caracteristicas singulares del conjunto,
tramo de calle, modulacion, variedad, y movimiento de forma, intentando conservar la composicién volumétrica actual sobre todo en las
zonas de cornisa, que constituyen un conjunto importante de la arquitectura popular.

3. Se integraran en la cubierta las casetas de ascensor, escaleras y chimeneas en general.

4. La configuracién de las fachadas respondera a las que configuran las fachadas del entorno, tanto en sentido vertical como en hori-
zontal, predominando el macizo sobre el vano. Igualmente se incorporaran los elementos arquitecténicos de interés si existen, mediante
una solucion integradora.

5. Los huecos en fachadas, puertas de acceso y ventanas, seran de proporciones y disposicion similares a la de los edificios antiguos
que permanecen, se tendera a la proporcion vertical, salvo en el caso de los huecos del desvan abierto con destino agricola, en el que
predominan los huecos horizontales.

6. Se prohibe la imitacién de materiales de cualquier tipo.

7. En el caso de restauracion de elementos antiguos se podra recabar dictamen de la Direccion General del Patrimonio Artistico.

8. El color y textura de los materiales debera ser similar al de los edificios del entorno.

9. Se podran utilizar revocos y revestimientos pétreos en tonos ocres, térreos, aniles, malvas y blancos con texturas lisas o semili-
sas. No es preceptivo los colores blancos en todas las calles, siendo mas adecuada la combinacion de tonos.

10. Las fachadas de piedra de silleria, angulos o elementos aislados (arcos, dinteles, alfeizares, etc.), deberan limpiarse.

11. El uso de piedra como material de construccidén podra utilizarse salvo en el caso de aplacados con excesivo brillo o pulimentados.

12.Todos los edificios recayentes a la calle Ordre de Montesa, que por su composicién actual sus fachadas sean de piedra vista, la
apertura de huecos o la sustitucion de paramentos, debera realizarse con el mismo material, asimismo no podran enlucirse ni pintarse,
debiendo quedar la piedra en el exterior con sus caracteristicas actuales.

13. Se admite el uso de hormigdn visto en elementos estructurales, siempre que sea pintado o encalado.

14. Se prohibe el uso de ladrillo visto, los muros cortina, y la estructura metalica vista.
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15. Se prohibe dejar medianeras vistas sin acabar. Estas deberan tener tratamiento de fachadas en cuanto a revocos, texturas y
color.

16. Las medianeras recayentes a la calle Ordre de Montesa que sean de piedra vista, deberan conservarse segun su estado actual.

17. Sera preceptivo el tejado inclinado de teja arabe al menos en un 75% de la superficie cubierta. El resto puede ser terraza, y estos
deberan retranquearse como minimo 3 metros respecto de la linea oficial de la fachada.

18. Las pendientes de la cubierta seran analogas a las dominantes en la zona o entorno.

19. La altura maxima de la cubierta inclinada, si esta es abuhardillada, sera de 4,5 metros en la parte central. La altura minima podra
ser de 1,90 metros de fachada.

20. Se prohibe la cubierta de fibrocemento.

21. Los aleros deberan ser similares en vuelo y composicion a los existentes en el recinto histérico. Podran ser de madera (soporte),
de teja, o de ladrillo (finales s. XIX).

22. A ser posible la carpinteria exterior debera ser de madera, intentando reproducir la carpinteria clasica que predomina en esta
zona, formada por tablones macizos con molduras formando recuadros de tamafno grande, dos, tres o cuatro segun la altura, y colores
oscuros mate.

23. Las cerrajerias en los balcones deberan ser exclusivamente verticales, a ser posible segun modelos antiguos sencillos. El aca-
bado debera ser de color oscuro mate. No se permite la incorporacion de cristales, ni jardineras.

TITULO 1Il. REMISION AL PLAN GENERAL

Todo lo anterior suponen condiciones de caracter minimo y, por ello, las determinaciones contenidas en el Plan General pueden
suponer una mayor restriccion.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION SECTOR INDUSTRIAL
ZND-IN

DESCRIPCION DEL SECTOR

SECTOR INDUSTRIAL ZND-IN
CLASE DE SUELO URBANIZABLE
UNIDADES DE EJECUCION UNICA

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 31.705,50 m’s
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR 31.705,50 m’s
EDIFICABILIDAD 30.547,15 m’
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA 0,9634 m*/m’
EDIFICABILIDAD MAXIMA INDUSTRIAL 30.547,15 m*
INDICE DE EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 0,9634 m>/m’
EDIFICABILIDAD MINIMA TERCIARIA 0,00 m’t
INDICE DE EDIFICABILIDAD TERCIARIA 0,00 mt/m’s
EDIFICABILIDAD DOTACIONAL PRIVADA 0,00 mt/m’s
USOS Y TIPOLOGIAS
USO GLOBAL Y COMPATIBLE - INDUSTRIAL
- RESIDENCIAL
USOS INCOMPATIBLES - DOTACIONAL-EDUCATIVO DE LOS NIVELES
DENTRO DEL AMBITO DEL DECRETO 104/2014.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA - BLOQUE EXENTO
GESTION
APROVECHAMIENTO TIPO PROVISIONAL 0,70 m?t/m’s
SUPERFICIE RED PRIMARIA ADSCRITA 11.931,30 m’s
AREA DE REPARTO AR- 1
SUPERFICIE AREA DE REPARTO 43.636,80 m2s
GESTION Indirecta
CONDICIONES

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
1.- El Sector puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan las condiciones de
integracioén y conexion establecidas en esta ficha.
2.- El Plan parcial delimitara las zonas de ordenacion estableciendo las condiciones de compatibilidad entre los usos industriales y
terciatios, tal como los mismos vienen definidos en el Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica.

CONEXION E INTEGRACION:
1.- El Programa asegurara la conexién e integracién adecuadas de la nueva urbanizacién con las redes de infraestructuras,
comunicaciones y servicios publicos existentes; o las que sea necesario ejecutar con cargo al sector.
2.- Se garantizara el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, canalizacién independiente.

3.- Se prevera la red de alcantarillado interna y su conexién a la estacion depuradora de aguas residuales integrada.
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CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucién que se programen deberdn conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el caracter
integrado de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién.

CARGAS ADICIONALES:

1.- Con cargo al sector SUZ IND se obtendra parcela destinada a ampliacién de depuradora municipal (PID-5).

2.- Se reservara una parcela dotacional de aproximadamente 1.000 m? destinada a ecoparque (PID-9).

4. Con cargo al sector se obtendra la parcela destinada a PJL-1 de 10.801,88 m*

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJISTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integraciéon Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan y los
condicionantes en materia de integracién visual, atendiendo especialmente a su proximidad al recurso paisajistico Ermita de Sant
Gregori.

2.- El Plan Parcial demostrard la consecucién de unidades coherentes en el aspecto paisajistico, mediante los correspondientes
estudios sobre la base de un analisis del lugar en que se identifiquen sus limites visuales desde los puntos de contemplacién mas
frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio a conservar o crear, las siluetas caracteristicas, asi como los elementos importantes en
cuanto a rasgos del paraje, puntos focales, arbolado y edificios existentes. Se justificara la solucién adoptada.

3.- Las construcciones deberdn respetar los perfiles naturales del terreno, evitando grandes desmontes que originen impactos
paisajisticos negativos.

4.- La composicién de las nuevas edificaciones serd libre pero atendiendo a su integracién en el entorno, valorando fundamentalmente
la escala, materiales, texturas y colores.

5.- En la zona PJL-1 se deben mantener las caracteristicas del paisaje existente (muros de piedra, tratamiento horizontal de la
vegetacion, etc.).

OTRAS CONDICIONES:

1.- Deberan aplicarse las medidas establecidas en el documento bésico de seguridad en caso de incendio, seccién SI 5, del cédigo
técnico de la edificacion (suplemento del BOE n.° 74 de 28 de marzo de 20006) y lo establecido en el articulo 32 del Decreto 58/2013
de 3 de mayo del Consell que aprueba el Plan de accién territorial forestal de la Comunitat Valenciana.

2.- Se elaborara un estudio acustico a fin de establecer la necesidad de adoptar medidas correctoras adecuadas en su caso.

3.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacién definitiva del
Plan.

4.- El desarrollo del sector esta condicionado a garantizar previamente la recogida y tratamiento de residuos.

5.- Se reservard suelo para instalar una infraestructura de transferencia de residuos industriales, peligrosos y no peligrosos de acuerdo
con el PIRCV.

6.- De acuerdo con el articulo 18 de la normativa PATRICOVA, no es posible reclasificar un suelo no urbanizable afectado por
peligrosidad de inundacién, por lo tanto, el aérea de reparto AR1 afecta por el riesgo correspondiente al PJL1, no podra ser
reclasificada, no siendo posible derivar aprovechamiento urbanistico de las zonas afectadas por el riesgo de inundacién incluidas en
estd aérea de reparto. Las citadas dreas seran adquiridas por expropiacién con cargo al Sector Industrial.

7.- Se implantaran sistemas para asegurar que no se produzca contaminacién de los acuiferos.
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 1

UNIDAD DE EJECUCION UE-1
CLASE DE SUELO URBANO
PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD
ZONA DE ORDENACION ENSANCHE

SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION

7.753,22 m2s

EDIFICABILIDAD

13.842,46 m?t

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 38
ESTANDARES
. ORDENACION 2

DOTACIONES PORMENORIZADA MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m? 0 m?2
- Equipamientos 0 m? 0 m?
- Red viaria 1.985,53 m? 0 m2

Total 1.985,53 m? 0 m2

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucion esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segin el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual debera justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 7.753,22 m?s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 13.842,46 m?t
APROVECHAMIENTO TIPO (1) 1,79 m? t/m?2s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 13.150,33 m?t
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO (2) 692,12 m?t
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacion Integrada
1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie computable de la citada drea. E/ cdlenlo del

aprovechamiento tipo es provisional ((arts.151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el computo de excedente de aprovechamiento de las edifi

iones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articulo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan |las

condiciones de integracién y conexién establecidas en esta ficha.

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:
1.- Se asegurard la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusién en la Unidad de Ejecucién de todo el yiario
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicion de solar.

2.- Se coordinara la programacién con la U.E.-19 colindante, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del entorno.
3.- Se garantizard el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizaciop

independiente.

4.- Se realizara una red de alcantarillado interna y su conexién a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobaciéon definitiva del Plan.
6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de

recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.
CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJiSTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracion Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.
2.- La composiciéon de las nuevas edificaciones serd libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada

formalizacién de los bordes y la transicién entre ellos y el entorno

urbano o rural adyacente.
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CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucion que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el caricter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando ain no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
supetficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurard que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solat.
OTRAS CONDICIONES:

1.- La UE se encuentra afecta por peligrosidad geomorfolégica definida por el PATRICOVA. Deberan asumirse los condicionantes y
limitaciones que se establecen a tal efecto en la normativa del PATRICOVA y del R.D. 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se
modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

DELIMITACION GRAFICA:
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE E]ECUCION -2
UNIDAD DE EJECUCION UE-2
CLASE DE SUELO URBANO
PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONA DE ORDENACION ENSANCHE/AMPLIACION CASCO

SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 4.064,19 m?s

EDIFICABILIDAD 3.377,83 m?t

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 9

ESTANDARES
ORDENACION .

DOTACIONES PORMENORIZADA MIN. SEGUN LUV

- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m? 0 m?

- Equipamientos 0 m? 0 m2

- Red viaria 1.743,42 m? 0 m2

Total 1.743,42 m? 0 m2
OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucién esta eximida del cumplimiento de estindares dotacionales segtn el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual deberd justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.
GESTION

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 4.064,19 m?s

APROVECHAMIENTO OBJETIVO 3.377,83 m?t

APROVECHAMIENTO TIPO ® 0,83 m2 t/m?s

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 3.208,94 m2t

EXCEDENTE APROVECHAMIENTO @ 168,89 mt

AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.

GESTION Directa/Indirecta Actuacién Integrada

1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie computable de la citada drea. El calenlo del
aprovechamiento tipo es provisional (arts. 151 y 117.3 ROGTU ).
2. Para el computo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articulo 21.2 de la LU

SITUACION RESPECTO A LLA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan |las

condiciones de integracion y conexién establecidas en esta ficha.

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:
1.- Se asegurara la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusion en la Unidad de Ejecucién de todo el Y
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinara la programacién con la U.E.-3 colindante, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del entorno.

3.- Se garantizard el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid|
independiente.

4.- Se realizard una red de alcantarillado interna y su conexion a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacién definitiva del Plan.

6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJiSTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracién Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicién de las nuevas edificaciones sera libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicién entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.

riario
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CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucion que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el caricter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando ain no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurard que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.
OTRAS CONDICIONES:

1.- La UE se encuentra afecta por peligrosidad geomorfolégica definida por el PATRICOVA. Deberan asumirse los condicionantes y
limitaciones que se establecen a tal efecto en la normativa del PATRICOVA y del R.D. 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se
modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico.

DELIMITACION GRAFICA:
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 3

UNIDAD DE EJECUCION UE-3

CLASE DE SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONA DE ORDENACION ENSANCHE
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 9.976,62 m?2s
EDIFICABILIDAD 19.067,39 m?2t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 55
ESTANDARES
ORDENACION .

DOTACIONES PORMENORIZADA MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m? 0 m?
- Equipamientos 0 m?2 0 m?
- Red viaria 2.481,89 m? 0 m2

Total 2.481,89 m2 0 m2

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucién estd eximida del cumplimiento de estindares dotacionales segun el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual debera justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 9.976,62 m?s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 19.067,39 m?t
APROVECHAMIENTO TIPO ® 1,91 m? t/m?s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 18.144,02 m2t
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO @ 953,37 m’t
RESERVA VIVIENDA PROTEGIDA 1.298,65 m?
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucion constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacion Integrada
1. Bl aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie computable de la citada drea. El calenlo del
aprovechamiento tipo es provisional (arts.151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el cémputo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articulo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracién y conexién establecidas en esta ficha.

las

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:
1.- Se asegurara la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusiéon en la Unidad de Ejecucién de todo el 1
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinara la programacién con las U.E.-2 y U.E.-4 colindantes, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del
entorno.

3.- Se garantizard el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid|
independiente.

4.- Se realizara una red de alcantarillado interna y su conexion a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacién definitiva del Plan.

6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJiSTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracién Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicién de las nuevas edificaciones sera libre, pero atendiendo a su integraciéon en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicién entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.

riario
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CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucién que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien ditectamente, bien ejecutando las obras necesatias para ello de forma que se asegure el caracter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando ain no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurara que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.
OTRAS CONDICIONES:

1.- La UE se encuentra afecta por peligrosidad geomorfolédgica definida por el PATRICOVA. Deberan asumirse los condicionantes y
limitaciones que se establecen a tal efecto en la normativa del PATRICOVA y del R.D. 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se
modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

DELIMITACION GRAFICA:
U.E.4 T
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 4
UNIDAD DE EJECUCION UE-4
CLASE DE SUELO URBANO
PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONA DE ORDENACION ENSANCHE

SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 3.197,43 m2s

EDIFICABILIDAD 6.654,27 m?t

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 19

ESTANDARES
ORDENACION 2

DOTACIONES PORMENORIZADA MIN. SEGUN LUV

- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m? 0 m?

- Equipamientos 0 m? 0 m?

- Red viaria 605,28 m? 0 m?

Total 605,28 m? 0 m?
OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucién esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segin el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual debera justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.
GESTION

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 3.197,43 m?s

APROVECHAMIENTO OBJETIVO 6.654,27 m?t

APROVECHAMIENTO TIPO (1) 2,08 m? t/m32s

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 6.321,56 m?t

EXCEDENTE APROVECHAMIENTO (2) 332,71 m?t

AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.

GESTION Directa/Indirecta Actuacion Integrada

1. Elaprovech to tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. El cdlculo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts. 151 y 117.3 ROGTU ROGTU,).
2. Para el computo de excedente de aprovech de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articnlo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan |las
condiciones de integracién y conexién establecidas en esta ficha.
CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:
1.- Se asegurara la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusiéon en la Unidad de Ejecucién de todo el yiario
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.
2.- Se coordinara la programacién con la U.E.-3 colindante, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del entorno.
3.- Se garantizard el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizaciop

independiente.

4.- Se realizard una red de alcantarillado interna y su conexion a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacion definitiva del Plan.
6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJiSTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracién Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicién de las nuevas edificaciones sera libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicién entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.

CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucion que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesatias para ello de forma que se asegure el caricter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando ain no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurard que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 5

UNIDAD DE EJECUCION UE-5

CLASE DE SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONAS DE ORDENACION ENSANCHE/AMPLIACION CASCO
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 6.211,43 m2s
EDIFICABILIDAD 11.808,44 m?t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 35
ESTANDARES

DOTACIONES P om%%ﬁ%)ﬁ?zcigi MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m? 0 m?2
- Equipamientos 0 m? 0 m?
- Red viaria 1.543,30 m? 0 m?

Total 1.543,30 m? 0 m?

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucion esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segun el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual deberd justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 6.211,43 m? s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 11.808,44 m?t/ m?s
APROVECHAMIENTO TIPO (1) 1,90 m?2 t/m?s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 11.218,02 m2t/ m?s
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO (2) 590,42 m2t/ m2s
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacion Integrada
1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. El calenlo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts. 151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el computo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articulo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracién y conexién establecidas en esta ficha.

las

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:

1.- Se asegurara la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusiéon en la Unidad de Ejecucién de todo el Y
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinari la programacién con la U.E.-6 colindante, adecuando sus infraestructuras en previsiéon de las demandas del entorno.

3.- Se garantizara el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid
independiente.

4.- Se realizard una red de alcantarillado interna y su conexién a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacién definitiva del Plan.

6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJiSTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracién Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicion de las nuevas edificaciones serd libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacion de los bordes y la transicion entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.

riario

CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucién que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el cardcter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando aun no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurara que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 6

UNIDAD DE EJECUCION UE-6

CLASE DE SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONAS DE ORDENACION ENSANCHE/AMPLIACION CASCO
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 5.444,87 m?2s
EDIFICABILIDAD 9.525,19 m?t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 27
ESTANDARES

DOTACIONES P ORl(\)/[}I):ZJIiE)NR[I\ZCzioDi MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m? 0 m?
- Equipamientos 0 m2 0 m?2
- Red viaria 1.589,77 m2 0 m?

Total 1.589,77 m? 0 m?

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucién esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segun el articulo 63.2
apartado ¢ de la LUV, lo cual deberi justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 5.444,87 m? s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 9.525,19 m?t
APROVECHAMIENTO TIPO O 1,75 m? t/m?2s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 9.048,93 m?t
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO @ 476,26 m’t
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacion Integrada
1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechami byetivo del drea de reparto_y la superficie de ésta. El caleulo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts.151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el computo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articnlo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desatrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracién y conexién establecidas en esta ficha.

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:

1.- Se asegurara la conexion directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusién en la Unidad de Ejecucién de todo el Y
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinara la programaciéon con las U.E.-5 y 20 colindantes, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas|
entorno.

3.- Se garantizard el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizaci6
independiente.

4.- Se realizara una red de alcantarillado interna y su conexién a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobaciéon definitiva del Plan.

6.- Se deberd garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJiSTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracion Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicién de las nuevas edificaciones serd libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicién entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.

las

riario

del
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CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucion que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el carcter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando ain no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurard que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.

DELIMITACION GRAFICA:
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 7

UNIDAD DE EJECUCION UE-7

CLASE DE SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONAS DE ORDENACION AMPLIACION CASCO
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE E]ECUCI(')N 3.966,81 m?s
EDIFICABILIDAD 6.995,81 m2t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 21
ESTANDARES
ORDENACION B

DOTACIONES PORMENORIZADA MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m?2 0 m?
- Equipamientos 0 m?2 0 m?
- Red viaria 1.375,05 m? 0 m2

Total 1.375,05 m? 0 m?

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucién esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segin el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual debera justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 3.966,81 m?s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 6.995,81 m2t
APROVECHAMIENTO TIPO 1,76 m? t/m?s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 6.646,02 m?t
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO @ 349,79 m’t
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacion Integrada
1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. El cdlenlo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts. 151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el cdmputo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articulo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracion y conexién establecidas en esta ficha.

las

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:

1.- Se asegurara la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusién en la Unidad de Ejecucién de todo el Y
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinara la programacién con las U.E.-8 y 20 colindantes, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas|
entorno.

3.- Se garantizard el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid|
independiente.

4.- Se realizara una red de alcantarillado interna y su conexion a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacion definitiva del Plan.

6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJISTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracién Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicién de las nuevas edificaciones sera libre, pero atendiendo a su integracion en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicién entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.

riario

del
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CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucion que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el caricter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando ain no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurara que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.

DELIMITACION GRAFICA:
L4
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 8

UNIDAD DE EJECUCION UE-8

CLASE DE SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONA DE ORDENACION AMPLIACION CASCO
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE E]ECUCION 4.930,32 m?s
EDIFICABILIDAD 6.854,50 m?t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 19
ESTANDARES

DOTACIONES P Om%%ﬁ%i?;i%ﬁ MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m?2 0 m?
- Equipamientos 0 m? 0 m2
- Red viaria 2.074,88 m2 0 m2

Total 2.074,88 m? 0 m?

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucion esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segun el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual deberd justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 4.930,32 m?s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 6.854,50 m2t
APROVECHAMIENTO TIPO (1) 1,39 m? t/m?2s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 6.511,77 m?t
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO (2) 342,72 m?t
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacién Integrada
1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. El calenlo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts. 151y 117.3 ROGTU).
2. Para el computo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articnlo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracion y conexién establecidas en esta ficha.

las

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:
1.- Se asegurara la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusiéon en la Unidad de Ejecucién de todo el
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinara la programacion con las U.E.-7 y U.E.-9 colindantes, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del
entorno.

3.- Se garantizara el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid
independiente.

4.- Se realizard una red de alcantarillado interna y su conexion a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacién definitiva del Plan.

6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJISTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracién Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicion de las nuevas edificaciones serd libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicion entre ellos y el entorno utrbano o rural adyacente.

riario
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CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucion que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el caricter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucion, debiendo incluir, cuando atin no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurara que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.

DELIMITACION GRAFICA:
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 9

UNIDAD DE EJECUCION UE-9

CLASE DE SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONA DE ORDENACION AMPLIACION CASCO
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE E]ECUCION 7.590,51 m2s
EDIFICABILIDAD 11.166,34 m2t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 31
ESTANDARES
. ORDENACION .

DOTACIONES PORMENORIZADA MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m?2 0 m?2
- Equipamientos 0 m? 0 m2
- Red viaria 2.937,87 m? 0 m2

Total 2.937,87 m? 0 m?2

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucion estd eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segun el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual deberd justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 7.590,51 m?s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 11.166,34 m?2t
APROVECHAMIENTO TIPO (1) 1,47 m? t/m?s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 10.608,02 m?t
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO (2) 558,32 m’t
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacion Integrada
1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. El cdlculo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts. 151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el computo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articulo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracién y conexién establecidas en esta ficha.

las

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:

1.- Se asegurara la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusion en la Unidad de Ejecucién de todo el Y
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinara la programacién con las U.E.-8 colindante, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del entorno.

3.- Se garantizara el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid
independiente.

4.- Se realizara una red de alcantarillado interna y su conexion a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacién definitiva del Plan.

6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacion de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJiSTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracién Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicion de las nuevas edificaciones serd libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacion de los bordes y la transicion entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.

ratio

CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucién que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el cardcter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando atn no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurara que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.
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OTRAS CONDICIONES:

1.- La UE se encuentra afecta por peligrosidad geomorfolégica definida por el PATRICOVA. Deberan asumirse los condicionantes y
limitaciones que se establecen a tal efecto en la normativa del PATRICOVA y del R.D. 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se
modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

DELIMITACION GRAFICA:
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 10

UNIDAD DE EJECUCION UE-10

CLASE DE SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONA DE ORDENACION AMPLIACION CASCO
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 6.874,68 m?s
EDIFICABILIDAD 9.536,33 m?t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 26
ESTANDARES
. ORDENACION .

DOTACIONES PORMENORIZADA MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m? 0 m?
- Equipamientos 0 m?2 0 m2
- Red viaria 1.247,81 m? 0 m2

Total 1.247,81 m2 0 m?2

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucién estd eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segun el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual deberd justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 6.874,68 m?s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 9.536,33 m’t
APROVECHAMIENTO TIPO (1) 1,39 m? t/m?s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 9.059,51m?t
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO (2) 476,82 m’t
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacion Integrada
1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. El cdlculo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts. 151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el cdmputo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articulo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracion y conexién establecidas en esta ficha.

las

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:
1.- Se asegurara la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusion en la Unidad de Ejecucién de todo el Y
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinara la programacién con la U.E.-11 colindante, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del entorno.

3.- Se garantizara el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid
independiente.

4.- Se prevera la red de alcantarillado interna y su conexion a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacién definitiva del Plan.

6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacion de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJiSTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracién Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicion de las nuevas edificaciones serd libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacion de los bordes y la transicion entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.

ratio

CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucién que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el cardcter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando ain no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurara que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 11

UNIDAD DE EJECUCION UE-11

CLASE DE SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONA DE ORDENACION AMPLIACION CASCO
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 2.178,33 m?s
EDIFICABILIDAD 3.938,21 m2t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 1
ESTANDARES

DOTACIONES p o&iﬁ%ﬁzﬁ%ﬁ MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m? 0 m?2
- Equipamientos 0 m? 0 m?
- Red viatia 1.640,92 m? 0 m?

Total 1.640,92 m? 0 m2

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucion esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segun el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual deber justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 2.178,33 m?s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 3.938,21 m?t
APROVECHAMIENTO TIPO ® 1,81 m? t/m?s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 3.741,30 m?t
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO @ 196,91 m?t
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecuciéon constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacién Integrada
1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. E/ cdlenlo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts. 151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el computo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articnlo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracién y conexion establecidas en esta ficha.

las

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:

1.- Se asegurard la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusién en la Unidad de Ejecucion de todo el
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinari la programaciéon con las U.E.-10 y U.E.-12 colindantes, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del
entorno.

3.- Se garantizard el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid
independiente.

4.- Se prevera la red de alcantarillado interna y su conexion a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacion definitiva del Plan.

6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJISTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracion Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicion de las nuevas edificaciones serd libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicion entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.

riario
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CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucion que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el caricter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucion, debiendo incluir, cuando atin no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurard que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.

DELIMITACION GRAFICA:
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 12

UNIDAD DE EJECUCION UE-12

CLASE DE SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONA DE ORDENACION ENSANCHE/AMPLIACION CASCO
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 4.568,84 m?s
EDIFICABILIDAD 7.056,14 m2t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 20
ESTANDARES
ORDENACION .

DOTACIONES PORMENORIZADA MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m? 0 m?2
- Equipamientos 0 m?2 0 m?
- Red viaria 1.628,78 m? 0 m2

Total 1.628,78 m? 0 m?2

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucién esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segin el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual debera justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 4.568,84 m?s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 7.056,14 m?t
APROVECHAMIENTO TIPO (1) 1,54 m? t/m?s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 6.703,34 m?t
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO (2) 352,81 m?
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacion Integrada
1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. 5/ cdlculo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts. 151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el cdmputo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articulo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracion y conexién establecidas en esta ficha.

las

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:

1.- Se asegurara la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusion en la Unidad de Ejecucién de todo el Y
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinara la programacién con las U.E.-11 y U.E.-13 colindantes, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del
entorno.

3.- Se garantizard el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid|
independiente.

4.- Se prevera la red de alcantarillado interna y su conexion a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacién definitiva del Plan.

6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesatio.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJISTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracién Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicién de las nuevas edificaciones sera libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicién entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.
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CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucion que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el caracter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando atin no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procuratri que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertitse en solar.

DELIMITACION GRAFICA:

Sl

PROVINCIA DE CASTELLON BOP 145 - 3 de dicienbre de 2022 -87 -




Boletin Oficial

PROVINCIA DE CASTELLON BOP 145 - 3 de dicienbre de 2022 -88-

FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 13

UNIDAD DE EJECUCION UE-13

CLASE DE SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONA DE ORDENACION ENSANCHE
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 11.388,00 m?2s
EDIFICABILIDAD 19.680,78 m?2t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 55
ESTANDARES

DOTACIONES P ORL%}];,];%NRZI&éigﬁ MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m? 0 m?
- Equipamientos 0 m?2 0 m?2
- Red viaria 2.648,72 m?2 0 m?2

Total 2.648,72 m2 0 m?2

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucién esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segin el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual debera justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 11.388,00 m?s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 19.680,78 m?t
APROVECHAMIENTO TIPO (1) 1,73 m2 t/m?s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 18.696,74 m?t
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO (2) 984,02 m?2t
RESERVA VIVIENDA PROTEGIDA 1.173,29 m?t
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacién Integrada
1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. El cdlenlo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts. 151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el computo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el artienlo 21.2 de la LUV .

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracion y conexién establecidas en esta ficha.

las

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:
1.- Se asegurara la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusién en la Unidad de Ejecucién de todo el ¥
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinara la programacion con la U.E.-12, colindante, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del entorno.

3.- Se garantizard el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid|
independiente.

4.- Se prevera la red de alcantarillado interna y su conexion a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacion definitiva del Plan.

6.- Deberan aplicarse las medidas establecidas en el documento basico de seguridad en caso de incendio, seccién SI 5, del cédigo técnico
de la edificacion (suplemento del BOE n.° 74 de 28 de marzo de 2006) y lo establecido en el articulo 32 del Decteto 58/2013 de 3 de
mayo del Consell que aprueba el Plan de accién territorial forestal de la Comunitat Valenciana.

7.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJISTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracién Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicion de las nuevas edificaciones serd libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicién entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.
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CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucién que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesatias para ello de forma que se asegure el caracter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando atin no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurara que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 14

UNIDAD DE EJECUCION UE-14
CLASE DE SUELO URBANO
PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD
ZONA DE ORDENACION ENSANCHE
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCI()N 4.108,94 m2s
EDIFICABILIDAD 7.774,30 m2t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 22
ESTANDARES
ORDENACION -

DOTACIONES PORMENORIZADA MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m? 0 m?2
- Equipamientos 0 m2 0 m2
- Red viaria 869,65 m? 0 m?2

Total 869,65 m?2 0 m2

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucién esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segun el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual debera justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 4.108,94 m?2s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 7.774,30 m?2t
APROVECHAMIENTO TIPO (1) 1,89 m2 t/m?2s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 7.385,58 m2t
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO (2) 388,71 mt
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacion Integrada
1. Elaprov jento tipo es el cociente entre el aprovechani bjetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. El calcnlo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts. 151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el cdmputo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articnlo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracién y conexién establecidas en esta ficha.

las

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:

1.- Se asegurard la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusién en la Unidad de Ejecucién de todo el ¥
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinara la programacién con la U.E.-13, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del entorno.

3.- Se garantizard el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid|
independiente.

4.- Se prevera la red de alcantarillado interna y su conexion a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacion definitiva del Plan.

6.- Deberan aplicarse las medidas establecidas en 1 documento basico de seguridad en caso de incendio, seccidn SI 5, del cédigo técnico

de la edificacion (suplemento del BOE n.° 74 de 28 de marzo de 2006) y lo establecido en el articulo 32 del Decreto 58/2013 de 3 de
mayo del Consell que aprueba el Plan de accién territorial forestal de la Comunitat Valenciana.

7.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJiSTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracioén Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicion de las nuevas edificaciones serd libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicién entte ellos y el entorno urbano o rural adyacente.
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CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucion que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el caricter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando aun no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurara que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 15

UNIDAD DE EJECUCION UE-15
CLASE DE SUELO URBANO
PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD
ZONA DE ORDENACION VIVIENDAS AISLADAS
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 3.992,98 m2s
EDIFICABILIDAD 2.665,07 m?t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 11
ESTANDARES
ORDENACION 2

DOTACIONES PORMENORIZADA MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m? 0 m?2
- Equipamientos 0 m? 0 m2
- Red viaria 478,89 m2 0 m2

Total 478,89 m? 0 m2

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucion esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segun el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual deberd justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 3.992,98 m?s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 2.595,44 m?t/ m?s
APROVECHAMIENTO TIPO (1) 0,65 m? t/m?s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 2.465,67 m?t/ m?s
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO (2) 129,77 m?t/ m?s
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacion Integrada
1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. El calenlo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts. 151y 117.3 ROGTU,.
2. Para el computo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articulo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan |las
condiciones de integracién y conexion establecidas en esta ficha.
CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:
1.- Se asegurara la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusiéon en la Unidad de Ejecucién de todo el yiario
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinara la programacién con la U.E.-16 colindante, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del entorno.
3.- Se garantizara el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizaciop
independiente.

4.- Se prevera la red de alcantatrillado interna y su conexién a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacién definitiva del Plan.
6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesatio.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJiSTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracién Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicion de las nuevas edificaciones serd libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicién entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.

CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucién que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el caricter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando aun no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurara que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 16

UNIDAD DE EJECUCION UE-16

CLASE DE SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONA DE ORDENACION ENSANCHE
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 19.712,87 m?2s
EDIFICABILIDAD 29.120,14 m?t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 81
ESTANDARES

DOTACIONES P ORl(\DIII{EiE)h}I{?ZC[IXgi MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 1.964,88 m? 0 m?
- Equipamientos 0 m2 0 m?2
- Red viaria 3.796,55 m? 0 m?

Total 5.761,43 m2 0 m?

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucién esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segin el articulo 63.2
apartado ¢ de la LUV, lo cual deberi justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 19.712,87 m?s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 29.120,14 m?t
APROVECHAMIENTO TIPO O 1,48 m2 t/m?s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 27.664,13 m?t
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO @ 1.456,01 m?
RESERVA VIVIENDA PROTEGIDA 1.907,71 m?
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacién Integrada
1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. E/ cdlcnlo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts. 151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el computo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articnlo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracién y conexién establecidas en esta ficha.

las

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:

1.- Se asegurara la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusiéon en la Unidad de Ejecucién de todo el 1
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinard la programacién con la U.E.-15 colindante, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del entorno.

3.- Se garantizara el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid|
independiente.

4.- Se prevera la red de alcantarillado interna y su conexion a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacion definitiva del Plan.

6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesatio.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJiSTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracion Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicion de las nuevas edificaciones serd libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicion entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.
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CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucién que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el caracter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando atin no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurara que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 17

UNIDAD DE EJECUCION UE-17

CLASE DE SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONA DE ORDENACION ENSANCHE
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 5.853,29 m?s
EDIFICABILIDAD 4.513,58 m?2t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 13
ESTANDARES

DOTACIONES P O&$%§?§£§ MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m? 0 m2
- Equipamientos 0 m2 0 m?2
- Red viaria 2.267,42 m? 0 m?

Total 2.267,42 m? 0 m2

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucién esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segin el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual debera justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 5.853,29 m?s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 4.513,58 m?t
APROVECHAMIENTO TIPO @ 0,77 m? t/m32s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 4.287,90 m?t
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO @ 225,68 m’t
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacion Integrada
1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. E/ cdlcnlo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts.151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el cdmputo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articnlo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracién y conexién establecidas en esta ficha.

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:

1.- Se asegurara la conexion directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusién en la Unidad de Ejecucién de todo el
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinara la programacién con la U.E.-18, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del entorno.

3.- Se garantizard el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid|
independiente.

4.- Se prevera la red de alcantarillado interna y su conexién a la estaciéon depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobaciéon definitiva del Plan.

6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJiSTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracion Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicién de las nuevas edificaciones sera libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicién entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.

CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucién que se programen deberin conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesatias para ello de forma que se asegure el caracter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando ain no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesatia para que las patcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurara que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.

las
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OTRAS CONDICIONES:

1.- La UE se encuentra afecta por peligrosidad geomorfolégica definida por el PATRICOVA. Deberan asumirse los condicionantes y
limitaciones que se establecen a tal efecto en la normativa del PATRICOVA y del R.D. 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se
modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

DELIMITACION GRAFICA:
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FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 18

UNIDAD DE EJECUCION UE-18

CLASE DE SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONA DE ORDENACION ENSANCHE/AMPLIACION CASCO

SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCI(')N 10.817,85 m?2s

EDIFICABILIDAD 17.136,07 m?t

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 48

ESTANDARES

ORDENACION .
DOTACIONES PORMENORIZADA MIN. SEGUN LUV

- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m? 0 m?2
- Equipamientos 0 m?2 0 m?2
- Red viaria 1.972,61 m? 0 m?

Total 1.972,61 m? 0 m?2

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucién esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segin el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual debera justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 10.817,85 m?3s

APROVECHAMIENTO OBJETIVO 17.136,07 m?t
APROVECHAMIENTO TIPO (1) 1,58 m2 t/m?s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 16.279,27 m?t
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO (2) 856,80 m?t
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.

GESTION Directa/Indirecta Actuacion Integrada

1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. El cdlcnlo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts. 151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el cémputo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articulo 21.2 de la LUV .

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracion y conexién establecidas en esta ficha.

las

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:
1.- Se asegurara la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusién en la Unidad de Ejecucién de todo el ¥
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinara la programacién con la U.E.-17 colindante, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del entorno.

3.- Se garantizara el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid
independiente.

4.- Se prevera la red de alcantarillado interna y su conexion a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacién definitiva del Plan.

6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJISTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracién Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicion de las nuevas edificaciones sera libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicion entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.
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CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucion que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el caracter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando ain no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurari que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solar.
OTRAS CONDICIONES:

1.- La UE se encuentra afecta por peligrosidad geomorfolégica definida por el PATRICOVA. Deberan asumirse los condicionantes y
limitaciones que se establecen a tal efecto en la normativa del PATRICOVA y del R.D. 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se
modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

DELIMITACION GRAFICA:




Boletin Oficial

PROVINCIA DE CASTELLON BOP 145 - 3 de dicienbre de 2022 - 100 -

FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 19

UNIDAD DE EJECUCION UE-19

CLASE DE SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONA DE ORDENACION ENSANCHE
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE E]ECUCION 28.094,92 m2s
EDIFICABILIDAD 39.649,87 m?2t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 110
ESTANDARES
. ORDENACION .

DOTACIONES PORMENORIZADA MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m2 0 m?
- Equipamientos 1.858,80 m? 0 m2
- Red viaria 9.102,34 m? 0 m?2

Total 10.961,14 m? 0 m2

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucion esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segun el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual deberd justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 28.094,92 m?s

APROVECHAMIENTO OBJETIVO 39.649,87 m?t

APROVECHAMIENTO TIPO (1) 1,41 m? t/m?s

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 37.667,38 m?t

EXCEDENTE APROVECHAMIENTO (2) 1.982,49 m?t

RESERVA VIVIENDA PROTEGIDA 2.597,53 m*

AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacion Integrada

1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. 5/ cdlculo del aprovechamiento tipo es

provisional (arts. 151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el cdmputo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articnlo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracién y conexién establecidas en esta ficha.

las

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:

1.- Se asegurara la conexion directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusién en la Unidad de Ejecucion de todo el
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se garantizard el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid|
independiente.

3.- Se prevera la red de alcantarillado interna y su conexion a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

4.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacion definitiva del Plan.

5.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacion de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJiSTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracién Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicion de las nuevas edificaciones serd libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicion entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.

yiario




Boletin Oficial

PROVINCIA DE CASTELLON BOP 145 - 3 de dicienbre de 2022 -101 -

CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucién que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesatias para ello de forma que se asegure el caracter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando aun no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
superficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se coordinara la programacién con la U.E.1 colindante, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del entorno.

3.- Se asegurard que dentro de una manzana afectada no se queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan [los
requisitos para convertirse en solar.

OTRAS CONDICIONES:

1.- La UE se encuentra afecta por peligrosidad geomorfologica definida por el PATRICOVA. Deberian asumirse los condicionantes y
limitaciones que se establecen a tal efecto en la normativa del PATRICOVA y del R.D. 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se
modifica el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.




Boletin Oficial

PROVINCIA DE CASTELLON BOP 145 - 3 de dicienbre de 2022 -102 -

FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION - 20

UNIDAD DE EJECUCION UE-20

CLASE DE SUELO URBANO

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

ZONAS DE ORDENACION AMPLIACION CASCO
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE E]ECUCION 3.428,69 m2s
EDIFICABILIDAD 6.253,16 m?t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 18
ESTANDARES

DOTACIONES P OR;}];%]E:)NR?ZCigﬁ MIN. SEGUN LUV
- Zonas verdes y Espacios Libres 0 m?2 0 m?
- Equipamientos 0 m? 0 m2
- Red viaria 1.031,45 m? 0 m2

Total 1.031,45 m? 0 m2

OBSERVACIONES: La Unidad de Ejecucion esta eximida del cumplimiento de estandares dotacionales segun el articulo 63.2
apartado c de la LUV, lo cual deberd justificarse en el programa de desarrollo correspondiente.

GESTION
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 3.428,69 m?s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 6.253,16 m?t
APROVECHAMIENTO TIPO @ 1,82 m? t/m?s
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 5.940,50 m2t
EXCEDENTE APROVECHAMIENTO @ 312,66 m*
AREA DE REPARTO La Unidad de Ejecucién constituye un Area de Reparto.
GESTION Directa/Indirecta Actuacion Integrada
1. El aprovechamiento tipo es el cociente entre el aprovechamiento objetivo del drea de reparto y la superficie de ésta. El calenlo del aprovechamiento tipo es
provisional (arts. 151 y 117.3 ROGTU).
2. Para el computo de excedente de aprovechamiento de las edificaciones consolidadas se estard a lo dispuesto en el articulo 21.2 de la LUV

SITUACION RESPECTO A LA SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO DEL PLAN:
La Unidad de Ejecucién puede desarrollarse sin necesidad de esperar a la realizacién de ninguna otra, siempre que se cumplan
condiciones de integracién y conexién establecidas en esta ficha.

las

CONDICIONES DE INTEGRACION Y DE CONEXION:

1.- Se asegurara la conexién directa o indirecta a la Red Primaria Viaria y la inclusién en la Unidad de Ejecucién de todo el 1
necesario para que las parcelas edificables merezcan la condicién de solar.

2.- Se coordinara la programacion con las U.E.-6 y U.E.-7 colindantes, adecuando sus infraestructuras en prevision de las demandas del
entorno.

3.- Se garantizard el abastecimiento de agua potable mediante el enlace a la red existente, o en su defecto, mediante canalizacid
independiente.

4.- Se realizard una red de alcantarillado interna y su conexién a la estacién depuradora de aguas residuales integrada.

5.- Se deberan cumplir las condiciones que se establezcan en el pertinente informe de EPSAR previo a la aprobacién definitiva del Plan.

6.- Se debera garantizar previamente al desarrollo de la unidad la recogida y tratamiento de los residuos, y la ampliacién de los sistemas de
recogida y tratamiento de los mismos en caso de ser necesario.

CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJiSTICA:

1.- Son de obligatorio cumplimiento las Normas de Integracion Paisajistica incluidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

2.- La composicion de las nuevas edificaciones serd libre, pero atendiendo a su integracién en el entorno, garantizando una adecuada
formalizacién de los bordes y la transicion entre ellos y el entorno urbano o rural adyacente.
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CONDICIONES DE REDELIMITACION:

1.- En caso de divisién de la Unidad, las Unidades de Ejecucion que se programen deberan conectar con las redes de servicios de las
Unidades ya programadas; bien directamente, bien ejecutando las obras necesarias para ello de forma que se asegure el caricter integrado
de la urbanizacién de toda la Unidad de Ejecucién, debiendo incluir, cuando ain no se hubiera ejecutado parte del suelo colindante, la
supetficie de viario necesaria para que las parcelas edificables de la Unidad a programar adquieran la condicién de solar.

2.- Se procurara que no queden bolsas de suelo potencialmente edificable que no cumplan los requisitos para convertirse en solat.
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